
今年新增供应创新高

据世联怡高的潜在新增供应量
统计显示，2014年将有约650万平米
以上的新增商品住宅项目进入市场
(根据2013年成交居住用地以及已确
定入市加推项目推算)，预计供应量
将达800万平米以上，未来一年楼市
整体供应仍将保持稳步上升。其
中，西客站板块在2013年有大量知
名品牌开发商进驻，预计2014年大
部分地块即能面世。该片区新进入
的龙湖、鑫苑、润华，与之前已经
入驻的恒大、绿地、中建、荣宝斋
等多家知名开发企业共同发力，未
来竞争势必非常激烈。而北部的北
大资源和中海华山都是千余亩的大
项目，东部也有绿地、万科、中
海、天齐、中建等品牌房企倾力再
深耕。

新盘亮相各出奇招

前几天，人们被报纸上的一则广
告吸引了目光。“没房，哥不配爱！？”
的巨幅加上整版的新闻报道让人们
开始关注后续报道。随后，万科在奥
体中路的新项目——— 万科新里程站
出来发声“支持不买房的爱情”。当人
们还在议论时，第三天，新闻回顾万
科为什么支持不买房的爱情。人们不
禁问道，万科新里程究竟是什么产
品？万科新里程是万科入济后独立运
作的第二个项目，依旧是80-120平米
的精装产品，但相较万科城来说，户
型更加紧凑，产品设计理念也更为先
进。

而作为渝派代表的龙湖地产首
先做出三联版，用“久等了，济南”、

“久仰了，龙湖”、“久违了，洋房”向泉
城百姓问好。其首个项目便是“矮房
子”产品——— 龙湖·名景台。世茂天城

是世茂股份继世茂国际广场后的住
宅产品，由于特殊的地理位置，其打
出“复兴一座城市的荣耀”，将人们的
目光再次集中在天桥，集中在火车站
片区。一直耕作在西部的绿地集团今
年不仅拿出南部的首个综合体项目，
并且一举打造东部城区的产业地产。
绿地此番东部大作将以唐冶新城为
起点，经过郭店、空港到临港，沿机场
路，打造“一线三城”，其中三城为绿
地·济南智慧生态城、绿地·齐鲁商贸
物流城和绿地·济南空港产业城。据
悉，下半年该项目将进入实际动工阶
段。

产品创新屡破题

2014年，祥泰城、中润万嘉隆项
目、重汽1956、泰跃化纤厂项目、鑫苑
世家公馆、天齐奥东花园、润华梦世
界等项目也进入推广阶段。据记者调
查，应对市场的差异化，每个项目都

精准“出击”，根据区域的不同，产品
定位有明显区别。“各取所需，让购房
者精准购房”，一业内人士表示，如何
根据定位创新产品是今年面世项目
的重要课题。

祥泰城是祥泰实业的首个造城
项目，位于工业北路幸福柳广场西
侧。社区内分别建造3000平中庭景
观组团和5000平米中庭组团公园，
产品也着力研发小三室户型，多数
户型都方正宽敞，符合现在购房者
的居住需求。

沉寂许久的中润置业也将于今
年再次发声，万嘉隆项目和舜耕路地
块项目都将于今年面世，其中，万家
隆项目由两幢写字楼、两幢住宅楼组
成，项目建成后将成为济南东部标志
性景观建筑，与中润世纪广场写字楼
群形成济南最大的写字楼群。如何做
好写字楼与高档住宅的衔接，将成为
业内外对中润置业的最大期待。

(楼市记者 马韶莹)
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2014年注定是不平静的一
年。2013年土地供应占地面积约
1163 . 59万平米，同比增加约82%，
意味着2014年省城楼市的新增供
应将会出现一个大幅度的增长。
除了龙湖的强势入驻，绿地、万
科、中海、世茂、万达等一线品牌
拿地推新；重汽、祥泰、中润、泰
跃、鑫苑、天齐、润华等品牌房企
也顺势开发新产品。西部和东部
依旧是新品研发的主要基地。而
今年，品牌营销似乎成为一个热
点话题，产品尚未面市，品牌首先
发声，让我们更加期待2014年的
楼市“新生”们。

位于和谐广场的龙湖
名景台引人注目

品品牌牌物物业业提提升升房房企企利利润润

碧碧桂桂园园：：

业业主主需需要要的的不不仅仅是是一一所所房房子子

2013年，碧桂园集团共实现合同销售金额约1060亿
元，合同销售建筑面积约1593万平方米，同比分别涨123%

及109%，成功跻身中国房企“千亿俱乐部”，同时也成为全
国增长幅度最大的房企。究竟是什么秘密武器让碧桂园有
如此魅力成为房企中的“大众情人”？其中一个很重要的因
素就是引领行业先锋，首先步入高端物业时代。

业主需要的不仅是一所房子，而是一个被称之为
“家”的生活乐园。1992年，碧桂园物业首次将五星级酒
店服务模式引入住宅式物业管理并形成了自身独具特色
的五星级家园服务模式，“碧桂园，给您一个五星级的
家”享誉大江南北。

2007年，国内首家由物业管理公司创办，独立的、综
合性的社区服务平台——— 碧桂园社区服务网全面上线，
直接受众业户逾百万，被碧桂园业主誉为“网上物业公
司”，成为碧桂园品牌文化传播的主阵地；2013年，碧桂
园集团进驻马来西亚，碧桂园物业向国外首次派出物业管
理团队并成功运营，成为业内首个成功进驻国外的物业管
理企业，这标志着中国物业管理企业正式走出国门。

同年，在百度百科输入“高端物业服务”，显示
“未收录该词条”。《碧桂园高端物业服务发展报告》
蓝皮书12月31日发布后，
这一业内空白又将由碧
桂园物业填补，率先进入
高端物业服务时代。

经 过 一 年 多 的 实
践，碧桂园高端物业服
务已经顺利实现从销售
案场到常规物业的服务
高端化，第三方独立调
查的“碧桂园2013年业
主 满 意 度 ” 结 果 为
93 . 6%。而高端物业服务
新项目开盘则为年度营
销立下了汗马功劳。

随着一线品牌房企相继进入济南，越来越多的老百姓选择了品牌企业的房子。
物业的提升既改善购房者后期的居住环境，又为利润增长提供了一个很好的支撑。

2013年的年初开始，小
马就开始了看房历程，在东
部片区看过尚品燕园、力高
国际、祥泰新河湾等。最后于
去年11月份，她在万科城1期

买了一套96平米的房子，单价
9600多元。她告诉记者，单从
价格来说并不便宜，每平米
高于周边一些楼盘1000多元，
但是考虑到万科城是精装

房，且开发商知名度响当当，
买着踏实。“最主要的还是觉
得万科的物业名气比较大，
想选择一个后期物业服务比
较好的房子。”小马说道。

因为物业选择小区买房不只图便宜

其实不只是万科，越来越多的
一线开发商在济南销售都非常顺
畅。以2013年为例，济南销售额排
名前十的房企，有8个是一线品牌。
其中绿地、中海和恒大名列前三，
销售额分别为40 . 51亿、37 . 98亿
和32 . 59亿。而中建、保利、绿城、华
润、万科等五个一线房企，分别名
列第四、第五、第六、第八和第十，
销 售 额 分 别 达 到 了 2 7 . 2 6 亿 、
24 . 07亿、21 . 55亿、20 . 55亿和

19 . 12亿。
这些一线房企销售如此成功，

除了自有品牌、优质产品和不错的
绿化景观外，很多方面是因为良好
的后期物业服务，而且都是自身物
业。无论是中海物业，绿城物业，还
是万科物业，在物业行业都是响当
当的。中房网公布的2013年物业管
理品牌10强里面，万科物业名列第
一，此外中海、龙湖、绿城和保利的
物业也进入前十榜单。

一线开发商销售顺畅和品牌物业息息相关

其实不只是一线品牌，一些本
土地产品牌，物业到位对于房产的
销售，以及楼盘的保值增值都有提
升作用，其开发的房子也能从众多
的楼盘中脱颖而出。

以济南本土开发商中润地产
和银丰地产为例，其开发的小区档
次明显地要高不少。无论是银丰开
发的银丰山庄和银丰花园，还是中
润开发的中润世纪广场，都在济南
享有较高的声誉。

而对于一线品牌来说更是如
此。陈青一直想在西客站区域买
套房子，得知龙湖进入济南以
后，就一直在等待。前段时间和
谐广场的龙湖名景台临时售楼处
开放以后，他第一时间过去了
解，他告诉记者，“龙湖的景观
做得很好，后期物业做得更到
位，到时候如果有合适的低密度
产品，想买套给父母住。”

(楼市记者 刘万新)

好物业再加分房价超同区域楼盘
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