
好的户型都讲究住宅内部使
用功能区分明确：公共活动区，
私密休息区，辅助区，它们之间
都要有较明显的划分，各自有它
们的使用功能，动静有别。具体
表现在：活动区与休息区明显分
开，休息区相对集中；.尽量减少
在活动区内墙上开门，使完整墙
面更多；相互联系方便；客厅的
朝向要讲求景观；客厅、卧室均
有良好的朝向和穿堂风，无暗
房；居室、主卧室应远离电梯间
或楼梯；餐厅与起居室空间上相

互贯通，形成自然风；忌卧室门
对门或卫生间门对餐厅或客厅；
客厅与房间之间设过渡性空间，
保证私密性。

从专业角度看，户型的流线
(俗称动线)设计非常讲究，这直
接影响到人们的日常活路线。特
别是在户型功能分区越来越细化
的情况下，各功能区之间流线的
合理化设计显得尤为重要。一般
情况居室中流线大可划分为家务
流线、家人流线和访客流线。而
这三条流线不能交叉是设计中的

基本原则。
在户型的创新问题上，消费

者已经深刻体会到市场产品的丰
富性。中海天悦府的105平米三室、
天齐奥东花园中间户南北通透、
世茂原山首府跃层设计、鑫苑世
家多变功能空间的户型设计……
这些品牌商家对户型的可变空间
的灵活性，使得购房者可以自主
做出设计，能够满足客群对个性
化的追求，受到客群的广泛关
注。

(楼市记者 贾婷)

楼楼市市频频现现好好户户型型
在开发商的产品T台上，户型的款式越来越丰富，户型的创新也超越了一般居住的

含义，合理的人性化设计、实用性更加贴切，近几年很多优秀的创新户型脱颖而出。
105平的三室、120平的四室、一梯三户的中间户也可做到南北通透……各种意想不到
的户型层出不穷，吸引消费者眼球的同时，也加速了市场户型产品的升级换代。业内
人士称，户型嬗变始终在面积控制和功能性间寻求平衡。

中海第五代住宅精品，完美诠释
105平米超经典三室。户型方正，全明
通透，至臻完美无丝毫面积浪费。经
典主卧附独特内飘窗，尽享自然清
风，漫山苍翠尽收眼底。客厅连接宽
景阳台，无限引入山林清风，欢乐时
时相伴。U形厨房连接餐厅，幸福时光
在此刻慢慢烹制，细细品味。

■中海天悦府

南北透通，方正格局，空间利用
率高。客厅餐厅相接，带观景阳台，
宽敞明亮。动静分区，休息生活互不
干扰，更有节律。客厅、主卧均朝
南，尽享阳光舒适生活。

■天齐奥东花园

本户型为141平墅境洋房，并赠送
私家庭院和多功能厅，实际使用面积
达205平，不但拥有平层的功能区间，
更是超越平层，带给主人别墅的生
活。

采用的双入户设计理念，不但可
以从单元大堂入户，还可以从南向庭
院入户，这是庭院入户的优点。

■世茂原山首府
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经典户型展示

现在的购房者挑房都很专
业，十多个户型中哪个户型最实
用最舒适，谁家的产品最注重户
型的研发，他们更有发言权。依
照多年的地产经验看，开发商不
遗余力地设计研发特色产品，正
是要满足不同消费群体的个性需
求。

从市场表现来看，80-90m2的
中小户型更加注重户型设计方面
的创意，因为这类产品主要面向
的是青年置业者，客群经济实力
有限，更加倾向于在有限的居住
空间内追求功能性与舒适性的最

大限度优化。可变空间的灵活
性、三室的合理分区设计等户型
创意使其达到更高的使用率，具
有非常强的实用性，因此受到市
场的广泛欢迎，中海天悦府、鑫
苑世家的户型在这方面创新上可
谓代表。

实际上，随着刚需保障力度
的加大，市面上的中小户型产品
不断增多，产品同质化日趋严
重，而购房者在选购产品时却日
趋理性。近期众多开发商都选择
在户型创意上大作文章，也从侧
面表现出同质化竞争的激烈程

度。在这样的市场情况下，只有
合理把握市场需求，做出产品特
色，不断创新，才能在激烈的市
场竞争中胜出。

目前，最受购房者欢迎的户
型仍是80-90m2左右的中小户型，
特别是90m2左右的“小三房”产
品持续热销，这是由刚需主导的
市场所决定的。其中在户型上做
出大面积赠送的产品受关注度最
高，因为在同等价位下，带有赠
送面积的户型使得单价低，获取
的居住面积更大。

中小户型仍是市场主流

如何审核好户型

娟读者求助：

耿女士于2011年购买了一栋房产，因
未能及时办理银行贷款，开发商要求其补
足购房款，诉至法院解除商品房买卖合同
并收回房屋。现在耿女士三年前购买价格
为每平米7500元，耿女士支付了百分之三
十首期购房款，现在房价上涨至每平米
10000元。耿女士表示，如果现在解除合
同，其损失无疑很大，如果继续履行合
同，因未能办理银行贷款一时难以凑齐剩
余房款，如果不能及时补足购房款，将面
临着法院的强制执行。

娟律师分析：

本案例讲述的是商品房买卖合同的解
除。商品房买卖合同的解除分为两种，一种
是约定解除，一种是法定解除。约定解除是
在双方不违反法律规定的前提下自由约定

解除条件，法定解除是在违反法律法规的
前提下，合同自动解除。结合本案来看，商
品房买卖双方并未明确约定因不能及时办
理银行贷款是否能够解除合同，发生分歧
后，开发商起诉购房者，法院根据买卖双方
的法律关系判令购房者补足购房款在法律
上是符合法律规定的。根据法律规定，购
房者迟延支付购房款，开发商经催告后在
三个月的合理期限内仍未履行，开发商可
以请求解除合同，但当事人另有约定的除
外。如本案中，因未能及时办理好银行贷款
是否可以解除合同，以及解除合同后的损
失赔偿等都是买卖双方可以约定的。

娟记者提醒：

购房者与开发商在购房合同中约定了退
房条件的，购房者可以按照约定条件退房。

如果双方没有约定退房的条件，那么
在特定情形下购房者可以退房。

(楼市记者 杜壮)

记者帮办
这是齐鲁晚报《齐鲁楼市》推出的买家做主角的栏目。如果

您在买房、卖房、收房、验房、物业、按揭等方面遇到任何问
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商商品品房房买买卖卖合合同同可可否否解解除除？？

▲中海·天悦府开盘选房现场。
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