
想想要要交交房房先先交交半半年年物物业业费费
购房者质疑开发商将物业费与交房“捆绑”

不交物业费，就拿不到新房钥匙。近日，市民徐女士反映自己在舜奥嘉园购买了一套新房，开发商交房时，要求自己先先交半年的物业
费。徐女士认为开发商的做法是将交房与物业费捆绑。而开发商表示，此举是为了防止购房者收房后不交物业费。

文/片 本报见习记者 任丽媛

市民：

交房前先要交半年物业费

2013年5月份，徐女士在舜奥嘉园
楼盘购买了一套房子，“合同约定是今
年4月30日交房。今年4月17日，收到了
开发商邮寄来的通知书，上面提到4月
19日可提前交房。”徐女士介绍，通知中
除了提到交房，还要求徐女士在交房
前，预先支付半年的物业费，约1300元。

“我还不打算立马入住新房，想过几个
月再住进去。凭什么要先交物业费啊？”
徐女士十分不解。

看到这条要求后，徐女士咨询了舜奥
嘉园的物业，客服回复她说，即便不住，也

要先交半年物业费，“物业定期检查，若符
合房屋空置房屋的标准，下半年交物业费
时，可以返还30%。”

尽管如此，徐女士还是有些不解，“物
业费跟交房有什么关系呢？开发商凭什么
要我们先交物业费？这不是把物业费与交
房捆绑吗？”

据徐女士介绍，19日在交房现场，她
就向开发商和物业公司提出了关于“物业
费与交房捆绑”的疑问，“但物业公司的工
作人员解释，从交钥匙那一刻起，业主已
经开始享受物业服务，就应该交物业费。”

物业：

按规定可以预收半年物业费

对此，物业解释，开发商与物业公司
签订了前期管理协议，物业公司可以收
取物业费。据了解，根据物业管理条例的
相关规定，物业公司可以预收一定物业
费，但不能超过半年以上。

徐女士对此解释仍不认可，“首先，
在购房合同中，并没有规定要先交物业
费，再交房；其次，业主付给开发商全额
的购房费用，就拥有房屋的所有权，物业
公司无权干涉业主拿钥匙。”徐女士认
为，只要购房者对房屋质量没有疑义，就

应该按照正常手续拿到钥匙，至于物业
费的事，应该是交房之后的事。

“先交物业费，再交房，这是我们的
规定。施工方将房子交接给物业，物业再
交给业主。业主要是不交物业费，物业就
不会将房子交给业主。”舜奥嘉园开发商
营销人员表示，这样规定也是为了防止
业主收房之后不交物业费，“交房后，有
的业主我们找不到，电话也打不通，物业
费就一直拖欠着，所以没办法，我们只能
是先交物业费，再交房。”

律师：物业费与交房“捆绑”不合理

对于物业和开发商的说法，徐女
士还是不能接受，她表示将会延迟收
房。但开发商表示，如果延期收房超
过了购房合同中规定的交房日期，物
业费仍会按照合同约定收取。

据了解，先交物业费再交房，已
经成为不少开发商与购房者之间进
行房屋交接时的潜规则。对此，山东
鹏飞律师事务所律师付强表示，这种
做 法 没 有 法 律 依 据 ，属 于 开 发 商 违
约。“没有交房，业主没有入住，物业
费就不会产生。按规定的交房顺序，
应该是房屋达到入住条件，业主与开
发商办理入住手续之后，业主与物业

签订《临时物业服务管理合同》之后，
再交物业费。应该是业主委员会与物
业 公 司 签 订 物 业 合 同 ，但 由 于 是 新
楼，没有业主委员会，就先由业主个
人与开发商或物业签订临时物业合
同。”付强说。

付强介绍，交房是基于购房者和
开发商签订的购房买卖合同，而物业
提供服务、收取物业费与交房是两个
独立的法律关系和服务内容。物业公
司不是交房主体，可以接受开发商委
托为业主办理交房，但无权向业主添
加任何条件。物业公司和业主间的服
务关系是在交房完成后才形成的。
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