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地地产产精精英英畅畅 谈谈莱莱山山未未来来
2014年烟台“莱山新生活” 地产沙龙成功举办
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五彩都会营销总监 尚峰：

有人气，商业才会做起来

有人才会有商业，当人口
基数形成以后，商业才能起来，
作为沿海的城市，烟台日后的
发展潜力非常巨大，沿海城市，
肩负居住，文化，旅游，比一些
内陆城市占有优势。莱山的定

位为行政中心、教育中心、科
教、金融中心，再加上各类综合
体的出现，莱山现在的生活才
刚刚开始。

在北京出差的时候就能感
觉到人特别多，过一个马路可

能就是一个综合体。什么是新
生活，新生活不能只是工作，你
还要有休闲，有与人沟通交流
的地方，莱山现在 6个综合体，
我个人非常期待，一旦建成后
将使得莱山的配套更加完善。

中铁逸都营销总监 王万中：

莱山从郊区发展为高品质感的居住地

我在莱山已经 1 4个年头，
亲自见证了莱山区域发展的变
化，我是一个有莱山情结的人。
最开始的时候在烟台大学的三
角区，现在万象城的所在地，当
时号称“金三角”，商业繁荣，整
个区还是不缺人气的，但是没
有品质感，给人脏乱差的印象。
当时的莱山对于芝罘区的人来
讲，还是一个郊区，一个村的感

念，没有认可莱山。
自 从 市 政 府 搬 迁 莱 山 以

后，最近几年的发展，大规模的
改造动作，相对当年绝对是天
壤之别，现在莱山的商业也起
来了，万象城新世界百货，再往
迎春大街说，政府对迎春大街
的金融商务中心的定位打造，
还有新天地项目、天合大厦、金
茂大厦、祥隆大厦，从市容市貌

讲，已经被人们认可是烟台的
新中心了，不像以前还停留在
一个郊区的感觉。

莱山区的几个商业综合体
也已经立项，美联和宝龙属于
休闲娱乐综合体，五彩都会属
于文化娱乐综合体，这几个项
目建成以后，对莱山区的配套
建设起到了很好的提升，配套
起来了，人口也会不断增多。

保利置业营销副总 李强：

莱山区从点到面形成整体发展

“莱山新生活”主题沙龙，
感触最深的就是“新”字用的特别
好，“新”相对于“旧”而言，意味着
区域新、配套新、产品新、居民新。
随着2002年烟台市政府的东移，
莱山商圈从一个“点”慢慢辐射，
形 成 了 迎 春 大 街 这 样 的 一 条

“线”，现在正逐步往“块”上发展，

形成了以迎春大街上的佳世客和
振华，港城东大街上的中铁逸都，
金地格林世界这三大块。这些

“块”继续发展，逐渐发展成一个
“面”，整个莱山区将会形成一个
整体。

保利会按照自己的节奏，一步
一个脚印，脚踏实地，深耕烟台，深

耕莱山。尤其是对莱山，保利的第
一个项目就在莱山，第一期已经交
付了，保利后续一定会在烟台、在
莱山继续深耕下去。保利会把业主
的事情放在第一位，不单单是这样
说的，更是这样做的，虽然一期已
经交付，但是仍在不断调整产品、
反思产品、深化产品。

宝龙广场销售总监 孙慧：

将引进符合本地消费习惯的品牌

宝龙城市广场地处迎春大
街，地段很繁华，这样的大环境下
营造的优势就是整条大街的商业
氛围很浓，客流量较大，但是不利
因素就是竞争比较激烈，商家开

得较集中，但总体来说发展前景
也比较好。

相比起目前正在建设的几个
综合体，宝龙的优势在于品牌以及
招商，宝龙的整个产业链很丰富，

包括一些后期运营的项目，后续性
很强，与一些国内知名品牌长期合
作，像大润发、肯德基等等，在烟台
的项目将会多引进一些符合烟台
本地消费习惯的品牌。

新天地都市广场营销总监 刘丹：

商业地产将会引领市场

“城市综合体”不同于单纯的
住宅和商业，它囊括多种物业，城
市综合体基本具备了现代城市的
全部功能，所以也被称为“城中之
城”。

我现在更希望看到的是，不

久的将来宝龙、华润、美联等都开
业后，莱山的商业综合体能发展
到一个高度辉煌的程度。我也是
对莱山这个区域非常有信心的，
大家做莱山项目一定是前途无限
光明的。

在今年住宅市场萎靡的情
况下，商业地产将得到更好的一
个发展。而且在发展中城市，商
业地产必定是一个长期的发展
趋势，商业地产在接下来的一段
时间应该会是引领市场。

同策烟台研展部 孙建波：

莱山是烟台的新中心

莱山可以称为烟台的新中
心。这个新中心有两个理解，一个
是新的居住生活中心，包括保利、
中铁逸都所在的港城大街，这里
有很多都是原来在芝罘区居住或
是上班的，现在他们愿意搬迁到
莱山居住，烟台的中心慢慢将会
向莱山偏移。另一个是新的商业

中心，从去年新天地开业、再加上
银座、振华，吸引了越来越多的周
边地区的市民来莱山购物消费。
这也体现了日后在迎春大街开业
的商户不会缺少顾客，而会吸引
越来越多的人到莱山。

所以莱山区的发展是不可限
量的。除了莱山区新生活新理念

的高度外，还有一个词语是阶层。
我们知道莱山区目前人口是在20

万左右，预计在2020年会达到60

万。在目前的20万人口中，实际上
有10万人口是受过高等教育的，
因此整个莱山区的人文环境、文
化氛围会吸引越来越多的人到莱
山居住。

搜房网烟台区域总经理 刘志宏：

莱山日益发展为成熟片区

莱山近些年的发展无论是
住宅还是商业综合体发展越来
越完善，莱山区吸引了越来越
多 的 高 素 质 人 群 的 入 住 和 关
注，随着莱山新天地、宝龙综合
体项目的入驻，莱山将成为第
二个经济中心，它的商业模式
是一个全新的商业模式，展望

将来莱山的发展是一个全新的
成熟片区。

一座城市的迅速发展离不
开经济的带动，经济要发展就要
吸引外商投资。莱山区作为烟台
未来的新都区域，无疑是开发商
来此置业的主要原因。市政府迁
入莱山区，目标就是将莱山区打

造成商务、行政、文化、教育、高
新技术共同发展的中央核心区，
成为烟台新中心。

中心区的崛起，不仅带动了
投资者资金的走向，更带动了城
市的繁华，所以它的升值潜力是
巨大的，让抢滩高地成为了投资
者和居住者共同追求。

美联国际时代广场营销副总 姜涛：

迎春大街成为烟台“第二金街”

随着市政府的迁移，莱山区
作为新城市中心的价值越来越凸
显，其经济中心的地位逐步提高，
越来越多的企业在莱山设立分
支，或者干脆把总部搬到莱山。作
为城市未来的商业中心区，迎春

大街的发展前景和升值空间被一
致看好，大量的房地产项目在迎
春大街两侧开工建设。入住其中
的企业和企业员工，将成为迎春
大街消费群体的主力。

作为莱山区最繁华的街区，

迎春大街已成为生活在莱山的
居 民 最 常 去 的 地 方 。迎 春 大 街
这 条 莱 山 区 的 主 要 街 区 成 为

“第二金街”、烟台的“第二南大
街”。

然而要改变“住在莱山，消费

芝罘”的生活模式。作为新城市中
心的CBD，迎春大街还需发挥自
身优势，提供更多更全面的配套
商业和休闲娱乐产业。美联国际
选址迎春大街将会加快这一进
程。
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美联国际时代广场

美联时代项目是由台湾美联
国际集团在烟台市莱山区投资兴
建，已于2013年1月2日正式签约。
项目地址位于迎春大街中段，引
进香港、台湾、新加坡、日、韩等国
外高端商务及区域总部，“零碳
塔”、空中花园设计将引领高端商
务办公，力争打造烟台核心区标
志性建筑。

新天地都市广场

新天地都市广场项目位于迎
春大街中段，是目前烟台规模最
大、业态最全的国际都市综合体。
新 天 地 都 市 广 场 总 占 地 面 积
11 . 29公顷，分B1、B2两大地块，其
中B1占地3 . 3公顷，B2占地7 . 99公
顷。总建面积约42万平方米，由商
业、SOHO、住宅、写字楼、国际酒
店等构成。

五彩都会

五彩都会作为市级重点项
目和莱山区五个社会事业重点
项目之一，总投资23 . 85亿元，项
目位于烟台市政治、文化中心区
-莱山区核心地段，与市政府隔
街相望，紧邻迎春大街市级商业
圈。建成后，将与芝罘区南大街
文化中心形成互应，成为群众文
化娱乐的主场所、文化产业发展
的主阵地、烟台市东部的标志性
建筑和文化中心，对于完善城市
功能、改善城市面貌，有效提升
烟台市文化品位、整体投资形
象，都具有十分重要的意义。

楼盘鉴赏

本报记者 刘杭慧
见习记者 张菁 孙艺

4月24日下午，由齐鲁晚报·
今日烟台主办的“莱山新生活”地
产沙龙成功举办。来自莱山各住
宅、商业项目的负责人，畅谈莱山
发展前景及机遇。

本次沙龙，嘉宾们对于莱山区
的发展现状，以及未来莱山区商业
开发的趋势进行了深入探讨。中铁
逸都王万中对莱山的发展深有感
触，从最早的烟大三角区开始，到
莱山区日渐成为代表烟台市容市
貌的第二中心，莱山区从最早的

“渔村”已经发展成为烟台的新中
心。作为中铁逸都的营销总监，王
万中表示自己对莱山区的未来发
展充满信心。

沙龙围绕“莱山新生活”话题
进行，对此保利置业李强说，“莱
山新生活”的主题非常贴合莱山
区的发展，“新”字用得十分恰当，

“如今的莱山，从烟台市政府搬迁
过来之后，区域是新的，配套设施
是新的，产品项目都是新的，发展
前景也是欣欣向荣啊。”他对于莱
山新生活的一番解读，将沙龙推
向了高潮，大家纷纷表示十分看
好莱山的发展前景。

五彩都会营销总监尚峰说，十

年前的烟台根本没有“城市综合
体”的概念，直到2002年烟台市政
府的东移，“我就觉得莱山区会迅
速发展起来。”目前，莱山区正在形
成集居住、休闲娱乐、文化、科技为
一体的城市综合体，从迎春大街至
山海路一带正在形成休闲娱乐中
心，从山海路至港城东大街南面也
正在形成大面积的住房。加上在
建、已建的6个城市综合体项目，包
括祥隆万象城、华润中心、新天地
都市广场、莱山宝龙城市广场、美
联国际时代广场、胶东文化广场，
莱山区新的商业圈正悄然生成。

对于莱山发展的前景，同策烟
台研展部负责人孙建波表示自己对
莱山未来的繁荣局面充满了期待。
她说，目前各城市综合体的发展不
光是立足于莱山的背景下，更是符
合整个烟台发展的大势所趋，芝罘
区等地的商圈已经较为密集，而莱
山的发展潜力正在崛起，同策曾经
做过一个调查，目前莱山区常驻人
口在20万左右，这20万人多是受过高
等教育或者年轻白领，整个阶层素
质都比较高，为未来莱山商圈的发
展也就奠定了高度。

此次沙龙中，莱山区各项目
负责人畅谈莱山区的发展前景，
也希望通过各自项目的发展为莱
山区的未来发展添砖加瓦。

参加本次活动的地产代表参观本报编辑部。 见习记者 吕奇 摄

楼盘鉴赏

中铁逸都

中铁逸都项目位于烟台市塔
山隧道南1200米，背靠大南山景
区，东邻凤凰湖休闲区，南邻烟台
总部经济基地，项目占地约13万
平方米，地上总建筑面积约30万
平方米，其中商业面积10 . 08万平
方米，5分钟可畅达莱山迎春大街
商圈，非常便利。

保利香榭里公馆

保利香榭里公馆北邻港城东
大街，南靠马山，东临虎山南路，
西临规划路。该区域板块人口密
度较低，自然环境优良，山、湖、林
木、河流等资源丰富，社区周边配
套完善，大中小学一应俱全、医
院、购物等都极为便利，所谓“离
城市繁华不远，居宁静山水之
间”，正在成为新兴城市人口的青
睐之地。

莱山宝龙城市广场

莱山宝龙城市广场由中国
商业地产领先品牌——— 宝龙地
产倾力打造，项目位于烟台莱山
区，迎春大街与金滩东路交汇东
南角。坐拥城心繁华地段，医疗、
教育、商业配套齐全，生活功能
齐备。是集大型商业购物中心与
休闲零售商业街为一体的时尚
购物区，同时包含了4栋塔楼，办
公塔楼，SOHO塔楼和两栋住宅
楼的大型综合性商业综合体。

地产代表在齐鲁晚报·今日烟台畅谈莱山发展。 见习记者 吕奇 摄

·今日烟台 ·今日烟台
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