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我我省省对对老老旧旧住住宅宅启启动动全全面面体体检检
野蛮装修已成房屋“转危”一大诱因

本报济南5月5日讯(记者
孟敏 实习生 万汶柳) 继浙
江奉化老旧房屋坍塌后，上海又
发生老楼倒塌事故，并造成2人
身亡。5日，记者从山东省住建厅
了解到，我省已从4月起展开对
全省城市老旧住宅和保障房的
全面安全排查，5月到各市进行
督导检查，6月20日前，各市将排

查数据上报住建厅。
“老旧房屋坍塌事件引起了

广泛关注，厅里从4月开始，已展
开对全省城市老旧住宅和保障
房的全面安全排查。”省住建厅
相关人士介绍说，奉化塌楼事件
后，我省立即采取了行动。

为何三四十年房龄的房子，
甚至是近些年建造的房子也屡

屡出现安全问题？在上述相关
人士看来，除非是房屋本身存
在质量问题，一般情况下，5 0
年内房龄的楼房都是有安全保
障的，但野蛮装修却是房屋“转
危”的一大诱因。据报道，威海
就曾发生过野蛮装修事故，一
名市民购买的新房因楼上住户
深挖地表埋管道而出现裂缝，无

法安心入住。
上述人士介绍，我省在棚户

区改造时曾对老旧住宅做过全
面排查，但随着棚改区范围扩
大，老旧住宅排查范围也从国有
土地扩大到城中村、城郊村，之
前的排查数据只能作为参考。而
此次以预防老旧住宅坍塌为目
的进行安全检查还是头一次，很

多新内容需要进一步探讨。
据相关人士介绍，全省老旧

住宅排查，除了有资金瓶颈，还
有后期处理等问题待解。“现在，
我省一二百户的大规模危房区
几乎不存在了，但零散分布的小
危房区还有，下一步是加固还是
拆除，要看排查情况再定。”该人
士说。

本报见习记者 韩笑 实习生 迟程程

5日下午，济南南圩门外街63号的一栋
平房门外堆着废旧的瓦片和潮湿的苇箔，
几位工人正进进出出地忙碌着。这栋平房
是历下区房管局泉南房管所管辖的直管公
房，泉南房管所正在对其进行整修。

直管公房整修，不用住户出钱

房顶上，一名维修工正铺设瓦片，并
用扫帚把屋顶打扫干净，被替换下的旧
瓦上落满了灰尘，很多已经碎裂。“不光
要换房顶的瓦，最关键的是这屋的房梁
没有钢筋，用了这么多年了，全都要替
换。”维修工人说。

南圩门外街上大多是单位宿舍楼，
这栋建于上世纪60年代的老房子是附近
高楼包围下的唯一一栋平房。今年70多
岁的王大爷一直住在这里。“80年代的时
候修过一次，到现在已经破旧不堪，房顶
也不结实，一下雨就漏。现在给整修一
下，总算住得安心些了。”王大爷说。

半个月前，泉南房管所的工作人员来
考察了房子的情况，决定对这栋旧房子进
行整修。审计人员进行审计、制定维修计
划、雇用工人，两天前，六名施工人员开始
了维修。“因为这是区级直管公房，维修费
用由所里承担，再过几天就可以完工了。”
泉南房管所工作人员王明东介绍。

方便独居老人，加盖厨房厕所

随后，记者又来到已经整修好的杉
槁园街9号楼一住户处。一楼一处房屋粉
刷后，看上去焕然一新，屋门外还有一座
新盖的平房。这栋楼房共分三层，据居民
介绍，楼房于上世纪60年代建成。

这里住的是一位80多岁的独居老
人。去年5月，泉南房管所对老人居住的
房屋进行整修、粉刷。老式楼房没有独立
的厕所和厨房，老人方便要走到几百米
外的公厕，平日只能在屋里做饭，考虑到
老人的安全和生活便利，泉南房管所又
在老人的房前加盖了一座平房，用做厨
房和厕所。今年春节前后，工作人员还对
平房屋顶上掉落的树枝进行清理，以防
放鞭炮引起火灾。

一年至少排查两次

泉南房管所工作人员介绍，各房管
所对所辖直管公房一年至少进行两次排
查，汛期和冬天来临之前各进行一次，及
时消除安全隐患，建立危旧房屋档案，制
定维修计划，费用从房管部门的公房维
修专项资金里出。

“通下水道、换水管这样的小修当天
解决，中修一个星期，南圩门外街那栋平
房就是这种情况。大修要在一个月左右
完成。”该工作人员说。

危危房房““解解危危””，，没没人人愿愿出出头头
有关长效管理机制尚在研究中

“我的房子如果鉴定为危房，需要做
加固或拆除的话，这些后续工作谁来负
责？”这是不少市民的疑问：危房谁来管？

济南市房屋安全检测鉴定中心有关
负责人说，他们只提供房屋安全鉴定的
技术服务，鉴定为危房后，相关的维修加
固等工作如何开展，不在他们的工作范
围内。

据济南市房管局物业管理处有关负
责人介绍，按照有关法律规定，房屋安全

管理责任应由产权人或产权单位负责。
以直管公房为例，这是房管部门直

接经营管理的国有房产，房管部门对其
排查、维修等都有明确责任，济南市房管
局每年用于直管公房大修、翻建的资金
投入在800万至1000万元之间。

“我们是产权人，所以会对这些房子负
责。”该负责人说，同样的，如果住户本人是
一套房子的产权人，那他就有责任对房子
进行鉴定、检查、维修。从现在的房子权属

来看，主要分为房改房、商品房、直管公房、
企业的房子，与其相对应的责任主体便是
个人、房管部门、企业，“这些产权人都应该
尽到各自相应的责任”。

有市民反映，他的房子是企业房，但
企业破产了，房子便没人管了。对此，该
负责人说，企业破产后，资产的清算处理
由国资委负责，比如土地、厂房、房产等
如何处置都有明确的规定，并不是无人
理会。

公共维修资金作为房子的养老金，当
房子出现问题后，是不是可以动用这笔钱？

济南市房管局物业管理处有关负责人
称，维修资金主要是在对房子公共部位、共
用设施设备进行大修、更新、改造时使用，
如果房子结构或承重构件破坏严重，维修
资金也很难发挥作用。此外，如果房屋套内

出现损坏，也无法使用维修资金。
“现在的房屋产权归属比较复杂，连

带着维修资金情况也比较复杂。”该负责
人说，比如在同一栋楼上，有房改房也有
商品房，这种“插花楼”的情况很难处理：
有的房改房有维修资金，但没有按要求
建账，就会遇到“有钱没法用”的问题；有

的房改房没有维修资金，自然不能使用。
此外，动用维修资金需要征求三分

之二以上业主的同意，意见也很难统一。
“不过，当遇到屋面防水严重破损、消防
系统严重故障等危及房屋使用安全的紧
急情况时，可以走应急维修通道。”该负
责人说。

不过，记者走访发现，很多老旧房屋
内住的都是生活困难人群，部分产权单
位也经营困难。

“修房子那么大的费用，我们哪付得
起啊？”“楼上这么多人，谁愿意牵头处
理？”“房子出问题，如果单位不管不问怎

么办？”有住户问，有没有哪个部门可以
出面协调这类问题？

济南市房管局房政处有关负责人
说，“危房鉴定后的具体落实治理，目
前在全国范围内都是制度空白。我们
也去多个城市考察过，都没有明确的

措施。”
该负责人称，目前济南正计划对二

环以内的简易楼进行重点排查，《济南市
房屋使用安全管理办法》也在征求意见
过程之中。该办法出台后，有望建立危旧
房屋安全管理长效机制。

整修案例

“抽梁换柱”
续命半百老房子

杉槁园街上的一处直管公房，房管
所为住户加盖了一间平房。

本报见习记者 韩笑 摄

住户没钱维护怎么办？ 全国范围内仍是制度空白

公共维修资金能用吗？ 老旧房屋资金账户较混乱

鉴定为危房后谁接手处理？ 谁是产权人谁负责

如果住户怀疑房屋存在安全隐患，可以找安检机构排查。但如果房屋被鉴定为危房，又该找谁解决
呢？公共维修基金能用上吗？政府部门有没有兜底政策？5日，就这些有关老房子安全的焦点问题，记者
调查发现，给危房“解危”，大家都怵头。

本报记者 喻雯 实习生 陈淑毓

在济南工人新村南村，墙上贴出了老旧房屋安全排查的通知。 本报记者 左庆 摄
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