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一边是租售告罄 一边却门可罗雀

济济南南写写字字楼楼出出租租市市场场冷冷热热不不均均
山东高速服务区

五一假期零事故

本报济南5月5日讯 (记者
李虎 通讯员 张世龙

赵莹 ) 记者近日从山东高速
服务区管理有限公司获悉，今
年“五一”小长假期间，山东高
速服务区安排专人及时疏导
过往车辆，及时处理突发事
件，节日期间未发生一起安全
事故。

“五一”小长假期间，山东
高速各服务区与高速巡警建
立联合协作机制，在上下匝道
口配备专人负责指挥疏导，及
时疏导服务区广场车辆，保证
了突发事件的及时、妥善处
理。

在保障假日通行的同时，
山东高速服务区公司还在服务
区超市供应当地特色商品，开
设当地名优商品专柜，过往旅
客在服务区就能买到当地优质
的特产。服务区的餐饮经营方
式也由过去的单一自助餐，改
变为中外特色名吃荟萃，还新
增了自助火锅、各类煲汤等特
色餐饮。

在客流量较大的京台高速
德州、济南、泰安服务区，山东
高速服务区公司还安排专人提
供儿童看护服务，为广大司乘
人员提供更优质贴心的服务。
服务区公厕全部提升为五星
级，更换公厕指示牌100余个，
清洁专人三班倒，保证了厕所
的清洁。

据统计，“五一”期间，山东
高速服务区共计为8 . 9万辆次
车辆加油，到服务区就餐5 . 6万
人次，购物人数14 . 9万人次，实
现经营收入2998 . 5万元，同比
增长1 . 02%。

近年来，济南如雨后春
笋般地建起不少公寓写字
楼，然而与开发商兴建公寓
写字楼的火热场面相比，济
南的公寓写字楼租售情况却
呈现出冷热不均现象，同样
位于解放路和平路商圈，山
大路的华强国际广场33层的
写字楼几乎售罄，而位于文
化东路的某处公寓写字楼的
入住率还不到40%。

榜棚街一幢写字楼，日租
金已最低降至每平米2元。

现象>>

济南写字楼已遍地开花
在济南的中心城区，公寓写

字楼已经形成一定的规模，泉城
路上的天业国际、世茂国际广
场，经四路的万达广场、山大路
的华强广场、和平路的诚基中
心、文化东路的万豪国际……这
些拔地而起的高端公寓写字楼，
从表面看，将济南的城市品位一
下子提升了不少。

然而写字楼遍地开花仅
仅是表面现象，实际上在租售
环节，济南市面上的公寓写字
楼却呈现出一种冷热不均的
现象，根据山东省科学院战略
研究所吕兆毅教授的计算，济
南现有写字楼体量大概需要
20年才能消化完。

5日上午，在和平路商圈的
某处大型公寓写字楼前，许多一
层的商铺都空置着，人气并不是
很旺。一家超市的老板对记者介
绍说，相比两年前，每年的租金

由5万涨到了6万，“这里的人气不
是太旺，像我们这种小买卖，只
够勉强回本。”

同样的情形也出现在文化
东路的某公寓写字楼，据知情人
士透露，该处公寓写字楼的入住
率还不到40%。而在榜棚街上的
另一栋大厦，一共18层、每层面积
2000平米的写字楼仅仅入住10余
户商家，以致该大厦的日租金已
经降到每平米2元。

相比于上述三处公寓写字
楼的略显“萧条”，位于山大路的
华强广场则表现出“繁华”的一
面。据华强广场工作人员高女士
介绍，现在华强广场33层的写字
楼几乎已租售完。

另外，泉城路的天业国际
的入住率也比较可观，在该写
字楼租住3年的商户王先生告
诉记者，整栋楼现在仅剩不到
10间正在对外招租。

探因>>

配套设施关系招租成败
据不完全统计，济南在售与

在建的公寓写字楼面积有近500
万平方米，但作为一个二线城
市，济南对公寓写字楼的需求短
期内看不到同比增幅，供大于
求，并不具有太大吸引力。

记者了解到，目前济南市
面上大多数写字楼仅在硬件
标准和功能设计就达不到要
求，其运营和管理理念及服务
更是差之甚远。

“车位不足，隔间空间太小，
外面配套设施不完善，物业费太
高，公摊面积大等都是造成这里
公寓写字楼被闲置的重要原
因。”和平路某公寓写字楼的一
家房地产中介负责人说，“房产
证上写着32平方米，但是实际使
用面积连10平米都不到。”

该负责人说，“公共走廊、电
梯、大厅、保卫室都计算在公摊
面积内，顾客一看就不想买。”文

化东路上的一处公寓的住户加
上逛街的人可达5000人，但是那
里一共只有几个洗手间。

而据华强广场工作人员
高女士介绍，由于山大路商业
气氛比较浓厚，另外交通便
利、基础设施完善、车位充足，
给租户、顾客提供了极大的便
利，招租困难就相对较小。

吕兆毅判断，目前济南写字
楼供大于需的局面基本形成。

“城镇化快速发展带动了住宅地
产的井喷，这无形中造成对商业
地产的盲目乐观，认为商业地产
也会和住宅地产一样抢手，所以
大家一哄而上。”

吕兆毅提醒说，写字楼遍
地开花有助于提升城市形象，
彰显城市品牌，适度超前规划
并非不可取，但一定要考虑经
济发展趋势和市场变化，否则
会不可避免遇到销售难题。

文/片 本报记者 宋磊
实习生 李娜 王志伟
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