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记者咨询多位地产销售
经理了解到，购房者挑选婚房
时，主要是在几个最基本的
方面做比较。婚房购买者一
般会关注地点和时间，地点
是在工作半径和生活半径范
围内，时间是看自己的婚期
入住时间与交房时间是否一
致。大多数婚房购买者是首
次置业，因此一定要关注与
生活贴得很紧密的几个方面，
像价格、地段、户型、配套等。
至于楼盘的主题、风格、文化
等，都可位列其后。

攻略一：小户型

新婚用房的特点是居住人
口少，因此不需要太大的空间，
面积方面，应以小户型为首选。
某项目销售经理戴先生认为，
以目前的市场状况，在面对一
定还款压力的情况下，婚房面
积偏小会是不错的选择。购买
小户型时应注意：一是小户型
的功能设计，客厅、卧室、餐
厅、厨房、卫生间都要设置合
理；二要注意密度，一梯多户
的小户型不可取，因为楼内的
交通会对生活造成影响，也不
利于防火防盗；第三要注意，户
型小不等于小区配套差，要多
考察配套。

攻略二：多功能

精装修成品房会让年轻
人节省很多精力，在通常的
客户构成中，20岁至35岁的客
户比例比较高，这说明婚房
购买者比较注重这一点。某
项目销售经理孙先生认为，
婚房不要面积大，但一定要

功能实用，一些地产项目在
进 行 户 型 设 计 时 曾 反 复 斟
酌，最终推出不少100平方米
的三居室，市场认可度非常
高。年轻人喜欢新鲜事物，对
产品的要求比较高，比如景
观是否优雅，户型是否全明、
有没有飘窗、进深多少等等，
但最终要看各个房间的设计
是否经济实用，室内装修功
能是否多样化等等。

攻略三：低总价

记者调查发现，即将新婚
的年轻人一般经济基础薄弱，
大部分楼盘的婚房置业者，都
选择了贷款，很少有一次性交

清全款，因此能承受的总价也
不会很高。一地产公司销售总
监常经理认为，买婚房首先要
考虑自己能承受多少总价、能
支付多少首期款、每个月能拿
出多少钱还贷，毕竟消费能力
是一切的基础。

常经理还建议，年轻人在
购置婚房时不必考虑教育配
套，因为随着事业的成功，结婚
三五年后可以再换房。也建议
年轻人选择低总价的婚房，“现
在年轻人收入不高、积蓄也不
多，但他们却不会为这些原因
降低对房子品质的要求，我们
发现年轻人更喜欢单价高品质
高的房子，但会通过买小面积
房来控制总价。”

攻略四：优地段

大部分业内人士都认为买
婚房应首选地段，毕竟，居住在
自己熟悉的区域，能够工作方
便、生活轻松、业余时间丰富自
由，对于婚房，地段、户型、价
格、交通、开发商品牌、配套等
等问题，其实都是消费者关心
的，只不过分轻重缓急而已，买
婚房一定要先选好位置。

一要买熟悉的区域，为的是
生活方便；二要买离工作地点近
的区域，为的是工作方便；三要
买离父母家近的区域，为的是方
便互相照顾；四要买未来潜力区
域，为的是房屋保值升值。

专刊记者 侯博议

每一对准备结婚的新人
都值得恭喜，只是要开始新的
生活，新家安在哪儿、要多大
面积、能有多少钱买新房，诸
如此类的问题会给很多准备
结婚的新人带来“甜蜜的烦
恼”。

开发区的小徐就遇到了这
样的“烦恼”，婚期早已订下，
但婚房却迟迟没有选好。小徐
和女朋友都工作在芝罘区，本
应该在芝罘区买一套属于自
己的婚房，但因为芝罘区是市
中心，教育资源、医疗资源、商
业配套资源都非常齐全，所以
房价也一直很高。对于小徐这
样的年轻人来说，在芝罘区买
一套心仪的房子，经济压力实
在太大了。

慎买纯小户型社区的房子

其实像小徐这样新人还
有很多，针对婚房需求特点，
记者再从置业顾问口中了解
到：小两口在选择小户型的时
候，最好挑大、小户型都有的
社区，尽量不要选择全部都是
小户型的社区。这是因为当整
个社区都设计成小户型时，容
易造成人均占有社区资源的
不合理性：上下班的时候电梯
超载、供水供电过于集中等一
些问题。

相比其他的小户型，80平
方米左右的“小两居”显得更为

“黄金”。因为这种户型不大也
不小，而且品质上符合现代年
轻人的感官享受和居住需求。
即使是自住型购买者，在若干

年后搬离小户型，他们购买的
小户型还能作为投资产品。此
外，建议在购买小户型时一定
要注意户型最好是明厨明卫，
且房间内的透气性一定要好。

贷款要做好预算

一般来讲，婚房需求群体
的年龄多为年轻人，大部分人
收入普遍不高，积蓄也相对较
少，往往需要父母支援并且贷
款才能买房。需要注意的是，除
了买房的首付款外，婚房需求
群体还需要支付接下来的装
修、结婚费用等。

因此在购房时一定要根
据 自 己 的 经 济 情 况 作 好 预
算，切忌盲目选择。建议年轻
人在选择按揭贷款时，每月
月供额度最好不要超过家庭

月收入的30%，否则将会影响
生活质量。

先定地段再选户型

关于购买一室和两室，即
是关于使用功能和购房成本的
平衡。买一室虽然便宜，但有了
孩子以后很不方便，早晚要换
房；而要想买便宜一点的两室，
就要牺牲一定的便利性。

对此，业内人士建议，地
段首先关系到实际居住的便
利度，而对新婚夫妇来说，还
关系到以后孩子的入学问题，
其次关系到房屋的抗跌性。所
以说，在自身经济条件允许的
情况下，最好在选定置业区域
后，再根据手头资金去找合适
的房源，看看自己能买多大的
房子。

：：只只买买对对的的，，不不买买贵贵的的

受去年高基数因素影响，一季
度全国商品房销售面积和销售额
同比增速止升转降。

2014年一季度，全国商品房销
售面积为 2亿平方米，同比下降
3 . 8%，销售额为1 . 3万亿元，同比下
降5 . 2%。其中，住宅销售面积为1 . 8

亿平方米，同比下降5 . 7%，销售额
1 . 1万亿元，同比下降7 . 7%。受去年
高基数因素影响，一季度全国商品
房及住宅销售增速同比均出现下
降，但绝对水平仍处历史同期较高
水平。

值得关注的是，在商品房整体
同比下降的局面下，商业用房一季
度却逆势增长，销售面积同比增长
6 . 0%，销售额同比增长7 . 9%。

开发投资总体平稳

2014年一季度，全国商品房开
发投资额为15339亿元，同比增长
16 . 8%，增速比2014年1-2月回落2 . 5

个百分点。其中，住宅开发投资额
为10530亿元，同比增长16 . 8%，增
速回落1 . 6个百分点，占房地产开
发投资的比重为68 . 7%。

一季度商办用房投资占房地
产开发投资比重为20%，投资同比
增速在20-25%左右，虽较2013年年
末回落明显，但仍快于整体市场。
待售面积持续高位，市场预期影响
新开工面积同比大幅下降。

新增供应

为近五年同期最高

2014年一季度，20个代表城市
住宅月均新批上市907万平方米，
为近五年同期的最高水平，较2012

年同期相比增长32%；同比增速来
看，由于去年一季度898万平方米
的高基数，本季度同比增速大幅减
缓至1%，较去年同期下降30个百分
点。单月来看，受传统淡季企业推
盘放缓影响，前两个月新增供应量
明显回落，1-2月代表城市月均新
批上市面积为739万平方米，较去
年同期小幅增长1 . 6%。

3月部分企业加快推盘，代表
城市供应量增加至1244万平方米，
为近年来同期最高水平，同比小幅
增长0 . 4%。

一季度100个城市

均价涨幅持续收窄

根据中国房地产指数系统对
100个城市的全样本调查数据显
示，2014年3月百城均价为11002元/

平方米，自2012年6月止跌后连续
22个月环比上涨。

但从2013年11月开始，百城均
价涨幅持续收窄，今年一季度累计
涨幅1 . 56%，较2013年四季度收窄
1 . 09个百分点。同比来看，百城住
宅均价虽连续16个月上涨，但涨幅
自去年12月亦出现持续收窄趋势。

2014年一季度

中国房地产市场概述

专刊记者 冉全金

“五一”不单单是楼市销售的旺季，也是中国恋人们步入婚姻殿堂的旺季。不少新人们都会选择“五一”作
为自己披上婚纱带上婚戒的时候，于是婚房也成为大家的关注焦点，等待新人的将是一个浩如烟海的房地产
市场。“城市如此之大，新家将安在哪里？”

资料图

购房者在购房时应要求
房地产开发商和销售商提供
齐全的“五证”、“二书”，这是
法律对销售方的基本要求。

“五证”是指《国有土地使用
证》、《建设用地规划许可证》、

《建设工程规划许可证》、《建

设工程施工许可证》(建设工
程开工证)、《商品房销售(预
售)许可证》。“二书”是指《住
宅质量保证书》和《住宅使用
说明书》。

“五证”中最重要的是
《国有土地使用证》和《商品

房销售 (预售 )许可证》，两者
表明所购 房 屋 属 合法交易
范畴。《商品房销售 (预售 )

许可证》的预售范围为本项
目可销售楼盘，购房者务必
看清购买楼层是否在预售范
围内。

“二书”可以作为商品
房买卖合同的补充约定，并
且是房地产开发企业在商
品房交付使用时，向购房人
提供的对商品住宅承担质
量责任的法律文件和保证
文件。

购房时别忘了看“五证两书”

教你一招
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