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省城楼市冷热不均

品品牌牌房房企企逆逆市市上上扬扬

5月9日，龙湖地产有限公司公
布，4月单月实现合同销售额34 . 8亿
元,销售面积达30 . 6万平方米,同比分别
增长7 . 7%和5 . 2%。首四月实现合同销
售金额 1 2 6 . 1亿元，合同销售面积
114 . 6万平方米。

坚决“去存货”是集团今年的运
营关键词。首四月，尽管集团各地区
未推出全新住宅产品，但仍通过坚持
“去存货”保持稳健销售。4月，杭
州龙湖逆市依旧表现稳定，实现签约
金额近4亿元。在杭州市场成交量放
缓的背景下，高性价比、区位占优的
产品，仍具有较强的市场竞争力。上
海龙湖亦积极展开“去存货”行动，
以积极的销售策略单月实现签约逾3

亿元。
未来两月，龙湖将陆续推出全新

项目或在售项目的新一批产品。 4

月，龙湖在苏州、济南两个2013年新
进城市的首个项目——— 苏州龙湖?时
代天街和济南·名景台开放样板区及
售楼处，并将迎来首次开盘。作为
“天街系”产品又一代表作，苏州·
时代天街坐拥高新区狮山路CBD核心
板块的地铁上盖地段区位优势，受到
市场热捧；济南名景台项目位于西客
站商圈，西城湖畔，拟推出套均90-
150平方米的洋房及小高层住宅。

集团表示，将进一步深化“去存
货”策略，并通过市场的变化进行微
调，达到公司存货量和毛利间的平
衡。在市场遇到分化的情况下，通过
灵活的销售策略保证“有盈利的增
长”和“有回款的签约”。

楼盘销售现冰火两重天

4月26日，杨先生参加了绿地新里·塞纳
公馆的开盘。“我认筹号很靠前，抽到的号
比较靠后，进到选房区域的时候，140平米的
就只剩下14层和18层了。”杨先生说到。据
了解，绿地新里·塞纳公馆项目首次开盘共推
出272套房源，当日成交达到80%以上。4月26

日，与绿地新里·塞纳公馆同样热销的，还有
黄金99御园项目。据世联怡高统计显示，此
次开盘御园项目总共推出285套房源，当日成
交约256套，去化率达90%。在开盘现场，甚
至还出现多人争抢一套房源的情况，还有大
批已经认筹的客户并没有选上满意的房子。

与绿地、黄金等大牌房企的热销不同的
是，部分楼盘近期蓄客、成交都较为冷淡。
同样于4月26日加推的西部某楼盘，推出200多
套房源，最后成交却不足一半。5月13日，记
者走访了西部新城几大楼盘，在客户到访
上，同样体现出了冰火两重天的现象。龙湖
名景台作为龙湖地产进驻济南的首个项目，
通过细节的精心打造，户型的多重创新吸引
了不少购房者的到访。而位于同片区的海亮

地产等项目，却因市场定位不准、营销不到
位、价格波动幅度大等因素，不被市场所接
受，售楼处门可罗雀。

产品升级带动项目销售

5月13日，记者遇到了正在龙湖名景台看
房的魏女士，“我年前在东边买了套新房，
当时觉得那个户型的楼盘在济南已经相当先
进了，今天来到龙湖发现自己的户型已经落
后了。”有同样感觉的还有地产业内人士刘
先生：“这两年品牌房企入驻济南，产品更
新换代太快了。像龙湖的洋房产品，世茂的
户型，中海的5 . 0版住宅产品，以前在济南都
是没有的，这对一些老楼盘的冲击非常
大。”刘先生告诉记者，近年来品牌房企的
入驻，不仅带来了新的产品，也带来了更加
新颖的住房理念。“大家现在对物业、绿化
和相关配套要求都更高了，很多购房者开始
不仅仅关注房价，更多地开始关注起了房价
背后的东西。”

产品的升级换代，也带动了房企的销
售，据了解目前龙湖名景台从项目认筹开
始，不足一个月的时间，便已蓄客接近500

组，已经远远超过了龙湖名景台首期推出的
房源数量。

品牌给购房者一粒“定心丸”

今年年初开始，全国房地产市场成交冷
淡，市场观望情绪严重。受全国房地产市场
的影响，济南楼市市场观望情绪日益浓重。
“总是害怕万一降价，开发商跑路了怎么
办。”在恒大雅苑，购房者杨先生说，他之
所以选择恒大的房子，还是因为品牌房企的
资金链相对小开发商来说较有保障。

另外，房屋质量、物业沟通等因素，也
是购房者选择品牌房企的原因之一。“大型
房企的管理较为完善，房屋建设的质量也比
较有保障，另外品牌房企一般都有自己的物
业公司，后期与开发商、物业的协调也比较
顺利。”杨先生告诉记者，他之前购买的房
子在交房后，开发商将物业外包给了小物业
公司，开发商与物业之间沟通不畅，导致了
很多问题出现：“我现在打算买的是改善型
的房子，所以要求自然就高了很多，这也是
我为什么选择大房企的原因，毕竟有品牌保
障。” (楼市记者 韦超婷)

受全国楼市大环境的影响，
济南楼盘也出现了“冰火两重
天”的境遇。4月底开盘的绿地
新里·塞纳公馆和黄金99御园项
目，因其优越的地理位置和产品
属性，出现了一房难求的局面。
而近期深陷“降价门”的海亮院
里，也波及到了旗下海亮艺术华
府项目，出现售楼处门可罗雀的
尴尬格局。

龙湖地产

4月销售金额34 .8亿

龙湖名景台火爆认畴
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