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对于很多人来讲，为孩子选择
一所好学校，关乎孩子未来，是孩
子拥有人生高起点的必需品。拥有
一套可以读名校的学区房，无疑是
至关重要的。在济南市场，学区房
市场越炒越热，1 . 5万元/平米的高
价学区房，成为普通购房者不敢奢
想的事情。

学区房，不仅仅是房地产市场的
衍生品，更是市场现象的一种变异。
很多家长为了让孩子不输在起跑线
上，不惜重金购置优质学区的房子。
但是，花高价买到的房子，能否真正
的读名校，并接受优质资深教师的教
育呢？这也正是学区房消费者所担忧
的问题。

真正的优质学区房，会引进好学
校，更拥有一群素质高、经验丰富的

资深老教师。重汽?翡翠外滩，在社区
内打造新校区，引入历城六中名校，
50多年的建校历史，经验丰富的资深
老教师，还有创新的管理理念，是济
南市唯一一家连续十年荣获“济南市
改革试点学校”称号的学校，并拥有
2012年济南市教育系统“济南市家长
满意学校”，历城区初中小学教学质
量先进单位等一系列荣誉。随着新校
舍在五月份竣工，历城六中原班人马
即将强势入驻。选择重汽·翡翠外滩
的业主，孩子在家门口读九年一贯制
名校，享受城市优质教育，创造人生
的高起点。

同时，重汽·翡翠外滩项目南依
千年清河，东临7平方公里华山历史
文化公园，西近400亩北湖公园。重汽
地产邀请意大利迈丘景观设计事务

所倾情打造6万平米“绿色浇灌”主题
的意大利风情园林。在绿树的掩映之
中，是来自澳大利亚柏涛的建筑经
典，楼体采用国际ARTDECO风格设
计，纯板式结构，成就户型空间的通
透性。110-140メ的经典三室，空间通
透全明；客厅与厨房、卧室动静分明；
南向观景阳台使室内景色与户外风
景融为一体，多个飘窗设计静享安逸
生活，既能满足生活需求，又将浪漫、
优雅与尊崇融合在一起。

重汽·翡翠外滩，优秀的建筑品
质，异国风情园林，超大楼间距，人性
化舒适户型，浓郁的人文环境，让家
长和孩子在好的环境中受到熏陶，生
活变成了一场生动的课堂。目前，重
汽?翡翠外滩110-170メ奢阔户型火爆
热销中。

翡翡翠翠外外滩滩打打造造真真正正的的学学区区房房
历城六中五月底强势入驻

楼楼盘盘热热销销更更靠靠““软软实实力力””

绿地香榭丽公馆，毗连西二环匡山立交
桥，距离匡山下桥口仅百米，出门上桥15分钟
即可直达泉城广场，距北园高架青岛路上桥口
近300米，上桥5分钟速达汽车站、火车站，身
侧即是纬十二路延长线济齐路，小清河沿线的
清河南路、清河北路，由此到泉城中部和东部
仅需15—20分钟车程。如此四大交通枢纽聚
首，成就香榭丽公馆独有便捷出行选择。

绿地香榭丽公馆，紧挨传统市中心繁华，
周边眼见为实的两大商超统一银座、华联等便
捷超市、商场；两大公园，匡山公园和千亩济
南森林公园，风景优美而又意蕴深厚；七大银
行，农业、邮储、润丰、齐鲁、建设等，无限
财富萦绕左右；数百店铺林立，成熟生活眼见
为实，如此齐全的配套设施，铸造西二环配套
成熟度第一盘。

由于此前有限的产品，引得千人火爆席卷
的态势，令到场的众多客户未能如愿，为满足
客户的迫切需求，绿地香榭丽公馆在万众期待
中，报集团审批后，决定90-140平米浪漫品质
空间将于近日紧急献映。接轨国际的户型空间
设计，功能分区合理，真正的南北通透、处处
采光设计，令其他产品设计黯然失色，恭请市
民鉴藏！

4月27日随着万科产品品牌发布会拉开序
幕，万科新里程在万众瞩目下完美落地济南，
5月1日，万科新里程接待中心揭开神秘面纱，
“三好产品”正式开启了万科在济南的“新里
程”！从此，万科引领济南进入“全装修”的
新时代。

万科新里程，雄踞济南市奥体中路北段，
臻筑80-108メ全装修户型，充分考量人居生活
所需，合理营建空间尺度，为居住提供更多的
创意和可能。

5月10日万科新里程80メ、92メ、108メ精装
样板盛大绽放。万科全面家居解决方案，关注人
居，为每个人创造舒适、健康的居住环境，是万
科创新研发的首要因素。万科新里程为生活点
赞，创意的设计，多功能的空间，人性化的产品
理念，全装修带来的一步到位生活，好物业优管
家带来的舒心体验，精细考量带来的全家庭全
阶段需求满足，万科新里程，更懂阳光的空间，
更懂你生活的房子，值得点赞！

万科新里程样板间集万科集团产品研发小
组众多大师智慧所成，精心、精致，创造济南
之最。同等空间更多功能，强大收纳空间、愉
悦厨房空间、神奇厅房系统、舒适卫浴系统
等，众多细节只为您的舒适生活而来。

百赞不如一鉴，20000余平米景观园林、
12班优质幼儿园及7000メ万科生活广场，涵盖
业主日常生活、休闲、商务等消费，满足业主
一站式购物、餐饮、娱乐的生活所需。

万科30年，荣驻66城，60万家庭的共同选
择！

2012年万科与济南结缘，先后开发了万科
天泰金域国际、金域中心、万科城！5月10

日，万科新里程全装修样板间盛大开放，万科
全面家居解决方案也将揭开神秘面纱，奥体中
轴80-108メ全装修样板生活区诚邀您的品鉴。
好生活，好服务，让幸福由此出发！

绿地香榭丽公馆应市加推

万科新里程“全装修”样板间开放

据统计，5月上旬，北京市二手房网
签量为1472套，较4月上旬下跌34 . 66%，较
去年同期下跌2 . 7 7%，成交情况依旧低
迷。而省内多个城市，如烟台、济宁、青
岛等二手房市场也呈现出成交下滑态势。
相比之下，济南二手房市场影响相对较
小。

二手房成交均价微涨

12日，记者采访《齐鲁楼市》二手房
总部王经理了解到，目前济南二手房市场
受全国二手房市场的政策影响不大，虽然
成交量没有明显提升，但全市二手房挂牌
价格有所微涨，这主要得意于不少房改房
的大量面市，优质房源的出现使得济南二

手房市场在销量停滞状态下依然呈现价格
上扬的态势。

记者调查了解到，目前历下区的二手
房成交均价在10000-16000元/平米、市中
区为9500元/平米左右、历城区为9000元/

平米左右、天桥区为8500元/平米左右，槐
荫区受新房面市较多因素影响，成交均价
在8000元/平米左右。

而作为稀缺资源的学区房，相比之下
历下区和市中区的房价较高，成交均价在
13000-15000元/平米，燕山学区成交均价在
14000元/平米左右，而作为槐荫区最好的营
东学区成交价格最低也在10000元/平米。

二手房出租上浮5%-10%

较于销售，二手房租赁市场呈现出一
片火热景象，价格也出现了5%-10%的上
浮。

王经理介绍，就两室一厅单气房源，
不少片区的出租价格就有明显提升。洪楼
片区的出租均价在1800-2500元/月、英雄
山片区也在1800-2500元/月，而区位优势
比较明显的文东山师片区的价格在2200-
2500元/月左右。

租赁市场价格的提升主要归结于3、4

月份不少打工人员对出租市场房价的拉
升，而6、7月也是不少大学毕业生求租的
高峰期，同时8、9月作为开学季会再次拉
升二手房的出租价格，预计10月会到达年
度的租金顶峰。

(楼市记者 杜壮)

省城二手房租售价格稳中微扬

物业服务提高软实力

业内人士表示，在未来同质化日趋显
著的房地产竞争中，不仅仅是产品的竞
争，更是服务的竞争。现在购房者对开发
商提供的物业服务提出了越来越高的要
求，物业水平对房价增值贬值影响也越来
越明显。

“现在很多购房者买房都是奔着品牌
房企良好口碑的物业去的。”多年从事房
地产销售的林小姐对物业管理给楼盘带来
的附加价值深有感触，“良好的物管服
务，不仅能确保社区安全性，更能为业主
间的生活交流搭建一个理想而和谐的生活
圈子，这也是房子保值升值的关键。”

在济南，众多品牌开发商也都不约而
同地将工作重心放在了物业品牌的营造
上。碧桂园·凤凰城自建设以来，就秉承

“给您一个五星级的家”的服务理念，推
广酒店式物业管理，为居者提供360度贴心
服务，园区“一卡通”式封闭管理、24小
时保安监控、全天候多角度闭路电视监控
等物业服务更是深受市场青睐；而作为行
业翘楚的万科，在进行万科新里程产品说
明会时，将其打造“好房子、好物业、好
邻居”的企业价值理念充分展现，其中好
物业便是其中的重要组成部分，21年来服
务社区380多个，也使其优质的服务形象及
客户口碑深入人心。

品牌意识提升产品层次

记者调查发现，除了物业，品牌房企
对于产品的创新更是不遗余力。在地段、
环境相差无几的区域，品牌开发商推出的
产品总是深受购房者所青睐，而且往往实
际成交价还要高出许多。绝大部分的受访

者表示，置业时选择品牌房企更多的是看
中了产品的人性化设计，在改善需求这一
层次，价格已不再是置业的标准。

“中海天悦府的户型是我看过楼盘里
面最满意的一个，小三室做成这样方正、
南北通透的很少。”刚刚购买中海天悦府
105平米三室两厅住宅的王先生对此深有体
会：“对普通老百姓来说，买房是件大
事，当然要买套称心如意的房子。品牌度
比较高的楼盘，其产品也更加让人放
心。”

有着多年房地产从业经验的张先生认
为，品牌开发商有充足的实力和丰富的开
发经验，他们对房子的细节问题处理得更
到位，对工程过程控制得更严格，对居住功
能空间挖掘得更深入，其产品设计也更能
随着时代的发展和居住的需要进行不断的
创新和突破，并以此来提升产品的销售，并
且推动整个行业和居住的升级换代。

(楼市记者 田晓涛)

房地产市场在近年来得到了突飞猛进的
发展，而购房者的置业态度也随之愈加理
性。在选房的过程中，除了区域、地段、价
格、户型等要素外，开发商的品牌和实力也
逐渐成为购房者关心的话题。一家实力房企
除了能够带给购房者过硬的质量保证外，品
牌所代表的一系列附加值，如优质的物业服
务、建设质量、完善配套等，更能让购房者
享受到普通项目无法拥有的优势。
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