
处处理理邻邻里里纠纠纷纷，，律律师师有有话话说说
本报律师团律师“会诊”邻里纠纷，为读者解析相邻关系中应注意的问题

莱阳一商贸公司为方便
供电，在相邻冷藏厂门口竖了
根电线杆，并口头答应在对方
扩建时会移走。2010年冷藏厂
欲扩厂房时，商贸公司却换了
老板，新老板不愿移走电线
杆。就这样，双方僵持了三年。
无奈之下，冷藏厂负责人求助
本报，在本报律师团成员的调
解下，双方最终达成协议。

莱阳某冷藏食品有限公
司和莱阳市某商贸有限责任
公司是邻居，厂房都位于莱阳
市照旺庄镇。在2009年前，某商
贸公司因公司也从事冷藏业
务，需要电，附近拉电不方便，
当时的负责人便找到某冷藏
厂的负责人李先生，经过冷藏
厂同意后，在其厂子门口竖了
根电线杆拉上了电线。

双方口头协议，如果冷藏
厂需要扩大生产，扩建厂房，
商贸公司就将电线杆移位。
2010年，冷藏厂的老板李先生
打算扩大生产规模，开始建设
厂房，可建到一半，厂房被当

初的那根电线杆给挡住了。李
先生找到商贸公司时，却发现
对方早已换了老板。而现在的
老板全先生认为自己购买公
司时，给公司供电的电线杆就
在邻居家门口，认为不应该由
他出钱将其移走。

事后，李先生找到镇政府
和当地派出所出面协商，都没
能调解成功，而双方当事人谁
都不愿意去主动找对方，本来
可能再好好沟通一下就能解决
的事，就这样僵持了三年多，关
系也越闹越僵。电线杆没移走，
这厂房扩建的事也一直这么拖
着。2013年下半年，李先生看到
本报说法版的报道后，联系到
本报，希望得到帮助。

在本报联系下，本报律师
团成员山东信谊律师事务所
的姜兆良律师决定帮助李先
生，参与调解此事。“我先去现
场了解了一下情况，看看到底
是哪一方违法。”姜律师说，电
线杆上拉了三根电线，横跨冷
藏厂的整个厂区，对厂房扩建

造成了阻碍。对案情有了初步
了解后她就联系了商贸公司
的全先生，对方起初态度强
硬，不愿意出钱移，称让李先
生自己去移。

可这根电线杆关乎商贸
公司的冷库，如果冷藏厂在没
和对方协商好的情况下移动
的话，势必要断电，而一旦断
电，会给对方造成很大的损
失，而李先生认为不该他出
钱，也不愿意自己移。“双方都
不差移电线杆这个钱，就是好
面子，觉得主动去找对方谈就
是掉价，面子上过不去。”姜兆
良说。

姜律师说，和商贸公司方
面经过了三四个月的沟通，又
说服李先生主动去找对方负
责人，双方终于达成了协议，
李先生的情况也得到了全先
生的谅解。最终，商贸公司出
钱移走了电线杆，李先生的厂
房，也得以在最近扩建。对于
本报和姜律师的帮助，李先生
表示十分感谢。

芝罘区某地有套高层建
筑，一层产权归王某所有，被
王某对外出租给他人做门头
房使用，二层以上为某酒店
所用。2009年，楼上酒店装修
不当导致水管漏水，致使一
楼渗水，一楼门头房没法正
常经营，要求王某减免房租。

原本王某和租客约定
的房租年租金为9万元，但
因为渗水问题，最终王某和
租客达成协议，只收取年租
金的40%，直到房屋恢复原
样不再漏水为止。为此，王
某向楼上酒店提出赔偿要
求，被对方拒绝之后，王某
一纸诉状将酒店告上法庭。

法院委托有资质的公司
对涉诉房产的受损情况进行
了评估，评估结果为本次漏
水 给 王 某 造 成 装 修 损 失
30539元。王某为此指出资产
评估费1000元。对于鉴定结

论，酒店方面认为数额过高，
应以70%比例为谊，但没能
提出合理的理由反驳。

经法院现场查看发现，
王某出租出去的门头房仍
然存在潮湿、渗水现象，酒
店方对此并无异议，因此法
院对王某主张的停止侵害
的请求予以支持。对王某主
张的装修损失的赔偿，因酒
店方对房屋漏水的事实并
无异议，法院予以支持。

最终，依照民法通则和
合同法的相关规定，法院最
终判决酒店将其房屋漏水
的部位予以修复，至楼下王
某的门头房不再渗水为止。
酒店需要赔偿王某因漏水
造成的房屋装修损失30539

元、租金损失80000元、资产
评估费1000元，合计111539

元。
本报记者 苑菲菲

对于莱阳某商贸公司和
某冷藏厂之间的问题，姜兆
良表示是属于相邻关系中的
排除妨碍，“在调解过程中，
弄清楚哪边是侵权方，让侵
权方认识到，从法律方面将
不排除妨碍是违法的，这点
也比较重要。”姜兆良说，常

见的邻里纠纷主要有行走、
漏水、通风等。

城市中楼上居民和楼下
门头房也因为各种原因产生
纠纷，最典型的就是噪音，尤
其是夏天时，这种情况往往
会出现反复。而居民遭遇类
似事情时，先找相关部门投

诉，索要检测结果作为证据，
若投诉之后，扰民情况仍然
反复，居民们可联合向法院
起诉，要求停止侵权，甚至可
申请强制执行。但解决邻里
纠纷还是要讲究沟通方式，
双方互相体谅，也能有效避
免不必要的纠纷。 据徐永强介绍，目前常

见的邻里纠纷主要有高空
抛物或高空坠物；午间赶工
装修、夜间麻将声、晚上听
音乐、宠物叫声等噪声；养
宠物产生的卫生、气味、人
身伤害；在公共空间搭建违
章建筑、占用楼梯间放鞋
柜；排风口、垃圾污水产生
气味；空调滴水、洗衣水、浇
花水、拖把水给邻居造成不
便；占用他人车位等这几种
情况。

徐永强说，解决邻里纠
纷的途径主要有互相协商、
向物业或相关部门投诉、找
居委会或物业等调解及诉
讼到法院这几种方法。当遇
到噪音、空气污染等纠纷
时，市民可以自己先将噪
音、空气等污染源用设备录
下来当做证据，同时要抓紧
时间请环保等部门进行专
业取证。如有必要还可以报
警，让警方调查并固定证
据。

“我代理的邻里纠纷以因
宅基地使用而产生的相邻权；
因排水、采光产生的相邻权；
排污产生的相邻权居多。”付
磊说，为避免引发邻里纠纷应
当从以下几方面注意。

宅基地相邻一方因生产
和生活上的需要，必须临时或
长期通过另一方使用的土地
时，另一方应当允许对方通
行；建房时应尽量避免屋檐滴
水造成相邻方损害，同时必须
与邻居房屋保持适当的距离，
不得妨碍邻居的通风和采光；
相邻一方在修建厕所、粪池、
污水池或堆放垃圾时，应与相
邻方保持一定的距离，或采取
相应的防范措施；相邻各方使
用噪声过大的生产生活资料
时，不得影响邻居正常的生
产、生活。

律师圆桌谈

楼上漏水，楼下“遭殃”

据李修渤介绍，2008年
物权法出台后，对通风、采
光、建筑物所有权区分等处
理意见更加明确，在相邻关
系纠纷的判决中，物权法也
成了主要的法律依据。邻里
之间一旦发生纠纷诉诸法律

的时候，双方当事人尽量按
照互利互助的原则来心平气
和地解决纠纷。

在涉及相邻关系纠纷
时，法院判决的思路是遵循
相邻关系纠纷的法律原则，
倡导双方互相谅解，可以自

行解决的，尽量不大动干戈。
但还有一些情况，比如工厂
和相邻居民区之间，虽然也
算“邻居”，但可能涉及到健
康权等问题时，这些就不属
于相邻关系纠纷，而属于侵
权责任法的范畴。

山东中亚顺正律师事务
所律师徐永强：

为纠纷取证

很有必要

要遵循互助互利的原则

山东鼎然律师事务所律师李修渤：

讲究沟通方式很重要

山东信谊律师事务所律师姜兆良：

山东中亚顺正律师事务所
律师付磊：

相邻权纠纷

要注意这几点

一一根根电电线线杆杆引引发发了了三三年年的的纠纠纷纷
当事人求助本报，在律师团成员的调解下，两家终于冰释前嫌

本报记者 苑菲菲

俗话说“远亲不如近邻”，但相处时间久了，邻里之间
也难免会发生一些纠纷和矛盾。有时候，纠纷产生，各家都觉得自己有

理，纠纷升级闹上法庭的并不少见。看看下面的案子，其实很多邻里纠纷往往没
有那么复杂，有时候大家换位思考一下，问题就迎刃而解了。
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