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WEI FANG LOU SHI
楼市潍坊

今日潍坊

央央央央行行行行发发发发布布布布““““央央央央五五五五条条条条””””
优优先先满满足足首首次次购购房房贷贷款款需需求求

2014年5月12日，人民银行刘士
余副行长主持召开住房金融服务专
题座谈会，研究落实差别化住房信
贷政策、改进住房金融服务有关工
作。工商银行、农业银行、中国银
行、建设银行、交通银行等15家商
业银行负责同志参加了会议。

会议充分肯定近年来商业银行
认真贯彻落实国务院关于房地产市

场调控的决策部署、严格执行差别
化住房信贷政策取得的积极成效，
并对进一步改善住房金融服务工作
提出以下要求：

一是合理配置信贷资源，优先
满足居民家庭首次购买自住普通商
品住房的贷款需求。

二是科学合理定价，综合考虑
财务可持续、风险管理等因素，合

理确定首套房贷款利率水平。
三是提高服务效率，及时审批

和发放符合条件的个人住房贷款。
四是有效防范信贷风险，严格

执行个人住房贷款各项管理规定，
加强对住房贷款风险的监测分析。

五是建立信息沟通机制，对社
会关注的热点问题，及时给予回
应。

“央五条”影响解析

中国人民银行要求优先满足居民家
庭首次购买自住普通商品住房的贷款需
求。这是在当前房地产贷款市场出现一
定程度萎靡的大背景下，我国金融调控
部门首度发声，要求商业银行落实好差
别化房贷政策，对首套房房贷需求给予
支持。央行力挺首套房房贷需求，体现了
一直以来的差别化房贷政策，并不意味
着房地产调控方向的变化，市场不宜过
多解读。

2、“央五条”力挺首套房贷，首套购房贷款利

率会是什么走向？

1、央行发声是否意味

着调控转向？

此次“央五条”中第一条内容便是“合理配置信贷资源，优先满
足居民家庭首次购买自住普通商品住房的贷款需求。”，央行力挺
首套房房贷需求，体现了一直以来的差别化房贷政策，明确了监管
对房地产市场的态度，即对一套房贷款允许甚至鼓励，对二套房和
多套房贷款的暂停发放持默许的态度。

中国房地产市场的限制大政策没有变，央行的会议仅仅说明，
目前个人住房按揭贷款的首付比例和利率已经足够高了，不能因为
对房地产市场的收紧而打击到真正的需求，限制到刚需人群。合理
配置资源、科学合理定价虽然没有直接说明什么，但透露出一个信
息，首套房贷款利率或许将下调。

银行停贷刚性需求是受影响最

大，央五条对刚需意义如何？

央行做出这几项规定是一个积极的行为，
特别是表现了对首套房的支持，那么既满足首
套房的购买需求，同时呢对房地产市场的健康
发展也是有好处的，是一个积极的信号。

现在楼市疲软和个人住房抵押贷款没有及
时跟上也有一定的关系。这个政策的出台恐怕
有助于市场保持平稳。现在政府考虑的不是楼
市的涨跌问题，而是稳定，是楼市不要出现大幅
度下降的问题，现在的市场不是让它升，而是让
它稳定下来。

论

银银银银行行行行停停停停贷贷贷贷

这这这这是是是是要要要要闹闹闹闹哪哪哪哪样样样样？？？？
□周锦江

5月13日，央行网站的一份公告
显示，5月12日，央行副行长刘士余主
持召开了住房金融服务专题座谈会，
研究落实差别化住房信贷政策。刘士
余在会议上提出，要合理配置信贷资
源，优先满足居民家庭首次购买自住
普通商品房的贷款需求，同时提高服
务效率，及时审批和发放符合条件的
个人住房贷款。

这条新闻的背景是：16个城市出
现有银行停止房贷的情况。据统计，
在山东省也有，就是在青岛市的民生
银行。停止房贷？这不是给开发商断
粮，让刚需也只能望楼兴叹吗？

所以“央行救市”也就应时而生
了。笔者随机问了几个开发商和银
行，发现在潍坊贷款并不困难，整个

流程走下来并没有过长时间拖延。不
过有业内分析，央行也只是口头指
导，就是一个警示，并没有进一步举
措出台。

而且现在大家买房的热情并不
减，只是较以往再谨慎些了。一位
在国企工作的好友现在就在犹豫，
单位有福利可以买到便宜的住房，
不过他已经买了一套房子，手头并
不宽裕的他在研究要不要拼力再买
一套，在买与不买之间起决定作用
的因素就是未来升值潜力如何？

买房子，既是消费也是投资，
特别投资这个属性回避不了。而且
买房者都是“买涨不买跌”，信贷
政策收紧之后，很大一部分人的需
求会搁浅，开发商的销售成本越来
越高，最后仍然会转嫁到消费者身
上的。

不过从停贷城市和停贷银行来
看，主要是一些房价上涨过快的城
市，且目前停贷的银行列表中主要
是商业银行，中、农、工、建、交
这五大行并没有出现在列表中。

@
上期微话题>>

如如果果房房价价真真下下跌跌，，
生生活活就就可可以以松松绑绑？？

过去房价不断上涨，许多人不得不将自
己的生活和房屋、房价、房贷捆绑在一起，如
果房价真的下跌，许多人可以给生活“松绑”，
让生活重回轻松幸福的面目；许多人对于房
价的“焦虑”将会大大减轻，生活水平不再因
为房子而下降。

如果房价真下跌，生活就可以松绑？对此
你怎么看？

“宣城冬天”：如果房价真的进入下行渠
道，肯定会让许多人的生活发生变化。过去不
断上涨的房价，让房子承担了居住之外的其
他功能，如果房价真的下跌，把房子当作投资
品的人将会立刻减少，房子也会恢复到居住
的本性。如果房价真的下跌，许多人也可以给
生活“松绑”，让生活重回轻松幸福的面目。

“崇尚敬畏”：房价真下跌了，真正拥有产
权的人资产贬值了，所有按揭的人更困难，一
是还要为贬值的房子缴原来一样的钱，二是
实际拥有部分也会贬值，融资信誉额度会明
显下降；没房的人收入会下降，购买力依然成
问题。

“皖江之舟”：对我们来说，房地产市场的
调整已经不是“是与否”的问题了，而是有多
严重的问题。政府在这个问题面前没有太多
回旋的余地。

“调侃一族”：过去几年房价高涨，让80后人
群感到巨大压力，生活乐趣和情趣都被磨灭了，
很难看到上个世纪90年代会心的笑容，人们一
心只想挣钱，人也变得现实和势利，单纯的市场
缺乏正确的引导和统计调查的乱象。

周锦江 整理

本本期期微微话话题题>>>>

房子值那么些钱吗？

由于市场资金成本整体较高，地产风险累
积，央行副行长刘士余的讲话是否真能带动商
业银行放松房贷，目前还难以确认。银行相关人
士通俗的说法似乎可以解释当前银行的心态。

“房价太高了，我们认为，目前的房子根本不值
这么多钱。”

对此，你怎么看？
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