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近期房价下跌的消息频频传出，楼市的降温引发了“看涨派”与“看空派”之间的激辩。楼市是
否走到了新的拐点？买房是现在出手还是再等等？目前可以看到的是，随着市场调整的深入，买卖
双方的博弈越来越剧烈，地区间的分化也越来越明显。近日本报记者兵分多路，走访我省大、中、小
不同层次城市，力图为您呈现一个直观且深入的楼市样本。
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卖卖方方硬硬撑撑不不降降，，买买方方继继续续观观望望
开发商搞花样促销，济南楼市仍陷僵局

济南一年新增了9万套二
手房，开发商推出各种“明促
实降”的优惠，这让准备结婚
买房的徐军更加犹豫，买二手
房还是新房？现在出手还是再
等等？

一年前，徐军来到济南文
化西路的一家外贸公司工作，
并在公司附近租了房子，如今
结婚在即，他和女友开始着手
买房。“公司可能在下半年搬
迁到西部，我们首先去西客站
附近看了房子。”

27日上午，在西客站片区
一项目案场，有零零散散的购
房者在看房。置业顾问还没介
绍完房源的交通、配套，就被
购房者打断：房子现在是最便
宜吗？还能便宜多少？“现在价
格是6900元/平米起，我们房
子的品质是有保证的，没有降
价的计划。”听到“不会降价”，
购房者扭头就走：还是去其他
项目再转转吧。

“平时工作日最多有七八
组客户来看房，周末多的时候
也就20多组。这比去年同期下
滑了四成左右。”置业顾问有

些灰心丧气，他们和购房者现
在处于一种僵持的状态，谁都
不想让步。

“现在还没到推出特价房
的地步，更谈不上降价。”该置
业顾问说，“有的客户是越降
价越不买，买涨不买跌。”

但有的竞争对手也开始
“动真格”了。一家一线房企在
4月下旬给项目的定价是9000
元/平米，但是目前的形势让
他们调低了定价：7500元起/
平米。就在这家楼盘的不远
处，同样是一家知名一线房
企，也做出了价格调整：此前
均价近8000元/平米的价格也
调到了开盘时6900元/平米的
价格，甚至有项目打出了“5字
头”起卖的价格。

一家一线房企有关负责
人说，西客站片区土地的集中
放量导致了房源的集中入市，
放量过猛，在这个特定的时期
内出现了供需失衡。“虽然有
需求，但是都不着急下单，他
们都想等着市场再稳一点的
时候出手。”成交周期加长，成
了对开发商最大的考验。

调查：越降价越不买,买卖双方僵持

天气越来越热，但楼市的“冬天”却似乎仍将继续。“唱空”楼市的消息接连放出，而面临着年中答卷即将上交的压力力，各大开
发商忙着推出各种花样的优惠促销，或直接推特价房，或引入新学区，眼下楼市进入了年中冲量阶段。

“选房还是先考虑大开发
商，相对小开发商，后期的交
房比较有保障。”徐军接到了
奥体中路附近一家楼盘的宣
传消息，这里一下子推出了20
套精装特价房，不少中间楼层
也在其中，总价优惠从8万元
到17万元不等。

据该楼盘的相关负责人
介绍，这里一期去年已经卖完
了，是年底交付的。二期正在
建设中，户型从81平到140平
都有，主力户型都是110平以
下。眼下二期在卖，1600套已
经卖了500套。

“走量明显比去年同期慢
了。”该负责人说，受大环境影
响，买卖双方都在观望，出售速
度没有预定目标那么快，远低

于去年的水平。
这位负责人介绍说，刚需

人群还是要买房的，现在就是
针对他们引入了学区房。这个
小区周边的楼盘很多，周边配
套不太够用，他们争取了一个
20个班的小学和18个班的初
中。

“精装修、学区房、准现
房 等 概 念 还 是 很 吸 引 我
们。”徐军了解到，这个楼盘
第一次开盘时价格都在每
平米9 0 0 0元以上，今年5月
中旬再次开盘，销售均价达
到了一万元左右。

货比三家之后，小两口还
想逛逛二手房，“买房毕竟不
是小事，又是在房价波动期，
还是再对比对比吧。”

剖析：观望气氛浓厚，新房走量放慢

趋势：市场趋冷，价格下滑

徐军关注到一条消息，
济南一年新增近9万套二手
房，挂牌量连续3个月上涨。
今年4月，济南二手房挂牌总
量为233188套，相比3月份增
加 2 2 1 4 1 套 ，环 比 上 涨 了
10 . 49%。4月份挂牌量同比去
年也有大幅上涨，去年4月挂
牌量为14 . 5万套，今年同比
上涨了60%多。

“二手房市场挂牌房源
增多，是因为当前房产市场
的变化和反腐力度的增加，
让不少担心房子‘掉价’或

‘惹麻烦’的房主急于出手，
加快了房源挂牌的速度。”省
城二手房中介的一位资深人
士分析说，相比新房，二手房
的学区等配套相对成熟，对
年轻刚需族来说，是一个比
较好的选择。

“今年1-4月，济南市共
成 交 住 宅 1 7 5 万 平 方 米 ，
15724套，成交面积同比减少
15%，若剔除去年3月受政策
影响提前释放的成交面积部
分，同比减少约5%。”同筑(中
国)研究机构的副总经理徐荔
枝分析说，去年3月受国五条
影响，集中成交了大量住宅，
并非市场常规表现。但今年
受年初金融政策和外地市场
变化舆论影响，市场存在观
望气氛，表现比较冷淡。

徐荔枝介绍说，2014年1
月-4月的住宅成交均价有小
幅波动，价格呈现下滑趋势，
但总体仍然在8000元/平方
米以上。她认为，今年月度价
格会有小幅震荡，但是整年
的住宅价格仍以稳定为主，
不会大起大落。

本报记者 孟敏 喻雯 实习生 万汶柳

楼市僵局·纠结的济青

市南区高端房：5万抵80万，房价直降60万
“现在到了抄底入市的时候

了吗？”近日，位于市南区青岛市
政府附近一楼盘“5万抵80万”的
消息让一些购房者“不淡定”了。

25日，记者以购房者身份来
到该项目销售中心，七八组客户
在看房，还有人陆续进入。“这比
上个月的冷清有起色了，此前周
末也来不了两三组客户。”置业顾

问对记者很热情，除了强调项目
的优势，就是在说目前的优惠活
动：上个月还是“10万抵50万”，最
近刚调成了“5万抵80万”。

记者选中了一套房子，置业
顾问详细算了一笔账：这套房子
单价是27775元/平米，除了“5万
抵80万”的优惠外，还有免去3年
物业费、按时签约总房款便宜1%

的活动，综合算完，房子的单价降
为24800元/平米，总房款便宜60
余万元。

“像一些总价高的房源相当
于打了8 . 6折，价格真的已经降
到底了。”置业顾问一再强调。“抄
底就剩最后一周了，如抓不住机
会就要恢复原价了。”置业顾问有
些“着急”。

高新区特价房：“115平米一口价61万”
“120套特价房，86平米一口

价50万，115平米61万。”五六十
万一套的房子，对于岛城市民来
说，有种卖出“白菜价”的感觉。

24日下午，记者驱车从市区沿
着胶州湾的环湾路向北走，到达青
岛的高新区附近时，路两旁在建的
楼盘林立，放眼过去除了树就是房
子，楼盘中不乏一线房企的项目。

该特价房售楼中心位于胶州

湾的中心区，虽然下着雨，但没有
阻挡市民看房的热情。沙盘附近，
一对来办交房手续的夫妻对这个
价格也感到意外：他们2010年买房
时，单价在6000多元，现在的价格
比那个时候还低。

“周边竞争的项目太多了，
我们也不得已调低价格，原本定
价是在7000元每平米，现在形势
不好，120套房都直接做成特价

房了，均价在5800元左右每平米。”
事实证明，房价降了，开发商也实
现了快速走量回笼资金。

“现在绝对是抄底价，过了
这个村就没这个店了。”这是置
业顾问强调最多的。记者留下联
系方式走后，第二天就接到了三
个“催促”电话：“过了五月底后
就会再涨价，目前房源所剩不
多，建议尽快出手。”

李沧区刚需房：推出特价房，百平房子降10万
面对市南区海景房的超高

价格以及市北区寸土寸金的紧
张房源，多数计划在青岛购置首
套住房的刚需者将目光转向了
青岛城区中北部的李沧区和城
阳区。

25日上午，李村商圈附近的
一楼盘开盘，推出了三期的多个
单元，户型以95平方米左右为主，
均价为13800元每平米。上午11

时售楼中心举办了现场抽奖活
动，置业顾问不断提醒购房者，
开盘当日认筹者可享受95折优
惠，隔天最多只能享受96折。

看了一圈房子，当记者以购
房者的身份询问置业顾问新开
盘的楼座中是否有优惠活动时，
置业顾问才介绍，如今共有13套
特价房出售。

“这些在售的特价房相当于

在总房价上按91折优惠出售，这在
之前一期、二期销售中是没有的。”
置业顾问孙女士看记者有较强的
购买意图，开始详细推介。

记者选中其中一套110 . 33
平米的房子。孙女士立马拿计算
器算账，原价总共1163871元，实
行特价后总价降至1059123元，总
共优惠104748元，相当于每平方
米降低了近950元。

““抄抄底底要要抓抓紧紧了了
不不买买就就没没了了””
青岛部分楼盘价格比4年前还低

25日，在青岛一新楼盘售楼处，前来看房的市民寥寥无几。 本报记者 杨广帅 摄

本报记者 喻雯 蓝娜娜

“目前价格已降至低点，是抄底买房的时候，过了这个村就没这个店了。”这是当前
青岛不少“特价房”开发商催促购房者买房时经常出现的说辞。不过，购房者的观望并
未因此而减少，楼市博弈明显加重，整个市场下行趋势逐渐显现。
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