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中中心心区区很很坚坚挺挺
新新区区明明显显下下调调
济宁房价区域分化明显

海海景景房房出出手手难难
分分销销商商都都转转行行

威海：当前形势对海景房冲击最大

作为威海楼市成交的主力，青岛南路
附近的刚需楼盘成为不少首套房置业者
的选择。26日上午，记者来到一楼盘销售
中心，四五组客户正在看房，置业顾问向
记者解释，“你来晚了，现在的价格相比

‘五一’的时候每平米涨了200块钱。”
记者发现，置业顾问极力推荐的都是

项目剩余房源。沙盘上两栋规划的高层，她
一直没有提及。“我想从这些即将开盘的新
项目中选房。”置业顾问一口否决了记者的
要求：“现在不卖，啥时市场好点了再说。等
等看，每平米再涨200块钱问题也不大。”

山东大学(威海)营销管理研究中心
副主任蒋守芬介绍，目前威海房地产行业
处于供大于求的态势，库存相对较大。今
年市区新开楼盘数较去年同期降低一半。
他认为，2013年和2014年的主题是消化库
存，该阶段房屋价格不会大幅波动。

与威海本土小房企不同的是，一些一
线房企的策略则是想办法搞搞活动，“尽
快走量”。

25日上午，记者来到环翠区一家中高
端楼盘销售中心。目前过万的均价挡住了
不少购房者的“看房路”，案场相对冷清。

“我们没有特价房推出，价格也比较稳定，
目前只有一个总房款98折的优惠。”置业
顾问说，目前虽然不好成交，但是定价并
不是很高，降价空间很小。

同样是环翠区的一家楼盘，近期也没
有开盘计划，在售的是尾房。他们也明显
感到客户观望情绪较重，成交周期拉长。

“我们目前只是在周末推出几套特价房，
也是位置楼层不太好的房源，总价能便宜
一两万元左右。”营销负责人说。

“威海的房子有50%都是外地人买
的，当前的形势对海景房的冲击是最大
的。”该负责人说，现在海景房卖不动
了，以往的各路“分销商”都干不动了，
不少都已经转行。“这一点充分说明，当
前下行的市场是对投机客群的打击，对
本地的刚需及刚改购房者的影响不是
很大。”

“地段、地段，还是地段。”在济宁
的房产市场，李嘉诚的这句话得到了
更加鲜明的印证。济宁的房产市场呈
现出明显的分化趋势，市中心的房价
基本都是微调，而位于郊区的部分楼
盘价格则出现明显下调趋势。

威海作为东部三线城市的代
表，房地产市场也出现“观望僵持”
的现状，整个市场呈现供过于求的
态势，在库存的消化过程中，由于定
价不高，泡沫不大等因素，目前价格
稳定在6000元左右，总体未现特价
房或降价波动。
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威海一楼盘销售中心，购房者在
看房。 本报记者 喻雯 摄

“现在我一天接待一个购房者，年前一
天还能给三四个市民介绍房子。”24日，任
城大道东头一家楼盘的置业顾问说，现在
来看房的市民数量减少了七成，购房者不
轻易出手，观望情绪浓。该置业顾问介绍
说，“像北湖新区那边的大部分房子已经降
价了，我们还没有降价计划”。

济宁一家房产营销公司的负责人说，
北湖新区商品房供应量比较大，城市配套
等方面较弱，除了道路和绿化之外，学校、
商业、餐饮等配套设施都比较欠缺，房子
降价促销也在情理之中。

“我们推出了10套特价精装房，总价能
优惠十多万，面积从90到130平方米都有。”
北湖新区太白路商圈一家楼盘的置业顾问
介绍说，面积95平方米的精装房原价是104
万，现在贷款能优惠14万，全款能优惠16万。

而在城区琵琶山路一家二手房中介
内，房龄10年左右的房子价格也都在8000
元以上。“小区周围一公里内，商业、医院
和学校等设施比较齐全。”该二手房中介

赵经理说，优质的配套设施和地段让该区
域的二手房价格居高不下。

“目前二手房的房主报价理性了许
多。”一位销售二手房的业内人士说，位于
济宁海关路的一套96平米的二手房，本来
房主想报价68万，但看到现在的形势后，
最后报价为65万元，“不仅二手房买房者
在观望，卖房者也在观望。目前济宁二手
房房价处于相对平稳的阶段，不到最后一
刻，双方谁也不愿意退步。”

“城市配套设施和基础设施比较齐全
的中心城区属于稀缺资源，价格比较稳
定。”济宁一家房产营销公司负责人说，城
市核心区地价成本高。中心城区的二手
房，市民对其认可度比较高，加上学区、商
业等方面的考虑，价格难松动。

该负责人说，根据数据来看，济宁的
房价总体比较平稳，市民目前对房价的刚
性需要依然较大，炒房的比例不高。同时，
城区不同区域的房产呈分化趋势，供应量
较大的北湖新区，价格下调比较明显。
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