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第三批齐鲁晚报海南看房团成功选房

五五指指山山重重汽汽··蝶蝶泉泉湾湾持持续续热热销销

品牌效应催热海南看房

此次海南看房之行，不少团员都是
《齐鲁晚报》的忠实读者。不少人都是凭着
对晚报公信力的信服而选择此次看房活
动。“《齐鲁晚报》是有公信力的媒体，我每
天都在阅读，退休之后也想来海南买房子
安度晚年，但是对海南形形色色的开发商
和参差不齐的楼盘不放心，自己多年的积
蓄可不能打了水漂。看到晚报对重汽·蝶
泉湾的系列报道后，让我对这个楼盘有了
深入的了解，毕竟有晚报为我们监督开发
商的资质，这样我们买得也就放心。”黄先
生告诉记者。

刚刚选中一套小高层的宁远告诉记
者，“我是重汽翡翠郡的业主，多年来对重
汽的产品情有独钟，作为济南本土的开发
商，重汽地产的品质得到大家的认可。因
此，当我想投资并且让老人有一个颐养天
年的居所时，首先还是想到了重汽·蝶泉
湾。”

这里温度比济南还要低

端午时节，本应有些炎热的天气，却
有部分城市仍然凉风习习，海南五指山市
就是其中之一。31日,看房团一行抵达五指
山重汽·蝶泉湾项目售楼处，刚一下车，就
有人笑着说，“这边比三亚和济南凉快多
了”。

据了解，看房当日济南当地最高气温
为38℃，三亚也有33℃，而五指山市最高

气温则为32℃，相较于济南干热和三亚湿
热的天气，由于五指山位于海南省的中南
部腹地，森林覆盖率达到81%，居全国之
最，超高的负氧离子含量，也更让人神清
气爽。

司机张师傅告诉向记者：“我们五指
山的气候是中午时分虽是有些闷热，但在
傍晚开始气温就开始下降，晚上还会刮清
爽的微风，凌晨3-7点钟的气温十分凉爽。
我从小到大家里从来没有安装使用过空
调，气温非常舒适，夏天晚上睡觉甚至需
要盖被子。海南最热的时候，是五指山气
候最舒适的时候。”

外省人相中山东房子

此次看房团成员，不仅来自省内各地
市，其中也不乏来自省外的购房者。来自
北京的陈女士从事远程文案撰写工作，平
时在家工作的她去年在三亚租下一套82

平米的两室住宅，带着孩子和父亲在海南
居住，躲避雾霾。陈女士告诉记者：“半年
多时间在三亚看了不少房子，一般的房子
价格也在15000元/平米以上，现在三亚也
有不少人在谈论五指山的房子，这次在网
上看到咱们这次的活动，就跟着一起过来
了，这么好的项目价格能比三亚便宜接近
一半。”

在选房时，记者也看到不少江苏、河
南等省外的看房者在现场选房。来自江苏
徐州的李先生，父辈老家在山东菏泽，作
为半个老乡此次能够在五指山相见，李先
生也分外高兴，他告诉记者，他刚卖了三
亚的房子决定来五指山居住，“在海南当
地也都了解，最适合居住的地方就是五指
山，现在外面对五指山和五指山的楼盘了
解渠道还不是很多，我也是有很多朋友在
五指山居住我才过来的，重汽·蝶泉湾在
当地是最大的项目，也是我最满意的一
个。” (楼市记者 杜壮 田晓涛)

5月30日——— 6月2日，齐鲁晚报海南置
业会第三批海南看房团成功起航，为期四天
的海南五指山重汽·蝶泉湾项目的看房活
动，得到了众多读者的广泛关注和支持，共
计十一组二十八名购房者组成的看房队伍
参与了此次活动，现场成交5套，累计成交达
8套，仍有不少未定房客户表示出了强烈的
购房意向。

当下的济南，蓝天白云变得无比奢
侈，逃离雾霾，拥抱自然成为城市人的梦
想。许多人为了能给父母寻找一个良好的
养老居所而绞尽脑汁。沿海的潮湿，北方
的寒冷，都成为他们的担心所在。近年
来，海南五指山走进人们的视野，五指山
因高海拔低纬度的地理优势，拥有独特舒
爽的空气，成为理想的养生居所。

齐鲁晚报海南置业会第四批包机看房
团定于6月27日出发，实地踏访五指山重
汽·蝶泉湾,目前报名正在火热进行。据了
解，报名会员购房可在楼盘所有优惠基础
上，独享一万抵两万购房优惠。

第四批海南看房团
6月27日再出发
报名电话：0531—87505777 85196595

海南看房团成员参观蝶泉湾社区

55月月楼楼市市多多打打促促销销牌牌

促销、特价成竞争主旋律

5月的济南楼市，充满着观望的低迷情
绪。备受压力的各大房企，纷纷打出“促
销”、“特价”等信息，以抢占市场份额。济南
西部某楼盘在7100元/メ的均价前提下，推
出了10套6300元/メ的特价房源。中海国际
社区在端午节也推出特价楼栋，92平不分
楼层全部68 . 8万元，110平不分楼层全部
82 .8万元，吸引了不少购房者的关注。

而降低首付门槛，也成为了近期开发
商常常使用的促销手段。中铁、融汇等开
发商，都采用“首付6万起”、“首期3万起”
等形式降低刚需购房者的首付压力，同时
也促进楼盘销售。对此，业内人士刘先生
告诉记者：“由于去年楼市整体销售情况
很好，因此年前各大开发商制定的今年销
售任务大都很重。很多开发商为了完成任

务急需走量，才会导致促销、特价房等频
繁出现。”

小三室成楼盘主力房源

近期各大楼盘推出的房源中，记者发
现小三室房源成为了各大楼盘的房源主
角。龙湖·名景台、中海天悦府都推出了95
メ的3室南北通透房源，备受购房者青睐。
准备在龙湖·名景台购房的卢女士告诉记
者：“小三室的房源总价低，功能又齐全，
可以一步到位，因此我买房首先考虑小三
室的房子。”

在最初的房地产市场中，传统户型大
三室，在市场上存在了很长一段时间，但
在限购仍然盛行的当下楼市，随着市场对
消费群体的划分，房企推出的小户型三室
逐渐受到热捧。龙湖·名景台的置业顾问
称，经济情况好的购房者，钟爱他们的洋

房产品，但是对于部分刚需购房者而言，
小三室户型很受他们的追捧。据了解，近
期已经入市蓄客的泰脱赫府、花园小镇等
项目，也均包含了小三室房源。

商业、土地市场成交低迷

5月，济南的土地市场一片冷清，既无
新增的土地供应，又没有新的土地成交。
分析认为，土地市场的“冷清”与房产市场
交易状况密切相关，当前销售下滑，开发
商对未来市场预期发生变化，因此对拿地
更为谨慎。

在商业市场上，5月也并无写字楼和
公寓的新品加推，多数项目已经进入了平
销期，公寓项目在宣传上，多以“低总价”
为主题诱惑购房者。写字楼则延续之前的
不温不火的销售情况，市场并无太大波
动。 (楼市记者 韦超婷)

一盘看似胜负已定的棋局，也许只可移
动一枚棋子，便可获取转机。在任何一个行
业，破坏都有规则可循。有时打破常规、打破
格局，方能赢得机会和增强竞争优势。

近来，在房地产市场，一场“迷局与拐点”
的大戏正在上演。以济南为例，月度成交下滑
明显，楼盘蓄客多为惨淡，不少房企试图寻求
突破，但不痛不痒的小恩小惠难以搅动购房
者心水。在僵持不动的市场面前，需要一些

“破坏因子”来重新立局！
龙湖·名景台开盘，业内纷称比预期价格

低了约2000元/平米；中海国际社区端午也打
出“整栋”特价优惠。放眼全国，这样的较大力
度促销并不少见。这是否意味着市场真的开
始陷入降价模式？不管怎样，从另一种角度
看，这不失为一种高明的营销策略：符合购房
者心理价位，以差别化价格策略致使项目快
速去化，达到最终销售目的。

这一降价式破局着实为两家企业带来不
一样的格局。据悉，龙湖·名景台5月30日当晚
开盘吸引300余客户到场认筹，不到1小时，起
价7500元/平米的首批洋房产品即告售罄，销
售额破2亿大关。而中海国际社区推出的特价
房源所剩不多，据置业顾问称在5月份的加推
中，因价格优惠取得了77套的成交量，当日
27 . 5%的去化率在近期观望较重的市场环境
下，成绩比较理想。

在大环境不明朗的态势下，打破现有格
局其实是为了更好的布局将来，合理布局与
有效破局，正是目前房企的突围之道。“破局”
为“布局”服务，“布局”应超越“破局”，有破有
立，方能站稳市场，夺得话语权！

有人说，房地产有泡沫。在笔者看来，其
实就像啤酒，有点泡沫味道正好。就像有人会
不停地问：2014年济南楼市究竟会如何？没有
答案，只有过程，那就是变奏、破局、再布局。

(楼市记者 陈晓翠)

龙湖开盘现场人气火爆

破局为布局
5月31日，龙湖·

名景台首次开盘，300
余组认筹客户到场，
不到1小时，首批洋房
全部售罄，销售额突
破2亿元。掀起5月楼
市收官高潮。在市场
观望情绪浓厚，各大
楼盘成交量持续下降
的大环境下，开发商
的产品成为了是否热
销的决定性因素。

楼市观察
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