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手手头头买买房房的的钱钱有有限限，，很很多多买买首首套套房房的的人人都都会会选选择择““小小户户””型型。。不不少少““毕毕房房族族””、、““毕毕婚婚
族族””更更对对这这些些楼楼盘盘关关注注有有加加。。但但是是这这些些市市民民很很多多由由于于头头次次买买房房，，对对小小户户型型置置业业往往往往存存在在不不少少
误误区区。。比比如如，，其其实实面面积积在在9900mm22以以下下也也未未必必是是小小户户型型，，一一些些购购房房误误区区真真值值得得注注意意。。

误区一：小户型=小面积

打算购买90平方米以下小户型的
购房者首先要区别两个概念，“小户
型”和“小面积”，这两个可不是一回
事。

一般来说，“小面积”主要是以产
品面积为卖点，对它的使用功能没有
严格限制，比如酒店式公寓。而“小户
型”则仍要求保持住宅使用功能的完
整性，对不同的功能空间还是有一定
的面积范围要求的，并不是一味求小。

受到总面积的限制，因此小户型
不是舒适性住宅，而是实用性住宅，所
以每个房间的面积还是要控制在一定
的范围内。同时为了保证日常生活的
质量，购房者在选择小户型住宅时，通
常卧室的面积应控制在16m2左右，卫

生间在4m2至6m2，厨房在5m2至6m2，客
厅在12m2至40m2左右。

照这样的面积来换算，比较实用
的小户型，卧室的开间要在3米至4米，
卫生间开间要2米以上，厨房开间2米
至3米，客厅开间4米至
5米。

看户型图的
时候一定要注重旁
边 标 准 的 开 间 数
据，图形是可以有欺
骗性的，3米的开间
按比例缩小后可能跟
5米的开间看起来差
不多，一不注重就掉进
陷阱了。

误区二：东西朝向、南北不通风

假如单看户型设计图，有的小户型
房型方正、全明设计、采光充足，看起来
几乎十全十美。但是，还是应该先把小
区总平图拿来看看。

因为地理纬度、气候的关系，住宅
朝南是比较理想的朝向，日照(楼盘)充
足、南北通风，但为了小区整体规
划，建筑的布置不可能都实现每幢都
朝南。尽管户型一样，但朝向不同居
住感受完全不同。

有的尽管朝南，但北向却没有
窗，或前排住宅比较高，前后排住宅

之间的距离过近，这
些都会影响到房子的
采光和通风，而这些问题
单从户型设计图上是看不出来的。

要选择一套好的小户型，单看一
张户型设计图是不够的。最好请售楼
人员提供小区总平图，了解小区整体
规划，每幢单元楼的分布、朝向，并
且要知道前排住宅的高度，前后排住
宅之间的距离，一般这样就可以大致
了解住宅的日照时间和通风情况。

误区三：户型不方正，使用率低

小户型的得房率或许并不比90平
方米以上的户型低，但有时候它的使

用率确实比大户型低。因为有的小
户型住宅在做建筑立面设计的时候
单单考虑到美观，使用一些大弧
线、斜边形的设计，外立面非常
大气漂亮，但实际上在做户型设

计的时候，这些弧线、斜边
很难利用。

买了这样的房子，实际
上就增加了套内使用面积的
折合单价，可能总价里有
5%甚至10%就打了水漂。

对户型图不熟悉的人，

经常是看不出什么问题，也看不出什
么优缺点，所以在判定一个户型是不
是实用，除了一些常规数据外，也可
以把自己的生活带入户型中进行模
拟。

看户型图的时候想想自己生活的
过程和细节，再把这些细节放到这套
房子里去，很多缺点或优点就能显现
出来了。比如有的户型，走道设计在
客厅中间，客厅的前半部分实际上也
成为了过道，使得客厅的完整感完全
丧失：看电视的时候，经常有人在电
视机前往返走动，这会带来什么样的
感觉。

9900mm22以以下下不不一一定定是是小小户户型型

购房科普馆 这这些些购购房房知知识识，，知知道道了了肯肯定定比比不不知知道道要要好好

误区四：

露台、阳台面积过大

在很多市民眼中,送露台、
阳台、入户花园是再好不过的
事情，这些赠予面积甚至经常成
为购房者选择某一个户型的主要

原因。其实，这里面有很大的门道，
如果选择不慎，就相当于赔钱买了无
用面积，违背了购买小户型的初衷。

挑赠予的阳台、露台、空中花
园、入户花园等建筑空间很有讲究，
面积一般不能过大，进深也不可过
长，否则将，一些所谓的阳台、露

台，会被视为非阳台建筑空间，全部
计算建筑面积。

对于初次购房的市民来说，“赠
送面积”这方面的诱惑是非常大的，
尤其是年轻夫妻，有个温馨的小阳
台，往往会让热恋中的情侣、刚结婚
的爱人一时丧失“购房理智”。因
此，遇到这种事情，市民应该向售楼
人员甚至是开发商详细问明，并向当
地房管、规划等部门索要相关管理规
定，看看自己的阳台等是否划算。
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