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“90后”冷眼观楼？

“他们应该对房产没有太大的兴
趣吧？”11日上午，潍坊一家医药公司
的总经理牟先生提起自己的“90后”员
工，一脸的无奈。他说，这些员工和85
年以前的员工差距真的很大。他们追
求自由，并且对薪水要求很低，只要不
限制他的休假，怎么样都可以。否则，
可以与老板直面提异议，甚至直接摔
门走人。

牟经理觉得，这些“底气”，或许来
源于“90后”比“80后”明显更为殷实的
家底。“他们辞职回家，可能生活要比
自己挣钱工作生活还要好。”他说，这
一点从买房子上就可以看出了。公司
里很多“80后”员工还在为买婚房或者
还贷而纠结，而更多的“90后”员工，刚
参加工作时，就已经有了自己独立的
住所，而且不少人还是全款买房，没有
房贷压力。

看来，曾经在网络上流传得沸沸
扬扬的“‘90后’不买房”的说法，在潍

坊似乎并不成立。
“90后”对楼市的冷眼，并不在于

他们不买房，而是对房子有不同的态
度和对居所有特别的要求。他们的人
生更需要自由，不想被一套房子“格式
化”。 南金奥林星城项目经理王磊
说，其实，他们的购房需求仍然很旺
盛，只是基于父辈们较为雄厚的经济
基础，对购房的要求更加细致、个性，
可能有些就不会要求传统的刚需购
房：买一套房子，就要照顾到生子、赡
养父母甚至是住一辈子。

还没毕业的“房东”

王磊的说法，其实在潍坊的高校
生中已经得到了印证。在与潍坊一些
高校的大三、大四学生们的交流中，记
者发现，已经有很多学生当起了“房
东”。

“我不少同学已经买房子了，还有
一些正准备买房。”在潍坊学院上大四
的小于谈到买房时说，无论是否是潍
坊本地人，她的同学中已经有很多购
置了房产，做起了“房东”。这些，都是
得益于父母的资金支持。

在谈论购房时，作为一名普通的
女大学生，小于对楼市的了解有点“专
业”。她知道在潍坊买房，首先要看好

奎文、高新的地段。现在潍坊的房价并
不贵，甚至有些小开发商在暗地里抛
售，价格能到140平方米40多万的价
格，是个出手的好时机。

她说，这得益于自己的同学、好友
们，都在筹划着房子的问题。“有外地
同学准备落户潍坊，已经看好了一套
小公寓，适合自己居住。”一个人住小
公寓，如果有对象了也可以暂时居住，
等到以后需要了再换大房子。小公寓
买起来没有经济压力，生活就会很舒
适、很享受。

一楼盘销售人员告诉记者，目前，
大约有三成房主就是这些“90后”。这
些大学生们对置业有着每个人不同的
独特看法，在父辈较为宽松的教育方
式下，他们选择的余地更加大，为自己
目前的需求考虑的更多。

不骄不躁的购房者

“90后”仍然会成为楼市的生力
军。但是，如何提起他们的购房兴趣，
是不少房企苦心钻研的一件不容易的
事情。

一位业内人士说，这些群体的父
辈，文化水平较高、现在的社会地位一
般也不会低，想过这一个客户群体的
关，就不是一件轻而易举的事情。然

而，在这些父辈们的背后，还有这些能
够出得了意见、说得上话、要求个性的

“90后”孩子们。让双方都满意，一套住
宅从设计、建造到营销，都得用心。

今年22岁的商学景的家庭条件较
好，他告诉记者，目前家里已经有两套
100平方米以上的房子了，一家三口居
住用足够。“只要不离开潍坊，就还没
想好是否还要再买一套。”他说，他现
在居住的是一套老房子，和父母不住
在一起。有时候看着房子有些老旧，确
实想买一套地段更好、户型更好的房
子，父亲也曾经带着他去看过几套新
住宅，都因为各种原因没有定下来购
买。目前买房，确实还不用着急。

他说，作为潍坊本地人，与他情
况类似的同学、朋友并不少。大家有
时会商量对房子的装修、改造的问
题，以便给自己和爱人一个好的生活
环境。过于老旧的房子确实有点不符
合要求：地段好，客厅、卧室大，最
好有一面巨大的落地窗。

如今，有自己的一套住房，已经
不是很多居住在城市里的“90后”可
以炫耀的所在，更多的是住在哪里、
住在什么样的房子中。他们在购房需
求上，已经和“80后”有很多不同，归
根到底，买房子是必须的，但眼界可能
会更高。

真不是父亲节的原因而倾向于“老
爸们”。

虽然个性鲜明的“90后”们有着更
多的自主权，但在目前的潍坊，掌握着
财政大权的老爸们，才是买房真正的决
策者。

“90后”已经驾到，面对富有经济实
力的爸爸们，潍坊楼市又该是怎样的反
应？

谈起“90后”购房，在网络上已经给
这个群体的需求贴上了很多标签。“小
户型”、“精装修”、“小餐厅、大卧室”、

“社区餐厅”、“宠物乐园”，以及“智能
化”……无一不透出年轻自由的新一代
的思维方式。

然而，似乎在潍坊，这些“名词”并
没有成为楼市的关键词，即便有，也并
不是针对“90后”这个群体的。

“这可能与潍坊这座城市的特点有
关。”在潍坊弘润置业策划经理张伟的
眼中，购房款在谁的手中，谁才真正掌
握购房的选择权。从作为改善性住房弘
润金茂府的销售情况来看更是如此。
140平方米以上的住宅最为畅销，而这
些住宅中，也有一些是“90后”房主。如
果按照网络上流传的“标准”，这些房子
的销售肯定是“老爸”说了算。

加州世纪尊品策划经理刘连庆说，

如今潍坊购房的主力群体还是在30岁
至50岁之间，这些客户更加注重实际。
在他看来，潍坊市民的购房观念和层次
都是比较高的，并不亚于一二线城市的
居民。

他说，潍坊市民对房地产市场还是
看的比较清楚的，有些市民会考虑提前
给孩子们买一套房子，适合孩子居住，
也是一种投资。不过明显可以看出，选
择传统户型的还是比较多。

“一些长辈可能会给孩子一套住房
进行选择，但这些住房已经是经过他们
许可的。”刘连庆说，最终的决定权，还
是在长辈们的手中。因此“90后”房子的
户型面积也不会全是100平方米以下，
反而是120平方米以下，110左平方米左
右的三居室。

这也许是爸爸们与“90后”孩子们
对房子选择上的一种妥协：孩子们并不
需求大的户型，而父辈们更多考虑住房
功能的全面性。

记者了解到，潍坊不少房企尚没有
将“90后”购房者单独进行考虑。在开发
商们看来，目前潍坊的需求还没有那么
明显。“90后”的孩子留在潍坊的，可能
个性化思维并不是十分突出，他们能够
接受父辈们的意见。因此，在潍坊有一
些类似网络流传的“90后”楼盘，但都不

具有针对性。
但是，“90后”的购房需求已经客观

存在，这些或许正是房地产发展与时俱
进的又一个开始。刚来潍坊不久的业内
人士陈征说，由于国家政策调节，整个
楼市处理较为低迷的状态。但潍坊的刚
性需求还是比较旺盛的。自嘲对潍坊楼
市还不够了解的他认为，“90后”购房群
体的出现，应该得到应有的重视。

随着90后的成长，他们还是将成为
楼市消费的主体。张伟说，无论是设计
布局、还是营销策划，如今的楼市也需
要创新，需要有针对性。房企与时俱进，
似乎也势在必行。

在采访中，有楼盘也开始考虑自己
的定位。在潍坊市奥体中心附近，有的
楼盘就推出了适合“90后”的运动主题。
羽毛球场、网球场、晨跑跑道以及运动
会所等一应俱全。“年轻人可能不会注
重房屋的功能性，反而可能会对房屋的
外形很感兴趣。”一位销售人员举了个
有点夸张的例子，或许只是为了说明，
这群未来的购房主力军的要求会与如
今的传统购房并不相同。

在一二线城市中，或许对“90后”已
经开始了重视。在海尔、万科等开发新
建的小区中，智能化已经开始展现。通
过手机可以控制家里的电饭锅，在回家

之前就能够打开空调。运用IPAD等电
子设备与家里的窗帘、灯具等形成互
联，实现远程控制。

如今，这些设置在潍坊似乎并不受
到欢迎。但有业内人士指出，还没有“兴
趣爆发”，很可能与买房还是“爸爸说了
算”有关。如今的“90后”购房者，再过十
年，就将成为社会的主力，由于父辈们
积累的财富和自己的财富叠加，再次置
业的可能性很大，这个时侯，他们的需
求力就会展现出来。“如果你那个时候
才去摸索购房者的兴趣，才去转变，肯
定没有机会了。”

已经有一些房企内部人士看到了
这一点。只有在未来主力购房者已经冒
头的情况下，抓住他们的眼球，主动培
养他们的兴趣，才能算是“接招”了。“潍
坊市民属于慢热型的，兴趣培养非常重
要，一旦培养了他们的兴趣，你就会拥
有一个非常稳定的客户群。”国内某著
名房企潍坊项目的一位负责人说，可能
潍坊住宅的库存有点多，且外来年轻人
不多，现在的反应还比较慢，但这个时
候应该与一二线城市一起开始考虑这
方面的问题了。因为潍坊消费者的水平
丝毫不必一二线城市的差，只是没有人
给他们符合胃口的消费渠道而已。

本报记者 张焜
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本报记者 张焜

父亲节即将到来。临近这个不温不火的节日，很多人想
到的是一位父亲的低调与操劳。

在外打拼事业，父亲的目标，或是为了实现理想，或是为了
家庭，但大多百变不离其宗，最终一切落在了自己的儿女身上。

20年前，很多人都在说“80后”是在蜜罐里长大的一代，但如
今看来，一切都“弱爆了”。当不再为工资惆怅，更不为买房担忧
的“90后”进入社会之后。随着社会经济的发展，很多人都在调侃

“90后”们父亲的“伟大”。“有一位能挣钱、能攒钱的老爸，真的好
幸福。”
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