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走进商业地产，关注置业新风(上)

低总价，高回报，小型旺铺掀投资新热
临近年中，对于2014年的水

城楼市而言，压力是客观存在
的，连续数日的走访中，记者更
是从不少房企相关负责人士的
口中能够听得只言片语，更透露
处些许的无奈与观望，费尽心力
搞活动，却收效并不可观。

尽管楼市楼市并未显著升
温，年初开始的这波冷淡行情却
有愈演愈烈之势。城区近20个在
售、待售楼盘项目发现，相较第
一季度从4月下旬开始楼市仍继
续下行，多数售楼处营销中心访
客量偏少，部分中高端楼盘项目
已经开始通过推“特价房”的方
式，价格出现松动；刚需楼盘市
场表现也不活跃，疲态尽显。

尽管房地产统归为一个大
的行业，但根据房源需求等仍旧
分化为多种类型化住宅，而相较
于过于疲态的住宅，商业投资旺
铺却发展的红红火火，自2013年
下半年至今，聊城商业地产渐起
风涌之势，呈北部勃发，遍地开
花的局势，而投资型物业也持续

旺销盛夏，
与住宅冷淡行情形成鲜明

对比的就是聊城商业地产项目
一直比较稳定，而且近期以中
国?亚太农都为代表的专业市
场、小型投资商业物业人气火
爆，每每开盘都是声势浩大、成
交活跃，表现出了比较强的“吸
金”能力。

对于聊城的商业地产市场，
星光·城市广场、当代·国际广
场、中国·亚太农都等楼盘项目
成为有生力量。

据了解，位于经济技术开发
区星光?城市广场目前在售的有
东昌丽都三期沿街商铺、凯旋大
厦SOHO公寓、荣富中心写字
楼，可以说是目前聊城在售的商
业地产里面业态比较齐全的。5
月份的项目高端物业品鉴会上，
凯旋大厦、荣富中心公开亮相，
两栋商业物业的精装修挑高接
待大堂和精装修办公样板也同
步公开。据工作人员介绍，项目
凯旋大厦、荣富中心销售情况很

稳定，不会受住宅市场冷淡、观
望行情的影响。

具体来看，聊城写字楼市场
的需求量相对稳定，当代·国际
广场项目目前也已经开盘了1#、
2#、10#写字楼，目前2#写字楼
已经售罄交付使用，其余两栋去
化较为理想。据了解，10#写字楼
推出的都是40-80的小面积单
位，本来写字楼市场不受住宅市
场冷热的冲击，反而在住宅价格
不明朗的情况下，投资客户对于
投资住宅没有信心反而会转向
其他不动产。

目前聊城的写字楼市场刚
刚开始，价格不是很高，租金也
不是很高，所以租金有很大上涨
的空间，回报比较稳定，而且写
字楼购买价格不高，进而推出的
小型单位总价也不高，很受一些
投资客户的青睐。

对于公寓市场，星光·城市
广场和当代·国际广场两个项目
都有公寓产品，但是都表示聊城
目前没有形成纯粹的公寓市场。

据了解，目前星光·凯旋大厦小
面积公寓和办公房源已经所剩
无几，购买人群中用来居住的几
乎没有。一方面，聊城房价没有
高到这个程度，需要买公寓作为
过渡；其次，传统观念也认为公
寓不适合住家；再一个就是聊城
几乎没有高级白领群体需要购
买公寓作为第二居所、第三居
所，现在买个60、70平米的小户
型住宅总价也不是很高。

据统计，聊城经济技术开发
区城市核心商务区南区和北区
商业地产项目中，总价在100万
以下的沿街商铺、公寓、写字楼
类投资产品去化情况都比较好。
星光房产三期的商铺目前可售
的小面积的比较少，几乎一开盘
都卖得差不多了，剩下的多是总
价400万以上的了；公寓和写字
楼小面积段的也比较抢手，目前
写字楼可售房源主要是总价200
-1200万/套的了，剩余房源主要
面向企业客户或者有较强资金
实力的投资群体。 (张超)

2015年1月起实施新版
绿色建筑评价标准公布
日前，住房城乡建设部发布公告，批

准《绿色建筑评价标准》为国家标准，编
号为GB-T50378-2014,自2015年1月1日起
实施。原《绿色建筑评价标准》GB3T50378
-2006同时废止。该标准由住房城乡建设
部标准定额研究所组织中国建筑工业出
版社出版发行。

新版《绿色建筑评价标准》在修订过
程中，总结了近年来我国绿色建筑评价
的实践经验和研究成果，开展了多项专
题研究和试评，借鉴了有关国外先进标
准经验，广泛征求了有关方面意见。修订
后的标准评价对象范围得到扩展，评价
阶段更加明确，评价方法更加科学合理，
评价指标体系更加完善，整体具有创新
性。

在过去，绿色建筑评价标准有六大
指标。每个指标下，满足一定的项数即可
被评为一星级、二星级或三星级绿色建
筑。而新的标准则是采用打分的方式，总
分达到45-50分是一星级，60分是二星级，
80分是三星级。 (中国建设报)
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