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今日长清

主打

近近百百家家公公司司藏藏身身乐乐天天小小区区
业主不堪其扰，律师表示房屋用途不能乱改

“我们小区的公司太多了，你们来看看吧，真是烦死
了！”近日，家住长清区乐天小区业主吴女士给本报打来电
话投诉，小区里的众多小公司、小门头极大地干扰了自己
的正常生活。26日，记者走访了乐天小区发现，不少公司为
了节省租金，将公司开在了居民楼里，给业主生活造成了
困扰。

本报记者 陈伟

乐天小区长清区文昌街道
办事处原东、西八里村，规划建
设住宅楼135栋，5000余套房子。
小区建成后，文昌街道办事处2
个村、崮云湖街道办事处9个村，
共计11个村庄的村民进驻，号称
山东省最大的居民安置小区。

走进小区，不少居民楼的窗
户上贴着各式各样的广告，既有
社区门诊，也有通讯器材销售，
还有美容美体、减肥广告等等。
在小区1栋楼的1单元，记者看
到，一家器材销售店正在营业，
不时看到顾客进进出出。

“我们单元有些住宅被业
主租给小公司了，每天都有不
少人进进出出，有些在这里办
公，有些则直接把住宅当成了
仓库，总之每天很混乱，扰乱了
我们的正常生活。”业主吴女士
告诉记者。

记者在乐天小区里转了一
圈发现，小区很大，有百余栋居
民楼，几乎每个居民楼都有公
司。

小区物业的相关工作人员
介绍，小区里的居民楼相当一部
分已经被出租给小型公司，公司

数量大约有近百家。
除了乐天小区，记者在鲁商

常春藤小区，同样发现民宅商用
现象。由于紧靠大学科技园，为
了吸引大学生消费，很多公司便
将常春藤小区作为办公首选。

“有些公司都在这儿好几年
了，天天吵吵闹闹，很多陌生人
每天都能随便进入小区，让业
主们很没有安全感。有些业主
不负责任，为了自己的利益，随
意将房子出租，给周边的邻居
和整个小区环境带来了不好的
影响。

对于“驻扎”在楼里的公司，
很多小区业主表示反感。乐天小
区业主吴女士告诉记者，她家楼
上就有个减肥养生会所，晚上窗
外的广告牌一闪一闪，影响其他
人休息。“尤其是到了周末，楼上
还会开一些养生讲座，召集不少
人探讨如何减肥，十余人都挤在
房间里，高谈阔论，嘻嘻哈哈，邻
居们连个午休都不能睡。”

小区的公司多了之后，进进

出出的陌生人也越来越多。“有
时候，一户居民家里一年能换好
几家公司，邻居说变就变，这么
多陌生人来往小区让我们心里
很不踏实。”说起楼上的公司，吴
女士一脸的无奈。

公司为啥喜欢把办公地点
设到居民小区里呢？对于这一问
题，乐天小区一通讯器材代理商
告诉记者，其实他也知道不该租
用居民楼，但是周边缺少价位合

理的写字楼，他也是小本经营，
租用居民楼可以节省不少成本。

这位工作人员告诉记者，如
果租用正规写字楼，100余平的
房子每月租金至少得3000元以
上，而租用居民楼则只需1200元
左右，可省下一半还多。加之其
他一些水电、物业管理等费用，
每月可节省2000多元。“这对于
我们这些刚创业的年轻人来说，
是一笔不小的资金。”

对于小区里的公司，要让物
业进行统一管理也存在一定的
难度。乐天小区一物业工作人员
介绍，物业的职责是保证小区环
境卫生，为业主提供必要的生活
便利，只要业主按时足额交纳物
业费，物业公司没有理由对房屋
用途提出异议，毕竟房子是业主
个人的。

“小区里的部分业主有好几
套房子，为了赚些租金，业主肯定
会往外出租，至于租给个人还是
公司，那是业主自己的事，物业无

权过问。”上述工作人员说，如果
他们接到业主投诉，会及时和相
关业主进行沟通，尽量采取措施，
不要影响其他人的正常生活。

就民宅商用的问题，记者采
访了山东法杰律师事务所主任
张行进。他告诉记者，民宅商用
本质上改变了房屋的用途。居民
楼当时建设的时候就是用于居
民居住的，如果改变房屋的用
途，由居住变为商用，实际上是
不合法的。

“谁把自己的住宅出租给公

司，谁就应该承担责任。”张行进
说，无论怎样，一旦房屋的用途
确定，就不能随便更改。“如果邻
居将住宅出租给公司，并使自己
的权益受到侵害，那么我们就完
全可以用法律手段起诉邻居，禁
止其民宅商用，从而来维护自己
的合法权益。”

业主吴女士表示，自己的邻
居虽然将房子出租给了公司，但
是要是自己通过法律途径解决，
也有些说不过去。“毕竟都是邻
居，低头不见抬头见。”

物业公司不好管理，邻居碍于面子不愿管

小区业主叫苦不迭，入驻公司贪图租金便宜

小区百余栋楼几乎全都有公司入驻

在乐天小区里，有很多小型公司和门头开在居民楼里。
本报记者 陈伟 摄
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