
C06 24小时

本报热线：6610123 新浪微博：@今日烟台 微信号：今日烟台

2014年6月27日 星期五

编辑：冯荣达 美编/组版：贺妍妍 ·今日烟台

阳阳光光110000新新房房产产权权““缩缩水水””3300年年
552户业主受影响；记者调查：开发商只交了40年土地使用费

办房产证拖了六年

结果住宅变商服

阳光1 0 0城市广场一期
是2008年建成的，分为A座、
B座、C座。根据开发商的宣
传，A座性质为商服，B座和
C座性质为商服、住宅两用，
1-6层为商服，7层及以上为
住宅。产权“缩水”事件影响
到的552户业主，买的就是开
发商宣称的住宅楼。

B座、C座多名买了住宅
楼的业主说，买房前，销售
经理告诉他们，房子是住宅
楼，不是商服楼；他们与开
发商签的合同上也显示的
是住宅楼，土地使用年限是

70年。
B座业主杨先生指着合

同说，他家是2006年签的合
同，2008年交的房。由于各种
原因，开发商最近才通知业主
们去办房产证，办证过程拖了
6年。

“办出房产证的业主发
现，证上竟然写着商服公寓
楼。我们问相关部门得知，商
服公寓楼只有 4 0年使用权
限。”杨先生说，现在不少业主
听说产权“缩水”之后，都不准
备办房产证了，等开发商解决
之后再说。

若想改成70年

开发商需补钱

阳光100城市广场的房子到底是什
么性质，土地使用年限到底是多少？

烟台市规划局芝罘分局规划科工
作人员介绍，芝罘区海港路26号（阳光
100城市广场所在地）用地性质属于商
服和住宅两用。烟台市行政审批中心国
土资源中心姜科长说，近期有很多人咨
询阳光100城市广场用地年限问题，目
前这块地的大土地证使用年限是40年。

“开发商在办证时，对商服和住宅
用地，均只办理了40年的土地使用年
限。”烟台市国土资源局芝罘分局地籍
科工作人员说，住宅用地如果想改成70

年，需要开发商补交一定的土地转让
金。如果开发商补齐住宅用地的30年费
用，会存在以下情况：大土地证使用年
限是40年，其中住宅用地70年，商服用
地40年。

“房产证办成商服公寓楼的，还能
不能变更成住宅楼？”很多已经办证的
业主有疑问。烟台市房产交易中心工作
人员介绍，通常情况下，40年商服公寓
楼变更为70年住宅楼是很难的，但也不
是完全不行，变更的前提条件是：首先，
土地使用性质须为住宅，同时，开发商
在国土资源部门开出的大土地证上，住
宅使用年限须为70年，否则无法变更。

也就是说，如果阳光100开发商补齐
30年费用，业主们的房产证就能变更。

26日，多名业主说，最近开发商跟
他们说，正在补办手续，办完手续后统
一换证。

可起诉开发商

承担违约责任

就阳光100城市广场产权“缩水”30

年的情况，记者咨询了山东平和律师事
务所律师董明军。董明军认为，业主们
首先要看购房合同上是否规定了土地
使用年限“缩水”的相关条约。如果规定
了，就按条约来；如果没有明确规定，业
主就能根据开发商违背诚实信用原则，
起诉开发商承担违约责任，违约金合同
上一般都有规定。

据了解，业主与开发商签订的购房
合同上，并没有规定产权“缩水”的相关
条约。根据律师说法，开发商涉嫌违约。

对于业主怀疑开发商存在虚假宣传
的问题，董明军说，开发商确实存在虚假
宣传的嫌疑，但最终要以开发商的宣传材
料为准。如果开发商在宣传房子土地性质
时，最终标注有“最终结果以房管部门审
核为准”，那么开发商就不存在虚假宣传
的事实。否则，就是虚假宣传。

本报记者 王伟平

房产性质改变

无形中添了很多费用

C座业主韩先生说，他
家是2 0 0 8年签的合同，当时
得知是70年的住宅楼后，便
和爱人花了近百万元买了
这套110多平米的房子。“房
产证拿到手上一看，竟然是
商服公寓楼，我当时还以为
房管部门搞错了。可工作人
员说，他们所有手续都是根
据规则来的，没有出错。”韩
先生的爱人说。

韩先生说，住宅楼变成商
服公寓楼，他们500多户业主，

要在无形中平添很多费用，
“比如，商服公寓楼的使用权
限比住宅楼少30年，现在还不
知道可不可以续费，如果可
以，肯定要比住宅楼续费高。
此外，变成商服公寓楼以后，
水电费标准也会提高——— 虽
然现在水电费还是按民用标
准来收的，但谁知道将来会不
会变？”

C座业主张女士说，商服
公寓楼在交易时，所交的费用
也要比住宅楼高不少。

近期，多名业主联合起来
去找开发商——— 烟台银都置
业公司。银都置业负责办理房
产证、土地证业务的负责人战
女士告诉业主，虽然现在办出
来的房产证是商服公寓楼，但
土地使用年限是70年。“战女
士跟我们说，公司正在开发二
期工程，等二期全部建成办证
时，统一更改一期这些房产
证。”业主们说。

C座业主张女士不无担
忧地说，他们办完房产证以
后，立即咨询了相关部门，
得知阳光1 0 0城市广场一期
土地使用年限只有40年，根
本办不出70年土地证、房产
证，“开发商明显是在搞拖
延战术。二期开发目前还处

于拆迁征地阶段，到真正办
证，至少还得等8年。谁知道
这8年里因为房子性质改变
会产生多少费用？”

24日下午，记者来到烟台
银都置业公司办公室。记者以
业主身份咨询土地证是多少
年时，专项负责人战女士说：

“我们（一期）土地证是70年。”
记者问：“根据国土部门的文
件，我们一期大土地证是40

年，业主能办出70年的房产证
吗？”战女士回答：“你是记者
吧，我们公司不接受采访。”

后来，记者预约联系烟台
银都置业公司以及位于北京
总部的阳光100置业集团，二
者均对项目土地证问题避而
不答。

开发商告诉业主

二期完成后再换一次证

本报记者 王伟平

合同上写的产权是70年，办房产证时，产权竟然
“缩水”了30年。这种事让芝罘区阳光100城市广场的
552户业主给遇上了。近期，阳光100开发商通知业主们
办房产证，业主们在办证过程中发现，合同上规定的住
宅楼竟然变成了商服（商业服务）公寓楼，使用年限只
有40年。“住宅楼变成商服公寓楼，开发商是不是构成
了欺诈？无形中给业主们增添的各种费用，是不是应该
由开发商承担？”业主们存有不少疑问。

阳光100城市广场产权“缩水”30年，500多户业主受影响。
本报记者 李泊静 摄

业主提供的购房合同上写着，规划用途为住宅。
本报记者 王伟平 摄

监管部门说法

律师说法
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