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彩彩石石山山庄庄项项目目启启动动司司法法程程序序
购房者可通过调解、诉讼两种途径依法维权

对于购房户如何通过司法途
径维权，济南市中级人民法院做
了相关介绍。

1、该起诉谁？
为了便于当事人权利的实现，

该类案件建议原告将山东三联城
市建设有限责任公司、山东三联集
团有限责任公司、山东三联房地产
经纪公司列为共同被告。

2、由谁起诉？
该类案件不符合集团诉讼程

序适用条件，当事人应分别到有
管辖权的基层人民法院起诉。

3、去哪起诉？
为了提高审判效率，更快地

实现当事人的合法权益，涉“彩石
山庄项目”诉讼的管辖法院按该
项目的地块确定。其中，涉及B1

地块（水晶花园）的案件由市中区
人民法院管辖，涉及B2地块（尚
华居、绿松苑）的案件由历城区人
民法院管辖，涉及B3地块（白领
公寓）的案件由历下区人民法院
管辖，如当事人提交的收据、合同
等证据不能证明其所购住房确切
地块的，一律由历城区人民法院
管辖。

4、怎么立案？
申请调解或直接立案的，原

告应提交身份证原件、购房合同
或者协议书原件、付款凭证原件、
银行转账凭证，购房合同和付款
凭证丢失的，由收款单位出具证
明。

本报记者 张頔

相关链接

司法途径如何实现

公开资料介绍，彩石山庄
由三联集团开发建设，项目占
地约2400亩，规划为高档景观
洋房和双拼、联排别墅等，按
合同2008年10月就应该交付。
然而，2008年9月，三联集团却
向施工单位发出了暂停施工
的通知，自此再无复工，购房
者也踏上了维权路。

十八届三中全会首次提
出，把涉法涉诉信访纳入法治
轨道解决，涉法涉诉信访不再
通过信访渠道，而是导入司法
程序。据悉，有关方面正式启动
济南彩石山庄项目进入司法程
序，正是按照新形势下新要求，

引导群众依法维权，通过法律
途径保护各方面的合法权益。

“2006年交上30万元的预
付款后，迟迟没交房的彩石山
庄都快成我的心病了，现在终
于看到问题解决的希望了。”
在吃下司法程序这颗“定心
丸”的同时，有购房者也提出
了诉讼时效的问题，从2006年
至今已8年，是否超过了法定
的2年诉讼时效？

对此，济南市中级人民法
院回复称，当时法院对该案件
进行的是“暂缓”处理，现在是
启动诉讼程序，2年诉讼时效
问题不必担心。

项目虽已停工6年，诉讼时效不是问题

办理快成本低，诉前调解是首选
济南市中院相关负责人

介绍，购房者可通过诉前调解
和诉讼两种方式依法维权。

“诉前调解的好处就是程
序快捷、成本低，法院不收诉
讼费。”该负责人解释，为快速
结案，减少当事人诉讼成本，
相关部门已在历下、市中、历
城法院成立人民调解组织。当
事人可在立案庭引导下先行
到人民调解室，由人民调解组
织先行进行调解。达成调解协
议的，双方当事人以及人民调
解员在调解协议上签字，人民
调解委员会盖章后移送立案

庭申请司法确认，法院审查后
出具司法确认裁定书，裁定书
具有与法院裁判同等的法律
效力。如果不想调解，则可以
选择直接提起诉讼。未经调解
直接进入诉讼程序的案件，严
格依法办理预交诉讼费的减、
免、缓；对不符合减免缓条件
的，依法收取诉讼费。

到了执行环节，裁判文书
生效后或调解协议到期后，当
事人可持生效的裁判文书或
司法确认裁定书向法院申请
强制执行，执行部门在执行过
程中统筹、快速执行。

查封地块将被拍卖
购房者最为关心的，恐怕

就是能获得多少赔偿以及赔
偿如何实现。记者采访专家及
政府法制部门得知，如果严格
依照现行法规，购房者只是三
联集团众多债权人群体中的
一部分，和债权银行相比在追
索债权时并不占优势，这也是
彩石山庄相关问题迟迟没有
进展的关键所在。

“省市两级政府都很重视
彩石山庄问题，要本着依法合
规的原则将有关问题尽快解
决。”刚刚获聘省政府法律顾
问的康桥律师事务所律师张
巧良多次参加了有关部门组
织的协调会。据他介绍，法院
系统提出要在法律框架下依
法主动提供司法保障；相关债

权银行也都顾全大局，查封地
块有望在解押后通过拍卖变
现。目前审计组已进驻三联集
团，正对其资产情况进行调
查，而赔偿的相关事宜要经法
院裁决后才能确定。

张巧良分析，购房户合理
合法的权益，应当得到尊重和
保护。同时，彩石山庄项目有
关问题的解决，需要各方理性
地维护自己的合法权益，甚至
可能需要作出必要的让步。

“通过司法途径解决彩石山庄
问题是多个层级、多个部门历
经多次的协调、反复沟通之后
才实现的，这是购房者实现合
法权益的一个好机会，恐怕也
是彻底解决问题、兼顾各方公
平的唯一出路。”

记者从相关部门了解到，已停工6年的济南市“彩石山庄项目”近日有了新进展。经过省市有关方面协调，法院已启
动相关司法程序，购房者可通过诉前调解或诉讼两种途径依法维权。

本报记者 张頔

彩石山庄项目已停工6年，至今未交房。（资料片）
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