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十十多多个个楼楼盘盘下下半半年年扎扎堆堆入入市市
选择多样化，市民买房更看重品质

追踪报道

华鑫现代城5栋楼

维修资金已移交

本报7月3日讯(记者 杨擎) 自
本报6月20日刊登了以《已交维修资
金，为啥办不了房产证》为题的消息
后，得到了华鑫现代城居民的关注。
近日，记者在济阳县房屋管理服务中
心了解到：华鑫现代城5栋高层住宅楼
的维修资金已移交到政府监管账户。

据了解，5月27日，首笔住宅专项资
金存入了政府监管账户。“自开展住宅
小区整治以来，济阳县房屋管理服务
中心(以下简称“房管中心”)依据市民
反映，陆续发现华鑫现代城、新世纪阳
光花园和三功开元阁等三个项目存在
企业擅自收取维修资金的行为。”房管
中心相关负责人说，依据小区整治实
施方案，分别约谈了该三个企业的负
责人，拟定了移交方案。

“近日，华鑫现代城5栋高层住
宅楼的维修资金，已由企业账户移
交到政府监管账户。”房管中心相关
负责人说，目前，华鑫现代城已进入
其他多层住宅楼的维修资金移交实
施阶段，新世纪阳光花园和三功开
元阁正在建档准备移交。

济阳买房，

二套房如何界定？

随着济阳县经济水平的不断发展，各地方投资人十分看好济阳的房地产市场，近几
年，各大楼盘“扎堆”济阳，今年下半年，粗略一数就有十多家楼盘开工或销售。市民选择更
加多样化，买房更看重房子的品质。

“现在销售的住房越来越
多，开发商建筑时间越来越
短，房子质量难以让市民信
服。”家住某新建小区的刘先
生一家表示，去年7月份刚刚
搬进楼房，现在就出现了墙体
裂缝、墙面掉皮的现象。最近
更是发现电梯门口的地面破
损了一个大洞，水泥地面下面
铺的就是一层泡沫板。

面对各大小区同时销售住
房的现状，不少开发商表示：确

实有压力。“济阳县近几年开盘
的小区很多，大部分市民都是
转了一个又一个，优中选优。”
永康苑销售部相关负责人说，
对于市民来讲，价格、质量是决
定是否购买的两大因素，目前
销售状况仍然较为稳健。

“过去市民都希望住楼
房，住大房子，甚至有排队买
房的现象，现在竞争压力比较
大，市民也越来越注重性价比
高的楼盘。”澄波湖壹号相关

负责人说，不少市民将眼光对
准了楼盘的特价房、团购房
等。这些楼盘质量能够保证，
同时相比之下价位也比较低。

“下一步，我们将更加重
视宣传渠道和宣传的品质。”
不少开发商也纷纷表示，市民
现在非常重视晚报的楼盘广
告，晚报的宣传更能体现开发
商的实力和楼盘的品质，接下
来会推出更多的活动，让更多
的市民参与到其中选房。

本报记者 杨擎

对于普通市民来说，买房
子是一件大事，从选择到确定
购买，每一步都要小心谨慎。
了解一些必备的买房知识，有
利于市民更加慎重地选对房
子。

据了解，买房时要首先向
售房者提出“一个要求”，即
将售楼广告的确切内容写进
购房合同，以此见该广告内容
虚 实 ; 其 次 要 审 查 预 售 许 可
证，并查看预售项目是否与销
售楼盘名称相符，所购房屋是
否在预售范围内。

下定金时要做到明确具
体位置、面积、价格，签正式
买卖合同时间，以及定金数额
和交付时间、定金返还形式。

其次，还要约定所购房屋
标的物状况：如毛坯房还是全
装修房？土地来源？房屋基本
情况包括套内、建筑、公摊面
积、高度等约定 ;同时验收“两
书”，即开发商在竣工验收合
格时通知购房者入住之后提
供的两份法律文件，一个是住
宅质量保证书，第二是住宅使
用说明书。

最后，交钱时要注意收据
上每笔金额的用途 (如购房
款、大修基金、各项税费、水
电气闭路电话等的初装费等)

要一一写明，并查看房地产商
在预售商品房时应具备的《建
设用地规划许可证》、《建设
工程规划许可证》、《建设工
程开工证》、《国有土地使用
证》和《商品房预售许可证》，
简称“五证”。

买房必备知识

吸引市民，要用质量和价格说话

随着众多楼盘扎堆济阳，
更多的市民购房将关注点放
到了楼盘的品质上。

“买房肯定是要先考虑价
格的。”市民孙先生说，如果楼
盘价格合适，自身能够负担得
起，才会去查看户型、地段、质
量等问题。如果价位不合适，
会直接放弃。

据了解，部分准备买房的
市民处于观望状态。“现在各
大地方都爆出楼盘饱和，价格
也是直线下降。济阳县的楼盘
盖得也不少，说不定能跟随大
形势便宜一点。”市民赵女士

说，近期有打算买房子的计
划，准备再看看楼盘价格到底
会不会降再作决定。

更多的市民表示，现在房
地产市场正在由卖方市场向
买方市场转变，楼盘多，选择
的余地也多。“在户型上会精
心筛选自己喜欢的。”市民张
女士说，买房可以参考的东
西更多了，在价位不相上下
的楼盘之间，也更加有选择的
余地。

“随着济阳县楼盘相继增
多，市民在买房时要更加理性
地作出判断。”济阳县房屋管

理中心相关负责人说，市民在
买房前可以询问比较资深的
投资专家，并综合考虑楼盘的
地段、质量、价格等因素，慎重
作出选择。

“买房子首先要根据自己
的收入、支出等实际情况来确
定适合自己的楼盘和房屋面
积。”相关负责人说，只要住房
能满足基本的居住需求就好，
会尽量避免出现不必要的额
外负担，尤其目前限购令的出
现，导致同名下第二套房产首
付最低达到了60%，因此要更
理智地考虑自身的收支情况。

选择趋向多样化，买房更要谨慎些

近日，记者通过走访济阳
县的各个小区楼盘发现，新城
区楼盘之间距离越来越近，一
个路段楼盘越来越多。再加上
老城区“老城改造”项目的启
动，扎堆济阳的房地产公司越
来越多。

济阳县较早的各大小区
都依傍纬一路、纬二路两条主
干线分布。纬一路自经四路向
西至239省道路段，就有雅居
园小区(六个)、雅居园北苑、
富康小区、康瑞小区、三吉花
园10个小区。纬二路自经四路
向西，聚集着儒苑小区、幸福·
泉城尚郡、新世纪阳光花园3
个较大的小区，平均每个片区

就有3-5个小区。
随着新城区的快速发展，

近几年各大房地产公司纷纷
在新城区投资楼盘。东部的安
居苑、开元小区、鑫城苑、颐仙
阁小区；南部的鑫源小区、华
鑫现代城、禧福凤凰城、银都
花园；西部的领秀城、汇鑫苑、
三发舜鑫苑；北部的腾骐骏安
小区、富锦文苑、鹏宇名门世
家；以及中部的新华苑、闻韶
佳苑小区、华宇舜苑、三功开
元阁、闻韶苑、雅然居、盛世瑞
城等小区，均为近几年扎堆济
阳的新楼盘，成为了济阳县市
民选房买房的新宠。

此外，位于济阳县县城中

部的雅居园(西苑)；南部的永
康苑二期、西部的澄波湖壹
号、四建金海花园、金湖国际、
银都花园等也都在紧张施工
中。再加上即将开工的科信
达·名仕城、大名盛景等楼盘，
粗略一数，下半年就有十多家
楼盘扎堆济阳开工、建设或销
售。

济阳县老城区一百货片
区改造，也拉开了“老城改造”
项目的帷幕，龙港·清华园作
为老城区近年来第一个新小
区，借助学校、交通、距菜市场
近等优越的条件，必将会成为
舍不得离开老城区的市民买
房的首选。

经四路向西，每个片区平均3-5个小区

相关链接

▲济阳县不
少楼盘正在加紧
施工。

本报记者 杨擎

本报7月3日讯(记者 杨擎)

近日，家住济南的郭先生来电咨询：
自己是济阳县的户籍，现在在济南
有一套房屋，近期准备在济阳县再
购买一套，在济阳购买的房屋是否
属于二套房？相关部门答复：要根据
实际情况界定。

“我的户籍在济阳，由于在济南
工作，五年前在济南市买了一套房
子，且办理了房产证。”郭先生说，近
期准备在济阳县再购买一套房屋，
不知道是否属于二套房。

为此记者咨询了相关部门负责
人。“要看该市民的具体情况。”济阳
县房屋管理服务中心相关负责人
说，济阳县查询房源的系统为全县
联网，目前查不到市民在济阳县以
外是否有房屋，但会根据市民的工
作地点、户籍所在地、身份证信息
等，让其出示相关地方房管部门出
示的房产证明予以界定。

据了解，市民购买房屋时分贷款
买房和全款买房两种方式。“如果市民
贷款买房，则作出二套房鉴定的部门
为办理贷款的银行。”相关负责人说，
如果市民全款买房，则需要到地税部
门交税时，由地税部门作出鉴定。

此外，是否属于二套房并不以
房源为准，而是以房产证为准。“就
是说，如果市民购买了一套房屋，并
没有办理房产证，在房管部门是查
询不到的，则在再次购买时是查询
不到房产信息的，就可能会按首套
房处理。”相关负责人说，当市民办
理两套房子的房产证时，哪个房屋
的房产证是后办理的，就按二套房
处理，进行交税。

本报7月3日讯 (通讯员 王宗
勇 记者 杨擎) “七一”来临之
际，济阳县房屋管理服务中心两名

“第一书记”分赴回河镇洼头杨村和
董家村，看望慰问了30名困难党员，
为他们送去了食用油和面粉等慰问
物资，并代表全体党员，为他们送去
了党和政府的关怀和问候。

“今年麦收之际，出资2万多元
为回河镇洼头杨村和董家村所有70

岁以上老人统一收割小麦。”房管中
心相关负责人说，这一举动诠释了

“第一书记”的责任与热心，赢得了
百姓的赞誉。

房管中心“第一书记”

出资帮老人收割小麦

楼市聚焦
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