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啥是维修基金

何时初始缴存

老楼漏雨，各方都建议动用维修基金维修，但楼长对此事却有些担忧，“组织2/3以上的业主签字存在一定困难”。记者
调查发现，生活中这并不是个例。不少居民对住宅专项维修基金不了解；在实际操作过程中，有市民认为申请使用维修修基
金的门槛太高；居民楼公共部分损坏，受影响不大的住户不同意动用维修基金……诸多的问题，导致目前维修基金交时时容
易，用起来却有点难。

两个“2/3”让申请门槛有点高

张店北京路附近一小区
的物业经理分析，要申请维
修基金，必须经过总人数及
住房面积两个三分之二以上
的业主同意，单只这一条就
卡住了不少想动用维修基金
的打算。

而抛开两个“2/3”的硬指
标，不少居民反映，申请维修
基金的流程也较繁琐。

根据《淄博市住宅专项
维修资金使用指南》，要申请
维修基金，首先要由物业或
相关单位制定维修和更新、
改造方案，再经有利害关系
的、已入住面积且已入住户
数的比例达到三分之二以上
的业主书面同意方案，并在
小区明显位置进行5天公示。
公示无异议后，再向主管部

门申请使用维修基金。
市房管局工作人员表

示，申请维修基金设置硬指
标、严格走流程，也是为了业
主的共同利益考虑。“维修基
金的所有权属于全体业主，
每分钱都必须花在刀刃上，
因此为了防止钻流程和政策
空子违提维修基金，申请时
必须过指标、走流程。”

不少居民不知道

有房屋维修基金

“之前我们这栋楼也有屋顶
漏水、下水管锈蚀的情况，但基
本都是住户自己掏钱修的，很少
有人想到会用专项维修基金。”
张店柳泉新村5号楼楼长耿先生
说。谈起原因，他总结道：“有的
住户知道维修基金，但嫌麻烦；
更多的压根就不知道维修基金
这回事。”

在采访中记者发现，确实不
少住户对维修基金并不了解。柳
泉新村社区一位业主刘女士告
诉记者，自家从没用过维修基
金，“一般家里水管坏了，或者楼
道灯泡不亮，我们自己掏钱就修
好了。”

随后记者到张店华光路、新
村西路等4个小区，随机采访了20

位居民。其中12位居民根本没有
听说过房屋维修基金；7位居民表
示有印象，但也仅仅是“知道有，
不知道是什么、怎么用”，还有一
位居民则认为维修基金是物业
费的一部分。

山东天矩律师事务所律师
柴建民认为，住户对维修基金不
了解，确实在较大程度上限制了
维修基金的使用率。

张店柳泉新村漏水的5号楼维修工作有了进展

楼楼长长将将组组织织居居民民申申请请使使用用维维修修基基金金

本报7月3日讯(记者 臧振
张童) 3日，本报《20年老居民楼,

逢雨就漏水》一文报道了张店柳
泉新村5号楼楼顶，因年久失修逢

雨就漏一事。当天，该小区5号楼楼
长耿先生联系我们表示，将于近
期组织居民签字申请维修基金。

5号楼楼长耿先生介绍，柳泉
新村5、6号楼建于1995年，最初是中
房集团的职工宿舍楼，后来大多
数住户将房屋卖出去，属于已购
公房(房改房)。

针对维修基金问题，淄博市

住房保障中心工作人员崔女士表
示，该小区5、6号楼有维修基金，居
民可以申请维修基金进行维修。

房屋开发公司中房集团淄博
市城建综合开发公司相关工作人
员张女士也称，2012年，开发商曾
配合使用维修基金修理过6号楼的
楼顶。

“住户同意维修，可以找预算

机构进行工程预算，然后把加盖
预算机构公章的整修单交给我们
就可以。”张女士介绍，只要拿到整
修单，开发公司将全力配合5号楼
居民启用维修基金来维修楼顶。

楼长耿先生说，近期，他将通
过张贴通知、上门做工作等方式，号
召居民签字准备申请维修基金。

但同时，耿先生也有一定担

忧，组织2/3以上的业主签字确实
存在一定困难。“现在已经有不少
人不在这儿住了，不一定能找到
那么多人。而即使找到了人，他们
也不一定会签字。”耿先生无奈地
说，毕竟漏水的只有顶楼，与其他
楼层关系不大，而且住户们普遍
对维修基金不了解，“其他住户恐
怕不会轻易签字。”

不少业主不了解，三分之二以上居民都签字卡住不少申请者

维维修修基基金金申申请请使使用用有有点点难难

在住宅共用部位、共用设施设
备保修期满后，如需要维修和更
新、改造，可以申请使用维修基金。

住宅共用部位一般包括：住宅
的基础、承重墙体、楼板、屋顶以及
户外的墙面、门厅、楼梯间、走廊通
道等。

共用设施设备一般包括电梯、
天线、照明、消防设施、绿地、道路、
路灯、沟渠、池、井、非经营性车场
车库、公益性文体设施和共用设施
设备使用的房屋等。

四类费用不能从维修基金中
支出，分别是：依法应当由建设单
位或者施工单位承担的住宅共用
部位、共用设施设备维修和更新、
改造费用；依法应当由相关专业经
营单位承担的供水、供电、供气、供
热、通信、有线电视、宽带数据传输
等管线和设施设备的维修、养护费
用；因人为损坏及其他原因应当由
当事人承担的修复费用；根据物业
服务合同约定，应当由物业服务企
业承担的维修和养护费用。

本报记者 张童 整理

维修基金何时用

用于哪些设施

本报记者 臧振

维修人员对居民楼公共水箱进
行维修。

“漏水的是他家的楼顶，不关我家的事，为啥要用我们的钱？”采访过程中，柳泉新村5号楼
一位业主感到疑惑，同时，她也说出了一部分业主的心声。

家住张店西南村小区的韩先生家住顶楼，从2007年起，他家房子开始漏水，一直拖到去年
也无法动用维修基金修缮房顶。韩先生无奈的说，最主要的还是大部分业主不同意签字申请维
修基金。“虽然楼顶是公共部分，但其他家房子不漏水，想让他们交费很困难。”

和自家关系不大

不少人袖手旁观

本报7月3日讯 (记者 臧
振 ) 3日，记者从淄博市房管
局了解到，针对现在申请房屋
维修基金门槛过高、申请流程
较繁琐等问题，我省或将于9月
出台新的维修基金管理办法，
以更为人性化的措施解决维修
基金申请使用难题。

从全国情况来看，目前，我
国共缴存公共维修基金万亿

元，绝大部分以活期存款的方
式存在银行，使用率不足1%。
而根据7月2日上午济南市房管
局新闻通报会通报的情况，目
前，济南市有近一亿元的维修
基金正在“睡大觉”，无法用于
业主房屋维修。

对此，淄博市房管局相关
人士表示，目前淄博市维修基
金的使用大体分为三种情况，

“老旧小区没有缴纳维修基金
的无法动用维修基金；缴纳了
的，维修基金的使用情况较好，
基本上符合条件的，申请就可
及时使用；而新建小区，由于还
未出保修时间，所以维修基金
使用的较少。”

而对于目前淄博市维修
基金使用的具体数据，该业内
人士则表示，由于维修基金的

使用额度都是动态变化的，很
难确定某一具体时间段维修
基金的使用数据。

淄博市房管局业内人士
透露，今年 9月，我省或将出
台新的维修基金管理办法，
其中一项规定就是用来应对
维修基金申请的高门槛，“新
办法的相关规定将会更为人
性化。”

99月月或或出出台台新新维维修修基基金金管管理理办办法法
业内人士透露：降低高门槛，申请维修基金或将更为方便

相关链接

住宅专项维修资金，是指商品
住房和公有住房出售后建立的，专
项用于住宅共用部位、共用设施设
备保修期满后的维修和更新、改造
的资金。淄博从2002年5月开始收
取。

房地产开发建设单位办理房屋
产权初始登记时，以楼栋为单位全
部缴存首期物业专项维修资金；开
发建设单位缴存首期维修资金为代
缴性质，建设单位可在房屋销售时
向业主收取已代缴的维修资金，资
金产权归购房业主所有。

维修基金在符合条件的情况下
申请使用，可以由物业公司提出申
请，也可以由业主委员会或业主自
己到房管局物业科提出申请，在依
照程序办完手续后即可拨款维修。

如遇突发性事件需要抢修，比
如电缆、电梯、暖气故障，可以先进
行抢修，随后补办手续。

6月30日上午，维修人员在张店河滨小区清理下水道。 本报记者 王鸿哲 摄
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