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今日日照

身边·观察

改改造造共共用用设设施施，，花花““房房屋屋养养老老金金””吧吧
使用住宅专项维修资金业主逐渐增多，市区去年以来已用21笔

住宅专项维修资金是专项用
于住宅共用部位、共用设施设备
保修期满后维修、更新和改造的
资金，被称作房屋“养老金”。

随着近几年越来越多的业主
缴纳住宅专项维修资金，这笔钱
也逐渐累积增加。但作为房屋的

“养老钱”，住宅专项维修资金利
用起来却并不容易。

据日照市物业管理办公室的
一名工作人员介绍，倘若小区需
要动用住宅专项维修资金，首先
需要由相关业主提出维修申请，
物业或业主代表制定维修方案；
第二，维修方案得到有利害关系
的、已入住面积和入住户数比例
均达到2/3以上的业主书面同意，
并在小区明显位置进行公示7个工
作日；第三，7 天内无反对意见的，
向市房管局递送申请材料，办理

备案；第四，划款。
其中的双 2/3 就让很多小区

难以做到。例如，一栋楼的单元门
坏了，想用这笔钱来维修，就需要
这栋楼上 2/3 以上的业主签字同
意，并且入住面积超过整栋楼的 2
/3 。“之前有个海边的小区业主来
咨询，打算用这笔钱粉刷楼道，但
是入住率太低了，夏天才 10% ，我
们就没法给批。”该工作人员说。

此外，超过 2/3 的业主签字同
意也并非是件容易的事情。“业主
意见不统一，有的觉得需要维修
的地方并不影响他们，就不想出
钱，这就比较难办。”该工作人员
说。

据介绍，申请一般都需要业
主委员会来做，没成立业主委员
会的小区还得推选业主代表委托
物业来申请。

据介绍，2012 年底，日照
市房管局下发了《关于住宅专
项维修资金使用拨付有关问题
的通知》，明确已缴纳住宅专项
维修资金的小区满足相关条件
可以申请拨付住宅维修资金。

2012 年，日照市区使用住
宅专项维修资金 1 笔，2013 以
来使用 21 笔，总计申领维修金
超过 80 余万元。“越来越多的
市民已经开始了解，并在恰当
的时候使用维修金了。”日照市

物业办工作人员说，住宅专项
维修资金归房屋所有者拥有，
但作为房屋的“养老金”，会一
直跟着房屋走。

记者了解到，已经缴纳住
宅专项维修资金的业主，在二
次交易时就不需要再缴纳。即
使没有办理住宅专项维修资金
的“过户”手续，也不会影响购
买房屋的新业主使用该资金。

最近几天，日照市物业办
正在审核城市花园北区和梦翔

运动花园的申请材料。“住宅专
项维修资金应该专款专用，现
阶段主要用在像楼顶维修、对
讲门铃维修、粉刷墙壁等项目。
像水、电以及宽带等专业经营
设施设备不在住宅专项维修资
金使用范围之内。”前述工作人
员说。

此外，为了维持住宅的维
修工作，当住宅专项维修资金
余额不足首期交存额 30% 时，
业主还应当及时续交。

◎陆续“破冰”

目前已使用 22 笔 资金跟着房屋走

◎制度约束

提取需满足两个 2/3 部分小区难做到

▲城市花园北区利用住宅专项维修资金更
换了新的地面砖。

修复之前，城市花园的花砖破碎严重。

本周，城市花园北区申请使
用住宅专项维修资金更换了 15 号
楼前的地面砖，这是城市花园去
年以来第三次申请使用住宅维修
资金。

“真是太难了。”小区物业李
经理直言。

据介绍，去年该小区首次使
用住宅专项维修资金，为一栋楼
维修楼顶。施工结束时是 2013 年
10 月份，而这项工作正式启动还
是 2012 年 12 月底。

因为该小区没有业主委员
会，需要维修的这栋楼首先需要
推选出业主代表，由业主代表委
托物业跑手续，办理各项事宜。

“当时那栋楼有几户住在顶
层的申请维修楼顶，因为楼顶漏
雨，我们一看是属于业主共用部
分，应该使用住宅专项维修资
金。”李经理说。

要想使用住宅专项维修资金，
就需要这栋楼 2/3 以上的业主签字
同意。“当时住在中间层的业主有
一些就不同意，感觉自己拿钱，给
别人家修楼顶。”李经理说，还有一
些业主在外地，也不同意掏钱。

“白天业主都上班，我们晚上
去家中做工作，给讲解住宅专项维
修资金的知识。”李经理说，有时需
要跑好几趟，业主才同意签字。

他说，这项工作并不是物业
的义务，物业受业主代表的委托
去给办这件事，算是无偿服务，有
时还不被理解。而今年第二次因
为修电梯使用住宅专项维修资金
时，其中一户就是不同意，最后物
业给垫付了这家应该承担的 700

多元钱。
“小的物业公司可能就不会

掏钱了，夹在中间白忙活，有时还
得倒贴钱。”李经理说。

◎物业之困

夹在中间白忙活 有时还要倒贴钱

文/片 本报记者 李玉涛 通讯员 田玉欣

作为房屋的“养老金”，随着房子年限增加，住宅专项维修资金的重要性就愈发凸显。然而，由于程序繁琐、业主意见见不统一等多重原因，
这笔钱大多处于“沉睡”状态。

记者了解到，随着越来越多的业主对住宅专项维修资金有了进一步的了解，这一现象近两年正逐步“破冰”。2012年，日照市区使用住宅
专项维修资金1笔，2013年以来使用21笔，总计申领维修金超过80余万元。
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