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今日潍坊

全媒体

全款买房签的却是贷款合同 半年后收到开发商发的违约通知

房房款款都都交交齐齐了了咋咋还还欠欠开开发发商商钱钱
本报7月10日热线消息(记者

庄文石)“我当时买房子时，
和售楼处的人说好了是全款买
房，但是对方却让我签一份贷
款合同，说是钱交齐了可以改
合同，结果半年后来了个通知
说我违约，让我按照规定交纳
违约金”，9日，市民曲先生向
本报反映自己买房遇到的蹊跷
事，开发商晚交房半年，不但
没给违约金，还说自己欠着他
们钱。

2011年8月份，曲先生以儿
子的名义买了江山帝景小区8号
楼一单元的一套房子。签订合
同时，曲先生想要支付全款，
又一时拿不出那么多钱，售楼

处的人员便建议曲先生签订按
揭贷款合同，说是付完全款之
后，可以把合同改了。

由于当时急于买房，曲先
生在8月18日那天在合同上签了
名字，并支付了第一笔266907
元房款，根据合同上的规定，
剩下的228000元将办理银行按
揭贷款。由于事先得到了售楼
处人员可以更改合同的保证，
曲先生就没把合同当回事，一
直在为剩下的房款忙碌奔走。

2012年的2月18日，曲先生
突然收到了一份《关于购买江
山帝景房屋催款告知函》，称
如果在2012年3月1日前不能将
房屋余款228000元交清，开发

商将收回房屋并追究违约责
任。看到通知之后，曲先生先
后多次给售楼处打款，并于当
年5月份将房款交齐。

按照合同规定，开发商应
当于2012年12月31日前交房，
但是直到2013年的5月15日，曲
先生才拿到房子。在这种情况
下，曲先生应该拿到已交付房
价款每天万分之三的违约金。
拿到房子之后，曲先生多次向
开发商咨询违约金的事情，但
得到的答复却是自己违约在
先，应该先交齐逾期付款的违
约金。

对此，曲先生感到很不理
解，他认为既然当初签订的是

按揭合同，开发商就应该及时
帮助自己从银行申请到贷款，
但当时开发商对贷款的事情只
字未提，也没有给自己提供办
理按揭贷款需要准备的材料，
而且根据合同规定，如果在15
天内没办理下贷款，就视为预
期付款，预期超过15天之后，
开发商就有权解除合同。

“我去相关部门打听过，
当时这套房子没有备案，根本
无法办理贷款，开发商既没有
通知我，也没有和我说解除合
同，却在半年之后突然通知我
违约，这不是故意设陷阱让我
交违约金吗？”曲先生说，开
发商说自己违约，但并未催着

自己要钱，可能是想利用这个
当做不给自己晚交房违约金的
条件。

对此，山东王杨律师事务
所的王建华律师认为，按照合
同字面意思，15天内没交齐房
款，买房人确实是违约，但是
如果确实是因在售房屋没有备
案而无法办理按揭贷款，那么
买房人就不存在违约行为。

9日下午，记者来到小区开
发商山东恒天阳光置业投资有
限公司咨询，该公司一位工作
人员称公司和买房者之间确实
存在分歧，但目前买房人已经
把这件事申请潍坊仲裁委员会
裁决，双方都在等待结果。

峡峡山山区区郑郑公公街街道道举举行行仙仙桃桃采采摘摘节节
在这瓜果飘香的时节，峡山区

郑公街道山前村第三届砺阜仙桃采
摘节于本月5日开幕，并将持续1个
月的时间。

本次采摘节以亲近自然，休闲
体验农家生活为主题，内容丰富、
形式多样，有桃王比赛、文艺表
演、采摘、写生、摄影、吃农家
饭、游览郑公祠等多项内容。在采
摘之余，既可以领略环湖风光，参
观郑公祠等文化旅游景点，还能接
受先贤文化的熏陶，充分体验峡山
区独具魅力的人文自然魅力。

近一年多的时间以来,潍坊市峡
山区加大力度促进乡村旅游业的发
展，充分发挥生态资源优势,大力发

展乡村旅游,以点带面，着力推动峡
山区整体经济社会的快速发展。一
是培育乡村旅游品牌，创建乡村旅
游发展示范单位：王家庄街道成功
创建为“山东省旅游强乡镇”，王
家庄街道潍泉村成功创建为“山东
省 旅 游 特 色 村 ” 并 荣 获 山 东 省
“2013好客山东最美乡村”称号，
龙湖庄园、绿德源农庄、山水人家
分别创建为省级五星级农家乐、四
星级农家乐和三星级农家乐，成为
“好客人家”星级农家乐，王家庄
街道石头崖大樱桃基地和郑公街道
砺阜山采摘园成功创建为省级精品
采摘园，潍河水上乐园和水中央公
园分别成功创建为国家3A级旅游景

区和2A级景区；二是进行了农家乐
的“双改”工程，在全区农家乐发展
较成熟的潍泉村，成立了潍泉村农
家乐经营合作社，选出具有代表
性、自身发展较好的经营业户，进
行了“改厕改厨”的双改工程，并
通过了省市旅游局的验收；三是兴
建了一批乡村旅游示范项目，喜鸭
鸭主题公园、齐鲁(峡山)文化园、
瑞典生态城、养生养老基地、野生
鱼体验公园、齐鲁名吃城等项目正
在有序建设，其中总投资额为1 . 5
亿元的齐鲁名吃城项目预计今年国
庆节期间正式运营，示范项目的建
成将为峡山区乡村旅游业的发展提
供有力保障。 果农采摘乐
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