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“次新房”收费改合同再卖，有些就是变相炒房

1、因房地产开发企业
工作人员失误，将购房人
信息录入错误，需要更正
合同信息的，在撤签或变
更合同时要提交错误内容
及更改说明；

2、户口本常住人口登
记卡索引表中登记的家庭
成员之间，变更合同买受
人信息的，需要提交户口
本、身份证；

3、开发企业与购房者
之间因某方违约而发生纠
纷，经仲裁机构、法院裁定
或判决需要解除合同的，
需要提交裁定或判决的有
效证明；

4、房屋交付公告自公
布之日起90日内，购房者
所购房屋因质量存在严重
问题，经有关部门认定，需
解除合同的，要提交由质
量监督部门出具的质量鉴
定报告才可变更合同；

5、购房者办理贷款手
续未获批准，合同无法继
续履行并承担违约责任，
需要解除合同的，需要提
交不能受理贷款的有效证
明；

6、购房者(或者直系
亲属 )因患重大疾病急需
资金等原因，需要解除合
同的，购房者需要提交二
级以上公立医院相关证
明；

7、商品房交付后，实
测建筑面积与合同约定误
差超过±3%，合同中已约
定解除的，可提交测绘机
构的房屋测绘报告后变更
合同；

8、此外，法律法
规规定的其它情形，
也要写明具体内
容并提交相关
证据才可
变更合同。

(喻雯)

8种情况下

可撤销网签

交5万改合同买房

两月多还没网签

张先生告诉记者，他最近在
旅游路附近看上一套二手房，房
子目前没有办理房产证。为了查
询该楼盘的五证信息等，张先生
登录济南市住宅与房产信息网
发现，该小区2009年取得预售
证，总的房源套数是109套，已售
套数显示是9套，可售套数还有
100套。后来中介告诉他，这些房
子都是没有及时网签的，开发商
确实都卖出去了，目前在售的房
源都集中在二手房市场。这些房
子多是购房者与开发商签订的
纸质合同，只要交上5万元至10
万元不等的“改合同”费用就可
以买卖。

按照中介所说，张先生交完
钱办完所有手续后，等待网签，
可是两个多月过去了，开发商迟
迟没有动静。“我找过开发商多
次，他们都以时机不成熟为借口
拒绝网签。”张先生说，他现在特
别担心开发商把他的房子再次
转手出售。孙先生从事房地产开
发多年，在他看来，开发商迟迟
不网签有自己的小算盘。“开发
商手里不止一套改合同房子，他
们肯定是在等机会把手头上所
有类似的房源都出手后再集中
办理。”孙先生说，也有一种可能

是等待更高的价格可以再改合
同，一套房子如果多转手几次，
赚取的“改合同”费用也是非常
可观的。

买房后不网签

改合同再出售

近日，记者走访多家房产中
介发现，“包改合同、免高税”成为
不少房子的卖点。梳理这些房源
发现，不少是目前在售大型社区
的房源，多数还没有办理房产证。
这些房子多被称为“次新房”。

以明湖西路一项目为例，这
个小区的房子早就卖完交房，业
主都已入住多年。目前一套92平
米的房子，总价标注为100万，中
介称可以改合同。开发商可以配
合改，改合同费用为2万元。省城
一大型连锁中介负责人说，这类
改合同的房子能占到成交量的
5%至10%左右，改合同的费用在
2万元至10万元不等。

预售前就卖房

暂时不办网签

按规定，购房者买房后要
“实时”办理网签，这些房子为何
可以多年不办理网签？对此，省
城一大型房企有关负责人说：

“这项规定是2011年开始实行
的，在此之前，即便不是网签合

同也能贷款。如果不影响贷款，
开发商就没有必要非得做网
签。”该负责人说，像这类房子，
改合同相对简单，只要开发商同
意，交钱就可以办。定价也是由
开发商来定。

买房多年没有办理网签，除
了这些进入二手房市场的“次新
房”外，还有不少新楼盘在取得
预售证之前，通过内部团购的形
式先卖房，这些房子多是购房者
与开发商签订纸质合同。等取得
预售许可证以后，购房者可以通
过“改合同”的形式把房子再次
出售。“这其实就是变相的炒
房。”省城一业内人士透露。

省城一资深地产评论人透
露，按照有关规定，在建设部门
做的网签合同，前提是预售资
格。而很多项目就是打了“擦边
球”，开发商在预售证取得之前
先卖房。

“等到项目取得预售证后，
这些购房者就可以再以高价把
房子卖掉，新的购房者可以与开
发商签订网签合同。”该人士说，
开发商通过“团购”尽快回笼了
资金，他们是愿意配合购房者改
合同的，购房者再次出售后可以
直接签订网签合同。这样就相当
于新的购房者直接从开发商那
买房，贷款等方面都不受影响。

该人士说，现在有不少项目
为了尽快回笼资金，通过这种形

式改合同。

开发商钻空子

撤网签改合同

“买房后要实时网签，但是
‘实时’的期限是多久没有明确
规定。这也给了开发商打‘擦边
球’的机会。”13日，齐鲁律师事
务所资深律师陈瑞福说，网签是
政府监管房地产市场的一种重
要形式，为了落到实处，政府可
以明确办理网签的时间、条件
等，并且明确对于“不及时网签”
的权利限制。

陈瑞福说，购买这种没有取
得房产证的“次新房”风险很大。
转让没网签的期房，原房主大多
利用贷款买房，如果其要进行合
同更名，则需要首先还清贷款。
在实际交易中，还贷款的钱往往
需要新购房者出。对新购房者而
言，一旦交上钱又不能顺利完成
合同更名，将面临钱、房两空的
危险境地。

记者了解到，早在2010年
底，济南市就出台楼市“禁炒
令”。不过“禁炒令”也并非一刀
切，通知中明确规定8种情况下
可改签或撤签网上购房合同，但
是房地产开发企业当月申请撤
销或变更网签合同的数量，不得
超过该栋房屋销售总套数的
3%。

“改合同费用都交了，
有关手续都办好了，开发商
迟迟不给我办理网签。”13
日，省城市民张先生说，他
在旅游路附近看上一套房，
开发商说房子早卖完了，中
介说可以交上5万块钱“改
合同”费用再买。“听说有的
开发商为了赚取改合同费
用，一套房子可以倒手好几
次，我刚买的房子会不会再
次被卖掉？”

相关链接
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抢眼

本报记者 喻雯
实习生 张子慧

济南限购政策取消后，
一些售楼处咨询政策的人明显
增多。（资料片）

本报记者 郭建政 摄
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