
T06 2014年7月18日 星期五
编辑：刘亚伟 组版：娄玲

房价整体平稳，略有起伏

相较于2013年涨势不停的房价而言，2014

年上半年的楼市虽整体显得相对平稳，但月均
房价则是略有起伏，曲折前进成为楼市的主基
调。据搜房网数据统计显示，2014年1-6月济南
楼市均价从8725元/メ到8839元/メ，上涨114元/

メ，涨幅不大。具体到每个月份来看，1月房
价均价下降74元/メ，之后接连四个月呈上涨
之势,截止到6月，再次呈微跌之态。

具体到月度成交来看，1、2月份楼市正逢
销售淡季，成交降至冰点；然而进入3、4月份
市场成交低迷的情况并未好转，“金三银四”
名不副实，为低迷的房产市场更是增添了一份
衰迷的颓势。红五月变成“黑五月”令购房大
军的观望情绪更加弥漫，6月楼市遇冷房价持
续走低。

优惠促销成主要手段

持续低迷的楼市让不少开发商绞尽脑汁，
各种降价促销的手段频现，送面积、送装修、
特价房等促销政策层出不穷。据搜房网数据中
心统计，2014年前6月济南打折优惠楼盘总数较
2013年同期增长25%。

淡市中，不少房企的优惠促销政策确实获
得了较高的关注度，取得了良好的销售成果。
据了解，6月29日,中海国际社区以“6000元/平
米”、“8000万基金限量送”的价格与优惠面
世 ,3小时卖出540套,销售额达4 . 8个亿,“让利跑
量”的效果非常明显,尾盘销售的特价房吸引了
不少购房者。临近年中，祥泰城、万科新里
程、龙湖名景台等不少楼盘首次入市，开盘价
格明显低于预期，尤其是作为楼盘“新星”的
龙湖名景台，预期价格8000元/平米，实际成交
均价为每平米7200元/平米，而6188元/平米起
的小高层产品更是让业界再起波澜，让不少圈
内人直呼“都是良心价赶紧入手”。

限购取消房价难有大波动

7月10日，自2011年2月实施的限购政策正
式取消，这也为下半年楼市走势增添了不少变
数。

针对解除限购对房地产市场的影响，山东
大学房地产研究中心主任李铁岗教授认为不会
引起房价大幅波动。他解释，这一轮全国性的
楼市低迷，是多重因素“共振”的结果,包括经
济增速减缓、前几年房价上涨过快、不动产统
一登记带来的房产税与反腐预期等。取消限
购，只能解决购房资格限制问题，其他的因素
还是存在的。

山东财经大学房地产研究所所长郭松海教
授认为，取消限购，短期可能导致开发商优惠
减少或房价微涨，但长期看，不会造成大的影
响。“限购取消，但供求关系还是起作用
的。”他说，济南的房价虽说比起一些省会城
市并不高，但比济南市民的收入已经不低。

(楼市记者 田晓涛)

开发商忍痛促销渡难关

回看楼市这半年，热卖的楼盘只在少数品
牌大盘，多数开发商不得不忍痛割爱，以优惠
吸引购房者。东部某楼盘营销经理王先生对记
者说，房子已经是现房了，本应该比较抢手，
而且价格上可以比去年价格提升一个台阶，可
是面对这不温不火的市场形势，提价等于把自
己逼上绝路。据了解，王经理所任职的企业面
对低迷的市场行情，最终还是决定以期房的价
格卖现房，相比刚开盘的价格来说，并没有大
幅上调，而且加大了在各大媒体的宣传力度，
让自己的项目始终不要走出公众的视野。

有业内人士表示，在市场不够景气的时
候，需要快速反应。据了解，省城上半年很多
大盘都打出了诱人的优惠价格，西客站片区的
金科、龙湖、恒大等楼盘价格血拼持续上演，
中海国际社区不到7000元/平米的价格则让年中

市场再次火了一把。
7月10日，省城全面放开限购的消息对外公

布，成为业内热议的话题，很多开发商人士都
为此感到欣慰，寄希望于政策为市场复苏带来
推力，大家对下半年的楼市也有了更多的期
待。

购房者密切关注待时机

房地产市场虽然是地域性比较强的一个市
场，但受全国大环境的影响也比较多，年初杭
州等地楼市发出的市场降价的消息在全国不胫
而走，加之4月GDP低于预期等各种衰市信号
的放出，逐渐在全国范围内蔓延，上半年真正
有需求的购房者出手也非常谨慎。

周洋已经在济南工作了4个年头，明年就
面临结婚，虽然不要求在结婚前住进新房，但
传统思想里结婚得有房子的观念还是促使他四
处看房，为自己置办一套合适婚房。据了解，
考虑的房贷压力，周洋还是主要以价格为导
向，把目光投向了西客站片区，看了好几家楼
盘，每家都有比平时优惠的价格，这却让周洋
眼花缭乱难以下手。几经纠结之后，他在一家
一线品牌楼盘交了认筹金，但在选房当天放弃
了机会。周洋表示，看到选房当天的价格比自
己预期又高了一点，而且前来选房的购房者稀
稀拉拉，自己信心又不足了，还想再等等看。

记者了解到，上半年市场形势下，像周洋

这样观望市场的购房者不在少数，他们迟迟没
有出手，但一直紧盯着市场的动态。

代理商比拼实力抢市场

依靠销售业绩，在购房者和开发商之间博
取利益而生存的销售代理公司上半年也遇到同
往年不一样的问题。

吴新供职于一家来自青岛的代理公司，在
济南做过2个比较大的项目，去年市场较好的
时候，收入非常可观，然而好景不长，当他所
在公司接了西部一家大型的住宅项目后，正好
赶上了市场下调，而开发商所给的佣金点又非
常低，公司在这样市场形势下也没有想出好的
办法，几个月下来只能拿基本工资了。据记者
了解，像吴新公司这样的例子不在少数，济南
市场上很多代理商由于市场业绩差被炒了鱿
鱼，一位开发商领导对记者说，逆市下是真正
考验代理商实力的时候，“当退潮来临时，才
知道谁是在裸泳”，有些代理公司本来实力差
劲，而靠着好的市场形势混日子，也赚的盆满
钵满，而在市场不理想的时候就拿不出一点业
绩，肯定得被炒。

一位业内人士表示，同样也有一些有实力
的代理商能在逆市上演热销，靠的是宣传推广
的准度和销售策划的专业度及执行力。冷市场
便是代理商实力的试金石。

(楼市记者 葛未斌)

上上半半年年房房价价相相对对平平稳稳

2014年，济南楼
市的变化主要表现在
动荡起伏的房价上。
房价的一升一降都时
刻牵动着购房者的神
经，进而影响着楼市
的成交量。7月10日，
限购取消会为楼市松
绑，引发井喷吗？专
家表示，近期变动不
大。

““楼楼市市中中场场””各各方方喜喜忧忧参参半半
刚刚结束的楼市上半年，对于开发商来说是压力较大的半年，市场形

势不明朗，半年销售任务大多没有完成；购房者由于“买涨不买跌”的心
理存在，并不敢轻易出手买房，观望成为大多数购房人群的态度；而对于
靠抢占销售项目而生存的地产代理公司来说，上半年新增项目有限，固有
项目销售不佳，日子过得也不舒服。
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