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本报见习记者 齐兴

在济宁城市化的进程中，各项
建设如火如荼地开展起来，走在城
区，很容易就能看到正在建设的项
目，其中，楼市作为城市快速发展的
重要增长极，在新的发展定位中扮
演着举足轻重的角色。

根据《2008-2030年济宁城市规
划》，济宁城区建设布局方向按照
“东拓(向东拓展东城区)、西跨(向
西跨过梁济运河 )、南联 (向南联结
小北湖 )、北延 (向北延伸开发城北
片区 )”的思路展开。包括市域、
都市区、中心城区三个层次，确定
了南部北湖区、中部老城区、东部
科技新城三个城市中心，加上北部

的济北新区以及西部的商贸物流园
区两个城市次中心，形成了五大区
域同时发展的局面。五大区域各具
特色，功能互补，各自发展自身优
势，共同完善城市功能。去年，济
宁城区正式完成区域划分，合并市
中区、任城区，设立新的任城区；
撤销兖州市，设立兖州区；扩大济
宁高新区、太白湖新区管理范围，
将任城区接庄街道划归济宁高新区
管理，将任城区石桥镇划归太白湖
新区管理；在西部设立济宁经济技
术开发区和商贸物流园区。

新的片区规划与产业进入，在
推动区域经济发展的同时，也为房
地产行业带来了新的机会。

不管是新规划还是新产业进

入，首先将给片区带来较集中的人
口。而产业转型升级，则意味着片区
将逐渐集中一批有较强消费能力的
中产阶层，对于房地产行业而言，中
产阶层群体的集中，对商业或住宅
都将会起到较有力的支撑作用。而
新规划对区域经济的推动，将提升
区域乃至城市的竞争力和城市价
值，带动的也将是城市房地产行业
的价值提升。新规划推进给城市带
来新一轮发展动力的同时，也将给
这个济宁城市的房地产行业带来新
的发展机遇。

城市化水平的提升引领楼市品
质和开发水平的提高，房地产业是
城市建设与发展的重要缩影。楼市
得以快速发展，城市品位与档次的

提升需要是一方面，更重要的是能
够从根本上改善居民的生活品质。
过去，市民对于“小区”的概念是有
几栋成片聚集的楼便可以。但以现
在的眼光看，没有物业、安全、环境
等保证，只能算是一套仅可以居住
的房子而已。如今，随着城市化进程
的加快，城市功能的配套逐步到位，
商业、医院、学校为整个城市布局打
开了空间，也为房地产开发铺平了
道路。小区人车分流、智能化物业管
理、优越的社区环境满足了人们新
的居住观念。由此可见，品质在楼市
发展中占据十分重要的作用，济宁
城市总体规划中提出的城市新的发
展定位，也是给楼市的发展提出了
新的求。

2014，对于全国整个楼市
而言，是一个特别的年份，
充满了预测和观望，而对于
济宁楼市而言，相比于外界
却是异常的平稳。经历了前6

个月的平稳过渡，在这个逐
渐变大的济宁城，房子依然
会让大家趋之如骛。对此，
本报将特别推出2014济宁精品
楼盘年中口碑榜评选活动。

口碑榜评选的特色就在
于百姓口碑，从百姓的角度
来考量楼盘。所以本次口碑
榜完全采用民间评选方式，

为那些口碑最佳、人心所向
的开发楼盘加冕，为实现购
房者居住价值最大化的楼盘
提供一个展示平台。开展邮
寄、短信、网络等多种投票
方式，选出一份真正由读者
评选的价值楼盘榜单。

口碑评选完全依据民间
评选的结果而定，所有奖项
均由读者选出。为了更加准
确和有效地进行评选，今年
设置的八大奖项完全是楼盘
评 选 ， 所 有 奖 项 均 围 绕 楼
盘。并且从品牌、人气、销

售、户型、园林几大维度进
行评选，旨在评选最具口碑
的楼盘。八大奖项为：最具
品牌价值楼盘、最具人气价
值楼盘、金牌畅销楼盘、创
意 户 型 楼 盘 、 华 美 大 宅 楼
盘、魅力园林楼盘、商业价
值楼盘、最佳学区楼盘。

本次口碑榜评选将截至
到7月28日，您可以登录http:/
/www . q l w b . c om . c n / 2 0 1 4 /
0717/168720 .shtml，为自己心
仪的楼盘投票。也可以扫描
二维码，直接进行投票。

购买心仪房子
注意这技巧
本报见习记者 齐兴

想必很多购房者都有这样的困惑，面对铺天
盖地、噱头十足的楼盘广告以及口沫横飞的项目
介绍，怎样才能拥有一双火眼金睛，选购一套合
适的好房子呢？很多刚需买房者第一位看中的是
价格，但是还应该考虑其中方面，如小区配套的
基础设施如何，房屋通风采光如何，等等。高性价
比才是我们应该追求的购房理念，在咨询了相关
金牌置业顾问后，本文提供了6大购房技巧。

技巧一，选择名牌开发商
一旦购买者选择了那些实力不强、信誉不好

的开发商，很可能会给后期入住带来问题，像是
不能按时交房，或者楼房质量太差，都会给购房
者带来无限的困扰。特别像现在楼市严峻的情况
下，买房最好选品牌楼盘，这些楼盘除综合实力
强，开发商值得信赖也起着重要的作用。大品牌，
在楼房楼间距、绿化率、建筑设计方面会给购房
者好的产品保证。开发商信誉好，为今后楼盘物
业发展打下良好基础，即使以后换房“二次置
业”，也有升值希望。

技巧二，仔细考量交通与配套
买房买的就是生活，而这个生活就跟小区的

种种配套息息相关。而为了未来生活的幸福美
好，生活需要、工作需要、居住需要等方面的要
求，是购房者在买房的时候必须要想到的。教育、
医疗、购物等与生活息息相关的方面，在选购房
子的时候，需要仔细甄别。如果购房者在买房时
没有周全考虑小区的相关配套，就有可能给生活
带来很多不便。

技巧三，买“预期”，才有升值潜力
刚需购房要学会买预期，这样以后的升值潜

力才会大。什么是买预期呢，就是看城市发展走
势。主要是两点：一看近两年国家有关部门房地
产宏观调控政策的主要方向;二看市政、城市规划
等部门近两年与以后有怎样的大动作。城区发展
的总趋势基本代表了楼市今后发展的空间。另
外，购置商铺也要看好楼盘所在地段、今后商贸
发展情形，附近人气不旺，绝不能购买。

技巧四，物业管理水平
水管爆裂、电线跳闸、电梯的灯像鬼火一样

闪，遇到这种问题，怎么办？我们买房子是想要安
心地居住，安静地生活，这些乱七八糟的事情丢
给物管来操心就OK。近年来物业问题不断被媒
体曝光，想要找一个好的物业的难度一点也不次
于找一个适合自己的房子。并且要看楼盘升值与
否，小区物业管理水平及楼盘配套不能忽视。在
消费者眼中，出色的小区物业管理会为升值增添
砝码。物业也要选择知名度高的物业，在后续的
住房中，一些问题不能及时解决，将给生活带来
极大的不便。

技巧五，选个合适的邻居
现在比较流行的一种置业方式是，看自己的

邻居是谁，也就是很多开发商现在所讲的圈层。
选好房子的大邻居，即关注大部分业主的收入和
素质水准。人以群分，如果多数业主都属于特别
有钱而又闲的阶层，你会觉得没有成就感；如果
你的邻居、甚至是你相邻的几栋楼的住户生活方
式不同，对公共设施不爱护、举止不文明，那样也
不会有很好的居住环境。楼盘不一样，往往居住
人群也有所不同。高端盘与低端盘面对的居住群
是不同的。“远亲不如近邻”，选择邻居也是购房
者应该考虑到的问题。

技巧六，看好户型
我们在看楼盘的沙盘、户型图的时候，就要

注意看房子的通风如何，仔细数数房屋的窗户数
量，是否能保证良好的通风效果。选择户型最关
键的是你的生活需求，这就像老百姓常说的一句
话，“鞋子磕不磕脚，只有自己知道”。户型的好
坏，直接决定了将来居住的舒适程度。再好的地
段，再好的绿化，如果户型不好，品质生活根本无
从谈起。面对开发商提供的各种户型，购房者应
该怎样选择呢?业内人士建议，在选择户型的过
程中，购房者除了要看规划图和沙盘，确定房子
所处的位置外，内部空间的规划和布局也应在购
房过程中特别注意，以免事后遗憾。

城城区区拓拓展展，，引引领领楼楼市市新新发发展展

楼楼盘盘口口碑碑评评选选
期期待待您您的的参参与与

选房购房，总有些事让人回味

有人说，买房是一场冒险的抉择，其过程颇有些惊心动魄；也有人说，买房是
一种痛苦的经历，各种各样意想不到的事情叫人防不胜防。其实，买房的过程更像
是一次心路历程：先是渴望，继而是震颤，最后逐渐归于平静。

在济宁上班一年多的孙先
生，刚刚加入到了刚需买婚房
的队伍中。“我在太白湖区一
楼盘买了套房子， 4 5 0 0元一
平 ， 等 到 明 年 5 月 份 拿 到 房
子，装修完就可以结婚。”孙
先生告诉记者，“我跟女朋友
都不是济宁城区人，以后打算
在济宁定居，但是一直租房子
不是长久之计，最终还是得买

好房子。”而面对济宁中心城
区高达 7 0 0 0元以上一平的房
价，一套房子下来需要七八十
万，让孙先生有些望而生畏。
“中心城区的房子实在是太贵
了，我最后选择的是太白湖区
的房子，便宜些，价格还是可
以接受的。”孙先生告诉记
者。

虽然太白湖区的环境好，

也有了新一中的进入，但是距
离单位还是太远了，因为孙先
生跟女友的工作地方都在市中
心。“以后肯定会有些不方
便，但是根据自己的条件，买
这个房子也就不错啦，现在付
上首付，我俩以后再慢慢还房
贷，等条件好了，还可以考虑
换新的房子嘛。”孙先生对于
这个婚房还是比较满意。

家住济宁刘庄小区的苏先
生，是一名公务员。“以前住在刘
庄小区的房子是单位建的，小区
住的人大都是同事，彼此熟悉。”
苏先生说，但因为这个小区的设
施跟不上，逐渐有一些人搬出
来，把房子租赁给商贩或者陪读

的家长。“因为这里交通便利，挨
着小学，很多人来这里租房子，
人员杂乱，居住环境变差了，我
们就想着换个环境。”

现在，苏先生在南池公园
附近买了一套大约140平方米的
房子，小区的各项设施很完善。

但是美中不足的是，因为远离
市中心，一家人上班、购物不方
便。“我家在刘庄小区的那套房
子准备也租出去，毕竟也是学
区房嘛，等着拆迁的话，还能分
套房子。”苏先生告诉记者他们
家的打算。

在济宁工作了仅两年半的
崔先生，已经在城区西部有了
一套房子。“当时父母没告诉
我，直接就联系亲戚偷偷给我
买好了房子。当父母把钥匙交
给我的时候，真的很感谢父母
的良苦用心。”

崔先生的老家在汶上，父

母为了他能在济宁长期生活下
去，很早就打算给他买套房
子，并且按习俗以后结婚的时
候作为男方也是需要买房子
的。

虽然很感动，但是崔先生
跟父母现在商量着卖掉这个房
子再去换新的。“我这个房屋

户型设计很不合理，看着很别
扭，客厅太大，公摊面积也太
大。”他说，“我在儿童乐园
附近上班，房子离我的单位比
较远，来回不是很方便。”

虽然有卖房买房的想法，
看着目前的楼市状况，崔先生
并没有下定决心。

新就职者：婚房，更看重的是价格

改需者：想换个安静点的环境

心怀纠结：“父母偷偷为我买了房”
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