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购房饕餮盛宴

团购优惠等房展

据了解，本次展会主办方倾
力打造的展会团购节将为广大购
房者带来空前的优惠盛筵，现场

几十家品质楼盘将整体放价，为
齐鲁晚报读者购房带来切实优
惠。７月1９日由本报主办的“买房，
晚报帮您出首付——— ３５万等您
拿”成功助力17名购房者圆了住
房梦，盛夏购房节上推出的特价
房，也给购房者带来实实在在的

优惠，本报将继续不断延伸该服
务。

王先生是本报购房俱乐部的
会员，现在准备置办一套四室房
源作为改善居住，之前就参加过
本报组织的齐鲁房展，能够在展
会亮相的大型房企他都一一考

察，“品质保证才是关键，在齐鲁
房展购房有保障。”王先生表示，
如果能通过齐鲁房展购房享受更
大的优惠那便再合适不过了，自
己关注楼市也很长时间了，觉得
今年是购房的好时机，准备在今
年秋季房展出手买房。当王先生
通过购房俱乐部得知本届齐鲁秋
季房展将有现场团购节的好消息
之后兴奋不已，他表示，这次展会
一定抓住机会，为自己选择性价
比最高的楼盘。

回馈读者惊喜连连

除了展会团购节优惠空前之
外，本次秋季房展将为广大购房
者现场持续抽大奖，只要参加展
会就会获得意外惊喜。一些参展
企业还提议，展会现场比拼社区
文化，据了解，很多物业管理优质

的楼盘社区文化都做得非常好，
如阳光100社区文艺演出早已在
泉城传为佳话，很多社区也同样
拥有着一支优秀的社区文化队
伍，他们或唱歌或跳舞，为社区文
化建设和家园和谐共同做着努
力。本次房展现场，各家开发商将
带着他们的社区文化现场比拼，
让购房者看看日后自己的社区生
活有着怎样的活力氛围。

齐鲁房展还将继续为广大读
者提供全方位、全媒体的看房服
务，届时，市民可通过现场、齐鲁
晚报、齐鲁晚报官网、齐鲁晚报官
方微信、微博等平台及时关注展
会信息，洞悉楼市动态。据了解，
此次秋季房展招商工作正在火热
进行中，有限展位的争抢已经愈
演愈烈。
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(楼市记者 葛未斌)
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7月10日，济南限购政策全面取消，在一片叫
好声之后，不少购房者随之发现：限贷不限购的市
场环境下，买房依旧有所牵制。“取消限贷”的小道
消息随之尘嚣而上，但是据记者了解，三套房停贷
的政策至今没有实质性变化。

“限贷”政策放宽

三套房贷款仍未放开

2010年9月，国务院重申“国十条”之后，要求
暂停三套以上贷款。近期，有消息称实施了三年多
的限购政策逐步退出的情况下，限贷放松也紧随
其后。但是记者了解到，所谓的放宽限贷，仅限外
地户口的第二套住房贷款，放开第三套房贷款在
全国还没有先例。

据悉，长春对于外地户口购买第一套房产的
利率已经上涨至7 . 205%至7 . 5325%，第二套房在首
付60%的情况下，利率最少上涨15%。浙江金华外
地户籍在本地购买第二套房在首付60%的情况下
可贷款40%左右，但需同时提供在本市缴纳满一
年的社会保险或个人所得税的证明。部分城市对
外地户口二套房贷款也进行了详细解读，对三套
房贷款均未有提及。

有业内人士分析，对第三套房的贷款“停贷”
依然是基本共识，银行基本都不提供相关服务。某
股份制银行客户经理称，房贷贷款期限长、利率相
对低，同样一笔贷款，发放给小微企业，回款快、收
益高，相比之下房贷不占优势。其次，现在银行与
开发商合作非常谨慎，基本上放弃了跟高风险楼
盘合作，主要是为了防止在现有经济下行的情况
下，出现违约风险以及系统性风险。

限贷放开比松绑限购

更受期待

“第三套房一把付清，筹款压力还是很大的，
如果能用有一定的贷款额度，压力也会小很多。”
购房者李先生说，他认为房子还是比较好的投资
保值产品，如果第三套房放开限购的同时再放开
限贷，可能就会立刻出手。

从去年12月份，“房贷“政策一直在微调中，先
是房贷政策从紧，利率上调，部分上浮5%-10%。现
在，济南限购政策全面取消，购房者更加期待放开
限贷政策。据克而瑞研究中心对全国33个城市的
101家银行分支机构进行的电话调研显示，全国各
城市银行贷款环境总体偏紧，三套房停贷的政策
并未有实质性的改变。

大部分银行对房贷仍持谨慎态度，认为放开
限贷政策的可能性不大。相关人士表示，“限贷”目
前在房地产市场的影响力远远大于“限购”，银行
房贷政策宽松些，市场就猛一点，银行贷款停了，
市场就基本停了。 (楼市记者 刘亚伟)

三套房仍“限贷”

上半年,动荡不安的楼市也影响到了
土地市场，一月至六月济南土地市场挂牌
和成交量均下降，五六月份甚至出现了零
成交的惨淡局面。进入七月份，随着限购
政策的取消，济南楼市成交回升态势明
显,土地市场也逐渐出现回暖的趋势。

上半年土地市场成交冷淡

据济南搜房网统计，2014年上半年济
南土地市场土地供应34宗，较去年同期减
少了24宗，供应面积141 . 6万平方米，仅
为去年同期的58%。成交67宗，成交面积
406 . 27万平方米。成交金额2224810 . 5万
元，均价5476 . 19元/平方米，而2013年上
半年土地成交均价为6567 . 5元/平方米，
均价较去年降低了1091 . 31元。

其中一月份土地成交量创历史最高，
成交45宗土地面积316 . 12万平方米。而
在经历了开门红之后，土地市场一路下
坡，二月份仅成交2宗，成交面积不足一

月份的6%，三月份成交稍有回升，四五
月份一路跌到谷底，五六月份济南土地市
场均是零成交。

业内人士表示，土地市场成交惨淡是
楼市低迷的连锁反应，“楼市观望情绪较
浓，上半年市场成交量同比、环比都出现
了下降，波及到了土地市场；当前未开工
项目延缓开工进度，已开工项目延缓入市
或者低价入市，老房源则普遍采用促销、
特价房等方式去库存，受交易量、回款及
融资情况等因素影响，开发商拿地更加谨
慎。”

七月成交现“回暖”趋势

7月10日，济南全面取消限购政策，
不少持观望态度的购房者加速进入市场，
同时大量外地的购房者也为济南楼市成交
贡献了一部分力量，7月省城楼市成交环
比大幅上升。就在限购取消的第二天，济
南土地市场也低调开场，这是济南土地市

场在经历长达71天的零成交之后，终于再
次迎来土地成交。

7月11日，成交土地4宗，成交总面积
约96 . 6亩，成交总额13814 . 3751万元，
济南温泉空港置业、山东连城置业、济南
舜山置业在当日的土地成交中有所收获。
7月25日下午，中建瑞孚置业有限公司以
6910 . 8万元的底价将位于历城区飞跃大
道以南一宗居住用地收入囊中。这是7月
份济南土地市场成交的最后一宗土地。整
个7月，济南共成交8宗土地，全部底价成
交。至此，7月份挂牌的土地，除一宗因
故暂停出让以外，其余8宗全部底价成
交，成交面积约40 . 56公顷，成交金额为
12 . 1亿元。

长期从事房地产研究的孙先生表示，
限购政策的取消，对于楼市成交的提振作
用明显，随着楼市加速回暖，开发商对于
下半年市场普遍持谨慎乐观的态度，在土
地市场上开发商拿地的意愿和动力也在增
加。

(楼市记者 田晓涛)

七月土地市场现“回暖”趋势

7月18日，今年的三伏天已经到来
了。而在闷热的天气里，楼市天气依
旧保持“晴朗”。在6月17日至23日这
一周时间里，济南住宅一手房成交
1759套，日均成交251套。但相较上
周，环比下降44 . 3%，主因则是限购政
策的取消。

恒大、中海项目入市房源热销

上周，虽然省城阴雨相伴，但凭
借楼市高温，上周末入市的楼盘都取
得不错成绩。从世联怡高统计数据获
悉，中海国际社区7月26日加推B4地块
商铺，累计认筹11组，开盘当日成交
31套，成交均价20000元/平米，去化

率高达84%；恒大金碧新城月26日推出
45套房源，105平米、125平米、135平
米三室房源为主，成交价格为8000元/

平米；恒大天玺也于27日首次开盘，
推出3号、4号、5号楼，共2 7 4套房
源，成交均价每平米为8600元，开盘
当日消化190套，去化率为69%。

从济南各区域来看，西部板块特
别是西客站区域，恒大、龙湖、鑫苑
等优质楼盘聚集，房源供应平稳，各
楼盘竞争也处于比较热烈的局面。东
部化纤厂片区在花园小镇、泰悦赫府
等新盘的带动下，保利华庭、万科
城、莱钢凯旋公馆等楼盘也紧锣密鼓
的进行加推，备受市场关注；南部在
鲁能、中海、融汇、绿地四足鼎立的
格局下，销售一直平稳；相比之下，

北部声音较弱，鲜有大动作。

土地市场逐渐回温

上周成交土地3宗，全部为底价成
交，其中唐冶西路两宗土地成交总面
积 32 . 06万平米，成交总额9 . 6455亿
元，由绿地地产集团有限公司摘得。

本周，新增供应2宗土地，1宗文
体娱乐用地，面积10 . 75万平米；1宗
居住用地，面积0 . 86万平米。在成交
方面，上周1宗居住用地成交，成交面
积1 . 772万平米。该宗土地被中建瑞孚
置业有限公司以6910 . 8万元的底价摘
得，土地单价260万元/亩，楼面地价
1114元/平米。

(楼市记者 马韶莹)

省城楼市的“三伏天”

楼市气象站
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