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33万万行行，，22万万行行，，买买房房零零首首付付也也行行
部分房产商营销战已拉开，市民买房将获实惠

本报7月30日讯(记者 张
汝树) “三成首付变身零首付
了！”28日，记者从淄博多处房
产项目获悉，目前市场上部分
开放商推出了低首付购房甚
至零首付购房的活动，以期快
销出货。

首付是买房时按国家比
例第一次支付的最低比例款
项，当然支付也可以高于这个

额度，但不能低于它，余下的
从银行贷款。从2006年6月1日
起，个人住房按揭贷款首付款
比例不得低于30%。而这个比
例，对于大部分年轻人和工薪
阶层来说，往往是个大问题。

在市高新区一公司工作
的小巩说：“我工作四年了，工
资每月3500元左右。高新区的
房子价格在5400元左右，即便

是买个80平方米的小房子，首
付也得13万元左右，对于我来
说不是个小数目。”

而这次从网上看到推出
的低首付甚至零首付活动后，
小巩和女友动了心。“这次好
好看看，有合适的就会出手，
虽然后面也要还款，但周期长
了，压力小点。”

记者从多处房产项目获

悉，不少楼盘推出的低首付
活 动 ，有 的 首 付 只 需 要 5 万
元，有的只需要 3万元，有的
仅需要2万元，有的甚至是零
首付，每个还款的期限都有
自己的规定，面积上大多集
中在70到130平方米左右，部
分允许到140到180平方米。据
介绍，此举是为了快销出货，
缓解库存压力。

零零首首付付买买房房挺挺心心动动但但门门槛槛不不低低
刚需购房者压力减轻，也需考虑自身经济状况

房产市场推出了“零首付”活动，是开发商为缓解库存压力和回笼资金的需要，这对于很多刚需
一族来说是一件好事，但市民在选择时，也要考虑自身的经济状况和其中可能的风险。

零首付商品房

要指定户型

零首付就是没有门槛吗？显
然不是。

记者调查发现，推出零首付
的项目都对付款方式提出了一定
的要求。淄博一家推出低首付活
动的房产商介绍说，他们的低首
付活动只针对三室两厅118平米
的户型，先付3万元，剩下的分期
付款，半年一期，还款期限为4年。
还有另外比较小的户型，面积为
79平米，先付10%，剩下的两年内
还清。而另外一家推出零首付的
房产项目，也并不是真正的零首
付，首次先交5000元，年底再交3
万元，2016年交房的时候，将剩下
的交清，适用于70到84平米。

“这些房产项目所推的低首
付活动，主要是针对还款能力比
较弱的刚需，而且适合总价比较
低的楼盘，因为开发商也不可能
大幅度垫资。”一房产营销部负责
人介绍说。

此外，银行方面，零首付垫资
之后，申请贷款时，银行要验证购
房者的经济实力，要求贷款者收
入稳定，有良好信用记录，否则是
申请不了银行的贷款的。

开发商争夺有效客户，期待快速出货

根据相关数据统计，2014
年上半年(数据截止到2014年
6月30日)淄博商品房共成交
9983套，成交套数上同比2013
年上半年下跌了21 . 20%。在
这种形式下，不少企业开始低
首付营销，以期“快销出货”，
回笼资金，出售房源。

“上半年也推出过低首付
活动楼盘，效果还不错。”张店
柳泉路一房产企业营销部负
责人说：“下半年的库存压力
和回笼资金压力让部分开发
企业加入到低首付营销甚至
零首付的促销活动中来。”

该负责人说：“低首付营

销活动可以抢占市场上一部
分资源，蓄水有效客户，为年
终资金回笼减轻压力。”

“在目前房地产市场成交
低迷，购房者观望情绪浓厚，楼
盘销量不畅的情况下，开发商
选择补齐首付后办贷款、垫资
等营销方式，也是一种突围。”

张店一处房地产项目打出低首付的广告。 本报记者 王鸿哲 摄

淄博楼市多个楼盘掀起“低首
付”营销风暴，对购房者来说是一大
利好消息。

一位业内人士称，如果一套总
价为60万元的房子，首付3成即为18

万元，现在购房者只需交纳2万元的
头期款，余下的16万元首付款可4年
后缓付。在这个过程当中，这16万元
正常贷款时所产生的利息就可以抵
消掉。而这笔钱就是购房者现在能
从中获得的实惠，也正因为如此，低
首付房才刺激了销售，越来越多的
开发商也打起来低首付的主意。

“这应该算是变相的优惠，购房
者的还款周期增长，对于还款能力较
弱的刚需一族来说，是个利好消息。”
淄博一家房地产公司营销总监李先
生说：“不少刚需客户补齐房款并不
容易，而长一点的还款周期，对于他
们来说比较符合实际，而对于想要换
房的改善客来讲，留有时间给其交易
自身原有房源其实也很人性化。”

“低首付之后，如果还款时间
不 是 太 短 ，我 觉 得 压 力 会 小 一
点。”打算购房的胡女士说。

零首付买房

需评估资金情况

零首付购房，实为开发商垫付
首付的行为。但是开发商在提供这
种服务的同时，一般会与购房者签
订购房合同。如果购房者出现无法
还清首付款的情况，开发商有权收
回房屋。有些开发商甚至还要求购
房者支付违约金。

购房者实在看上了开发商的
房子，而手头首付款不多，最好先
对自己的资金情况做一个评估，详
细了解零首付买房的相关风险后，
再决定要不要买这个房子。

而且，零首付买房购房者必须
符合国家的贷款标准，如果一年后
买房政策有新的变动或者房贷利率
出现变化，这些都是购房者自己需
要承担的风险。特别是如果购房者
贷款条件在银行审批不通过，开发
商是否退还已经缴纳的购房款项。
这也是购房者需要考虑的风险。

“低首付”

对购房者是利好
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