
““低低首首付付””促促销销迎迎合合刚刚需需购购房房者者
业内人士提醒，也要充分考虑收入稳定、资金持续投入等因素

业内人士李先生分析，这种低首付
的购房，对于暂时储蓄不多，但月工资
相对稳定的年轻刚需购房者来说是件
好事。但准确来说，这种低首付购房就
是一种促销手段。“主要的原因也包括
银行在看到30%的首付款后才会放款，
开发商需要利用这种方式回笼资金。”
据了解，这种“低首付”购房方式虽不能
从实际上给购房者过多优惠，但对于有
些购房者而言还是十分受用。降低了购
房门槛，缓解部分购买者短时间资金压
力，提前实现了一些人的有房梦。

凡是有利必有弊，李先生也提
醒购房者在选择低首付楼盘时，应
该充分评估自身还款能力，因为选
择了低首付房后，在定期限之内购
买者就要面临同时还银行和开发商
两笔款。低首付只是购房者来买房
的一种方式，虽然首期压力比较小，
但后期还清首付款的压力还是比较
大的。而且开发商会与购房者签订
借款协议，如果违约，是要支付比较
高的罚款的，很可能财、房两空，低
首付适合那些手头现钱少，但资金
收入持续性较好的购房者。

本报记者 康宇

低首付房更适合

收入稳定者

本报济宁8月11日讯(记者
康宇) “首付5万起，买90平

米小三房”、“首付7万起，甜蜜
三居一步到位”……为备战

“金九银十”黄金购房季，济宁
一些楼盘推出“低首付”吸引
购房者。对此，业内人士提醒，

“低首付”购房，后期还贷压力
大，消费者应考虑资金持续收
入。

“首付几万就能买房，要
是其余首付款能和房贷一样
慢慢还的话，对于我们这些刚
工 作 的 年 轻 人 而 言 还 真 不
错。”市民魏先生告诉记者，他
看中了套总价50多万的房子。
首付款需要16万，自己没多少
积蓄，低首付给自己购房提供
了便利。

记者走访中了解到，低首
付并非魏先生所理解的那样。
在洸河路一处楼盘，通过售楼
员讲解，记者终于明白，低首
付只是首付分期付款的一种
方式。“如现在订房，可先支付
总体房价的15%，即7万元作为
首付，这是我们楼盘推出的一
种分期付首付的活动，但需要
在10月份补齐30%的首付款。”
这就说明，购房者2个月内，需
要将最低30%的首付款补齐。

另一家环城西路上的楼
盘，也同样推出了“5万首付购
小三房”的活动，但不同的是，

这里的首付款部分由开发商
垫付。售楼员介绍，一套90平
方米的楼房首付在13万左右，
而按照活动，只需首付5万元，
剩余8万由开发商垫付，购房
者可在两年内，付清垫付款。

走访中记者发现，许多楼
盘推出的所谓“低首付”，都是
采取了拆分首付的做法。这种

方式会给购房者带来多大的还
款压力呢？记者拿一套总价
43.2万的90平米住房算了笔账。
前期如首付5万元，按照银行首
套房贷款最低首付30%的规定，
实际首付款为12 . 96万元。除去
已付的5万元，剩余7 . 96万元由
开发商垫付，剩余的30 . 24万
元则办理银行按揭贷款。

按照2012年7月6日基准
利率来算，办理30 . 24万元的
商业贷款，月供为2642 . 55元，
而按开发商要求，购房者需在
两年内还清垫付款7 . 96万元，
那么购房者接下来24个月，每
月需预留3317元。也就是购房
者在购房后的两年内，每月需
要还款5959元。

本报济宁8月11日讯(记者
高雯) 离中秋节还有不到

一个月，往年已经月饼飘香、
气氛浓郁的商超，今年却有些
迟缓。11日，记者走访大润发、
瑞尔福等城区商超，发现目前
多以本地品牌康泉月饼为主
打，外地品类较少。多数商超
称，因月饼保质期缩短所以今
年普遍比往年上市晚，目前礼
盒还未到货，大批上市还得再
等一周。

“今年月饼的种类增加了
不少，尤其是无糖月饼，新增
添的无糖绿豆、无糖莲蓉，都
很受欢迎。”康泉月饼销售导
购刘朝苓说，本地品牌具有多

年的信誉和地域优势，上市以
来无糖月饼和传统口味的月
饼销量都不错。

记者了解到因新版《食品
添加剂使用标准》实施后，防腐
剂被严格限制。受此影响，往年
保质期3-12个月的月饼保质期
如今大多缩短成2个月。走访中
记者发现，目前，除本地品牌，
其它月饼上市数量并不多。在
大润发超市，情况同样如此，以
散装月饼为主，难觅月饼礼盒。

“月饼越来越面向大众消费，为
了保鲜质量，商家并不着急‘抢
先’，所以今年月饼上市时间普
遍较晚，月饼礼盒只到货了一
小部分。”大润发日配课课长

姬燕飞告诉记者，大量上市还
得等一周左右。

济宁康泉食品有限公司
市场研发部经理李庆超告诉
记者，月饼原料价格今年上涨
8%左右，他们通过统一集中
采购、优化车间等多种方式，
保障了产品价格未变。从7月
份迷你月饼提前预热，到随后
五仁、莲蓉、板栗等大众月饼
接棒，作为本地品牌，康泉月
饼一直是领跑月饼市场。

康泉的月饼礼盒也从5日
开始开始陆续上市，李庆超
说，高端月饼的品类缩减了近
五成，100元至200元左右的大
众消费，是他们今年的主打。

保保质质期期““缩缩水水””月月饼饼礼礼盒盒迟迟到到
本地散装月饼抢先上市，礼盒月饼还需再等一周
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一楼盘打出广告，首付7万元起可购置完美三居。本报记者 康宇 摄

月饼“抢鲜”上市。本报记者 张晓科 摄
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