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今日济南

精读

有有银银行行首首套套房房贷贷利利率率回回归归基基准准
外来购房者不用社保证明也能贷款了

本报8月12日
讯 （记者 喻雯 实

习生 张子慧 宁书文）
济南限购政策放开一个多

月，房地产市场经历了“过山车”
般变化后逐渐趋稳。这种波动也影
响到了土地市场，从土地出让到成
交都掀起小的高潮。

根据克而瑞（CRIC）济南机构
的统计，6月份恢复供地至今，济南
共供应22幅土地，面积108万平，
与去年同期（6月1-8月8日）相比
增加31 . 7%。6月至今的土地供应
量更是占到了2014年截至目前供
地总量的51 . 3%。可以说，最近的
两个月，掀起了2014年土地供应的
一个小高潮。

从成交方面看，近两个月有8
幅土地挂牌截止，其中只有1幅因
故撤牌调整后又挂了出来，其余7
幅全部低价成交。值得注意的是，
在目前市场下行的背景下，绿地集
团依然按照计划拿下了位于唐冶
片区用地面积18 . 6万平的居住用
地和13 . 5万平的商业用地，未来预

计总建筑面积超过100万平。中建、
连城和温泉小镇的开发商也都在
现有项目周边拿地继续深耕。

虽然7幅土地都是底价成交，
但是相关房企均表现积极，特别是
绿地中建等标杆房企，深耕济南的
意图明显。省城一资深地产评论人
认为，市场下行环境下房企对政府
推地“敬而远之”的可能性不大，最
起码目前的市场环境下，两者联姻
的关系不会改变。

到了8月初，济南土地市场又
迎来一次“大动作”。济南市国土资
源局发出公告，北湖片区20宗土
地、华山片区1宗土地征集土地熟
化人，共计3258 . 1亩。这也是今年
以来规模最大的一次。北湖和华山
片区作为济南市规划的重点开发
区域，此前已经吸引了众多大型实
力开发企业前来考察。记者了解
到，海尔和中海都分别表现出了较
强的开发意愿，相关的规划和定位
等都有所涉及。业内人士认为，两
大实力房企的表现也透露了对未
来市场的看好与信心。

本报8月12日讯（记者
喻雯 实习生 张子慧 宁
书文） 近日，绍兴、佛山等多
个城市纷纷表示“限购限贷双
双松绑”，房贷松动引发不少
市民的极大关注。济南的限购
政策已放开一个多月，严苛的
信贷政策有没有出现变化？

12日上午，记者以购房者
的身份走访咨询了中行、建
行、农行、工行等多家银行，其
中四大国有银行的答复基本
一致，首套房的房贷利率执行
基准利率上浮5%。二套房仍是
六成首付款，贷款利率要在基
准基础上上浮10%，三套房停
贷。

采访中，记者了解到，部
分股份制银行信贷政策稍有
松动。招商银行济南分行信贷
部工作人员说，目前银行施行
首套房基准利率上浮5%，但招
行金卡客户可以享受基准利
率。金卡存款额在5万元以上，

如果达不到这个标准，首套房
贷款利率仍需上浮5%。

此外，也有银行对首套房
贷款利率的上浮幅度做出一
定调整。中国邮政储蓄银行个
贷部相关人士介绍，首套房贷
款利率基准上浮3%，“目前来
说，我行在驻济各大银行中，
基准利率上浮幅度应该说是
最低的了”。

除了部分银行首套房贷
款政策出现松动外，也有部分
银行对外来购房者的贷款门
槛做出调整。中国建设银行济
南泉城支行的工作人员称，非
济南户籍的省内购房人，在办
理房贷时可以不再提交相关
纳税及社保证明，省外户籍仍
需要提供满一年社保证明。对
此，中国银行济南分行也有同
样的调整。

在记者调查的各大银行
中，除了首套房贷款利率有所
变化外，目前二套房、三套

房的贷款政策仍没有变化。银
行均表示，目前还没有接到调
整通知，贷款利率政策是由政
府制定的，银行不可能自发进
行调整。

“信贷政策仍是影响未来
房 价 及 市 场 走 向 的 关 键 因
素。”省城多名业内人士坦言，
虽然现在有部分银行首套房
的贷款利率回归基准，但这种
小的良性刺激对市场的作用
还是有限的。限购政策调整虽
然刺激了一些购房需求的释
放，但是信贷政策没有真正
放开，开发商及购房者对
未来的形势也处于观
望，未来房价上涨
的动力不足。

限购放开

土地市场随之舞动
供应迎来小高潮，3000多亩土地征集熟化人
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