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交交完完首首付付开开发发商商不不让让用用公公贷贷了了
公贷门槛高、回款慢，开发商和银行都不待见

释疑

“封顶才能公贷”

早改了

开发商可以以“项目没有封
顶”为由拒绝公积金贷款吗？

济南住房公积金管理中心
有关人士说，楼盘能否使用公
积金贷款主要看开发商是否申
报。一般来说，楼盘只要五证齐

全，多层建筑封顶或高层、小高
层建筑实现三分之二以上楼层
封顶，开发商再提供出“阶段性
担保”，就可以向公积金管理中
心提出申请。

对于一些开发商所说的

“封顶才能公贷”，该人士说，济
南公贷的条件已经做出调整，
此前要求住宅楼全面封顶后才
可公贷，现在只要工程主体完
成2/3以上，且办理商品房预购
抵押手续，就可以办理公贷。

■部门回应

变相阻碍公贷

购房者可举报

济南住房公积金管理中心
有关负责人说，2011年7月1日
起，济南市开始施行《济南市住
房公积金管理办法》，其中明确
规定，房地产开发企业、销售企
业应当为申请住房公积金贷款
的职工提供便利。房地产开发
企业、销售企业阻止或变相阻
止住房公积金贷款的，城乡建
设行政主管部门应当责令限期
改正；拒不改正的，在企业信用
档案中予以记载。

如果购房者在买房子时发
现这种行为，可拨打81959351

电话举报。
此外，该负责人提醒，购房

者在买房前可登录济南住房公
积金管理中心官方网站，在“公
积金可贷楼盘查询”一栏，了解
相关楼盘能否公贷。

本报记者 喻雯

探因

开发商荐商贷

银行会返利

“不排除一些楼盘以‘封顶’为
借口阻碍公贷。”省城一位资深地
产评论人士分析，目前市场竞争激
烈，开发商跑量回笼资金的需求很
高，公贷从审批到放款一般得一两
个月的时间，很多开发商等不及，
就会引导客户选择商贷。

“各大银行与开发商合作，会
有相应的返利，这部分利益也不
小。”省城一位不愿透露姓名的业
内人士说，部分银行也会给公贷
制造阻力。

据介绍，开发商开发项目需
得到银行的贷款支持，一般来说，

开发商在哪家银行贷款，就会把
业主的按揭贷款引导到哪家银
行。如果开发商对银行资金比较依
赖，自然会想办法“要求”客户办理
商贷。“公贷只是银行‘代发’的一项
业务，对银行没有多大好处，他们
阻碍也是可能的。”该人士说。

案例

强制用商贷

每月多还900元

“首付也交了，合同也签了，
开发商却说无法使用公积金贷
款，硬性要求使用商贷。”19日，
省城市民钟先生反映了他买房
的烦心事。

今年7月，他在济南南部一
楼盘看中一套121平米的房子，
总房款79万元左右。“我朋友去
年12月买了同一栋楼上的房，当
时办的是公贷，我就没多想。”钟

先生说，置业顾问当时也没说不
能公贷，他就先交了25万首付，
并签了商品房买卖合同。就在钟
先生忙着准备公贷材料时，置业
顾问却告诉他，楼盘无法使用公
积金贷款，给出的理由是“房子
没有封顶，没到住房公积金管理
中心报备”。

钟先生对此难以接受。他算
了一笔账：现在首套房商贷利率

要在基准利率基础上上浮5%，为
6 . 8775%，公贷的利率为4 . 5%。他
贷款55万，30年还清，商贷比公贷
每月要多还900多块钱。

钟先生自己查询得知，他相
中的这栋楼是可以公贷的。

19日下午，记者以购房者身
份致电该楼盘售楼处，对于公贷
一事，置业顾问明确表示无法使
用，只能商贷。

调查

开发商用折扣

利诱客户选商贷

钟先生的经历是个例吗？
19日，在省城奥体中心附近

的一处改善型楼盘，置业顾问明
确表示“无法公贷”，理由是目前
项目达不到公贷准入条件。省城
西部一处刚需楼盘也称没有封
顶无法办理公贷。

奥体中路北段的一处楼盘则
称，目前他们的项目盖到三四层，
明年可以完成总工程的三分之
二。客户可以先交首付，把贷款资
料准备齐全，到时候再办理。“但
如果在等待期间，公贷政策发生
变动，责任要由购房者承担。”

也有一些楼盘虽不对公贷
说“不”，却有价格“歧视”。舜华
南路的一处楼盘使用商贷可以
打九八折，使用公贷则没有优
惠。以100平米的房子为例，商贷
可以便宜近2万元，相当于每平
米优惠200元。

选定房子，交了首付
也签了合同，却被通知不
允许用公积金贷款，只能
用商业贷款。19日，省城
市民钟先生就遇到了这
样的事。他算了算，买这
套房，用商贷要比公贷每
月多还900元。

记者走访发现，在省
城在售的楼盘中，公贷遭
歧视的情况并不少见。有
的找各种理由不批公贷，
有的则通过折扣利诱购
房者用商贷。

本报记者 喻雯

实习生 张子慧
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▲市民在公积金管理中心
办理业务。19日，记者走访发
现，不少楼盘或明或暗地歧视
公贷。 本报记者 喻雯 摄


	A07-PDF 版面

