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芝罘区义务教育阶段禁止择校

新新政政策策带带动动名名校校学学区区房房升升温温
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买学区房

需要注意啥？

购买学区房是一门学问，那在
购买学区房时需要注意哪些事情
呢？以下整理出几点注意事项，以
供您参考。

关注学区划分招生政策

学区划片每年都有变化，所以
一个社区是否属于学区应以当年
区教育局公布的对口信息为准。

因此在购房前，购房者要事先
向教育局、街道、学校招生办、派出
所等有关部门了解清楚招生政策
的变化，询问是否会出现学区重新
划分的情形，特别是对于两个学区
交界线附近的房产更要当心。

客观看待“就近入学”

不是靠近学校就是学区房。有
的小区与某所学校只有一街之隔，
却不属于该校学区，距离近不一定
就能入学。另外，有时也会出现同
小区都未必同学区的情况。同一片
区的不同小区、甚至同一小区的不
同门牌号都可能划分为不同的学
区。

尽早落户是关键所在

有些学校并不是刚一落户就
能入学，还有一些额外条件，如“户
口转到房产所在地3年以上方可入
学”等。因此 ,出于谨慎的考虑，建
议想购买学区房的家长，需要提前
几年就开始准备，如果孩子现在正
在上幼儿园，那么就要开始为孩子
入学做打算了。

自住投资考察大不同

对于自住需求，考虑的首要因
素是居住的舒适性，要考察学区房
周边的居住环境以及户型选择；对
于投资需求，在子女报户口等教育
问题解决后，可将房子出租，可以
考虑面积较小一些的房源。

专刊记者 孙芳芳

烟台芝罘区小学、初中全
面禁止择校后，户口便成为芝
罘区小学生就读知名中小学的
唯一“通行证”，这对名校周边
的学区房无疑是一个巨大的利
好消息，政策落地随之带动了
名校周边学区房价格的大幅攀
升。

“前一阵交易疲软，我们闲
了好长一段时间，最近这段时
间学区房忽然热了起来。”四马
路一家二手房中介的工作人员
马先生介绍称，仅昨天一天，就
接待了七八位家长，都是来打
听学区房的位置、面积、价格
等。

据马先生介绍，在买卖交
易中，小面积的学区房最受欢
迎，很多学生家长为了孩子入
学买了小面积学区房后将户口
迁过来，但并不入住，再通过中
介公司出租。5年后，这些学区
房会再被卖出。“其实家长也不
赔钱，因为学区房每年都在涨
价，最后可能还能赚到钱。”马
先生说，在很多家长眼里，学区
房已经不是房，而是一个“通行

证”，花大价钱买下来，然后再
以更高的价格卖出去，学区房
的价格在不断地买进卖出中，
畸形升温。

“这种升温在今年格外明
显，而且没有停下的意思。由于
周围新盘数量少，名校学区的二
手房非常抢手。原本还有家长对
学区房抱着观望的态度，禁止择
校的政策正式落地后，学区房变
得更加抢手。”观海路一家二手
房中介的工作人员介绍称。

“禁止择校后，想要孩子读
一个好的小学，唯一的办法就
是买套学区房落下户口。”市民
杨女士的女儿正在读幼儿园，
但是她已经开始为孩子的一年
级做打算了，“虽然说学习好坏
最终还是看孩子本身，但是跟
教育质量也是密不可分的，所
以最近也一直在物色合适的学
区房。”

记者走访多家二手房中介
发现，从“禁止择校”政策上嗅
到商机的房产中介们纷纷在门
口贴出精品房源的信息，除了位
置、楼层、户型、面积、报价等基
本信息外，还特意用大字号标注
了房源所属学区。

禁 止 择 校 的 政 策 在 带 火
学区二手房的同时，也让有限
的学区内新楼盘大火。在毓璜
顶 小 学 附 近 一 家 楼 盘 的 广 告
中，直截了当地打出“选择某
某楼盘，就可上毓璜顶小学”

这样的宣传用语。有的开发商
更是深谙家长购房的心理，推
出 的 新 楼 盘 户 型 均 以 三 四 十
平方的小户型为主，客户群很
有 针 对 性 ，就 是 想 让 孩 子 上

“名校”的家长。国翠项目的营

销总监胡岩川介绍称，作为学
区内少数的新楼盘之一，项目
今年初被划到一中学区后，就
有 很 多 市 民 前 来 咨 询 ，随 着

“禁止择校”政策落地，楼盘的
受关注程度更高。

一些新开发的楼盘打出学区房的旗号来吸引购房者。 本报记者 韩逸 摄

家家长长选选房房更更严严格格，，新新楼楼盘盘备备受受追追捧捧

专刊记者
刘杭慧 冉全金

随着芝罘
区义务教育阶
段“禁止择校”
政 策 的 落 地 ，
芝罘区学区房
再 度 升 温 。为
了让孩子上名
校 ，家 长 对 学
区房的挑选变
得 更 严 格 ，芝
罘区这座老城
区中为数不多
的学区新楼盘
成宠儿。

新政策落地，学区房源更稀缺
义务教育阶段“禁止择

校”的政策一落地，一些原本
打算走关系、交“择校费”的
家长，只能通过购买学区房
来解决孩子上名校的问题。

张先生正在为女儿上学
的事情犯愁，他告诉记者，他
家所在的小区不是一中学
区，但原来打算通过交“择校
费”的形式让孩子到一中去

上学。“现在出台了新的政
策，可把我急坏了，这样孩子
就没法去一中上学了，只能
去所属辖区上学。孩子进不
了名校，感觉有些遗憾。”

新政策的出台，让“学区
房”的定义更严格，房源也更
为稀缺。一位多年从事售楼
工作的刘经理告诉记者：“芝
罘区禁止择校的新政策出台

后，学区房的概念被学生家
长推向了制高点，真正意义
的学区房开始了，近日接到
很多买房客户的咨询电话，
询问最多的是，这个小区属
于某中学的学区房吗？买了
这里的房子肯定能上这所学
校吗？这些家长都是为了孩
子能读一所好学校而考虑买
学区房。”

新项目成热捧对象
鼎城·国翠项目在政策前

后经历了极度的挣扎。据国翠
置业顾问介绍，项目位于金沟
寨立交桥附近，不少市民看房
时都在顾虑是否能够到一中
上学，甚至对项目作出的肯定

答复表示怀疑。“每天有不少
市民来看房，但是困扰他们最
多的便是是否能够划片进入
烟台一中片区内，现在政策一
出，我们说话算是有底气了。”

鼎城·国翠项目的营销总

监胡岩川介绍，作为学区内少
数的“新盘”之一,项目今年初
被划到一中学区后，就有很多
市民前来咨询，随着“禁止择
校”政策落地后，楼盘的受关注
程度应该会更高。

芝罘学区房均价过万
作为烟台市老城区，烟

台芝罘区拥有齐全的医疗、
商 业 、交 通 等 公 共 配 套 设
施，房价本身就处于高位。
而热门中小学周边的学区
房售价，近年来更是水涨船
高。毓璜顶、南通路附近则
聚集着南通路小学、毓璜顶
小学、烟台二中等热门中小
学，周边医疗、商业资源也
是烟台市最为齐全的区域。

近年来整个学区内新建设
的住宅并不多，但房龄20多
年的二手房售价都在1 1 0 0 0

元 /平方米左右。而毓璜顶
小学、二中学区内新建的部
分高层公寓住宅项目，尽管
具有公摊面积大、停车不便
等缺陷，但目前每平方米售
价均在万元左右。

南山路小学、十中、一中
南校等热门学校也处于烟台

芝罘区中心地带，新房、二手
房价格早已达到万元以上。
即使是位于烟台芝罘区南部
新城的青华中学，学区内新
建住宅和惠安小区等二手住
宅价格，都已达到9000元/平
方米左右的高价位，明显高
于周边其他住宅的价格。平
均算下来，烟台芝罘区名校
周边学区房每平方米售价已
破万元。

学区房将持续抢手
学区房是房地产市场的

衍生品，同样也是现行教育
体制下的一个独特的现象，
家长为使孩子不输在教育的
起跑线上，不惜花费重金购
置属于教育质量好的学区的
房产，不断上演现代版“孟母

三迁”。“学区房属于稀缺资
源 ,在整个楼市中属于另类
的存在。”烟台金石顾问有限
公司总经理陈哲认为 ,在近
年来的楼市调控政策下 ,楼
市发展速度有所减缓 ,但一
些“名校”学区房仍保持了高

速发展 ,作为现行教育体制
下的产物 ,学区房与其他概
念的楼盘相比拥有天然的优
势 ,存在刚性需求 ,所以在教
育资源分配达到均衡之前 ,

学区房抢手的局面不会有太
大改观。

名
大
学

名初中

名
小
学

名
幼
儿
园


	J24-PDF 版面

