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今日泰山

新闻眼

普通住宅物业服务收费基准价格征求意见：收费标准拟分五个“星级”

小小区区室室外外一一个个停停车车位位月月租租115500元元

物业服务将按

五个等级收费

根据征求意见稿，业主大
会成立后的普通住宅物业服务
收费实行市场调节价，由业主
大会或全体业主与物业服务企
业约定。普通住宅前期物业服
务收费实行政府指导价。普通
住宅前期物业服务收费具体标
准由建设单位与物业服务企业
根据选择的物业服务等级，在
对应的基准价格和浮动幅度内
通过合同进行约定。

泰安市普通住宅物业服务
等级执行山东省地方标准，分
为五个星级；其中一星级为最
低等级，五星级为最高等级。泰
山区、岱岳区、泰安高新区、泰
山景区的普通住宅前期物业服
务收费基准价格由市价格主管
部门会同市物业主管部门制
定，每个物业服务等级对应的
收费标准为基准价格，可上浮
20%，下浮不限。

基准价格还对是否配备电
梯进行区分，配备电梯的普通
住宅前期物业服务收费基准价
比不配备电梯的每月高0 . 4元/

平方米。
据了解，配备电梯普通住

宅物业服务费基准价格中已包
含电梯运行电费、日常维护保

养、相关检测等运行费用，物业
服务企业不得再向业主和物业
使用人收取电梯管理费、电梯
卡工本费、电梯卡押金等其他
任何费用。

车辆占用共有道路

不得收租赁费和服务费

根据征求意见稿，物业管
理区域内普通住宅停车服务
费、车位(库)租赁费、未成立业
主大会的车位场地使用费实行
政府指导价。泰山区、岱岳区、
泰安高新区、泰山景区的收费
基准价格由市价格主管部门会
同市物业主管部门制定，可上
浮20%，下浮不限，具体收费标
准在基准价格范围内确定。

占用物业管理区域内业主
共有道路或其他场地停放汽车
的，应当交纳车位场地使用费。
业主大会成立后，收费标准由
业主大会综合考虑车位(库)租
赁费价格等因素确定；业主大
会成立前，经专有部分占建筑
物总面积过半数的业主且占总
人数过半数的业主同意，可按
照未成立业主大会的车位场地
使用费标准收取，物业服务企
业可按照停车服务费(室外)标
准从中提取物业管理服务费，
其余费用归业主所有。

值得注意的是，占用物业

管理区域内业主共有道路或者
其他场地停放汽车，不得收取
车位(库)租赁费和停车服务费。
独立专有车库按房屋权属证书
或购房合同载明的建筑面积交
纳物业服务费(不配备电梯)，不
再交纳停车服务费。

小区设电子门禁系统

应为每户免费配3张卡

物业服务企业将不得向进
入物业管理区域内，为业主或
物业使用人配送、维修、安装、
执行公务等车辆收取停车费
用，除规定以外其他外来车辆
停放超2小时的，可以收取一定
费用；业主大会成立前，超过2

小时可按1元/小时/辆标准收
费，不足1小时按1小时计，每车
每24小时最高收费不得超10元。

物业服务企业对业主或物
业使用人车辆实行出入证(含蓝
牙卡)管理的，应为每辆车免费配
置1张出入证或出入卡，因遗失、
损坏需要补办证(卡)可适当收取
工本费。对业主或物业使用人实
行电子门禁系统管理的，应至少
为每户业主或物业使用人免费
配置3张门禁卡，因增加、遗失、损
坏需要补办证(卡)可适当收取工
本费。除此之外不得再另行收取
押金、门禁系统管理费、运行费等
其他任何费用。

服务等级

基准价格

不配备电梯
（元/平方米.月）

配备电梯
（元/平方米.月）

一星级 0 . 30 0 . 70

二星级 0 . 50 0 . 90

三星级 0 . 70 1 . 10

四星级 1 . 10 1 . 50

五星级 1 . 50 1 . 90

项 目
基准价格

（元/车位.月）
备注

车位

（库）

租赁

费

室外 150

物业管理区域内规划
用于停放汽车的车位

室内（共用车库内的
车库、车位）

200

电动立体停车位 200

停车

服务

费

室外 20

物业管理区域内规划
用于停放汽车的车位

室内（共用车库内的
车库、车位）

30

电动立体停车位 40

未成立业主大会的车位场地
使用费

100
占用物业管理区域内
业主共有道路或者其
他场地停放汽车的

泰山区、岱岳区、泰安高新区、泰山景区普通住宅物

业管理区域内停车服务费、车位(库)租赁费、未成立业主

大会的车位场地使用费基准价格一览表

泰山区、岱岳区、泰安高新区、泰山景区普通住宅前期

物业服务收费基准价格一览表

本报记者 侯峰

20日，泰安市公布了普通住宅物业服务收费基准价格和有关问题的通知(征
求意见稿)，拟将普通住宅前期物业服务按照5个等级收费，物业管理区域内的普
通住宅停车服务费、车位(库)租赁费等将实行政府指导价。市民有意见或建议可
向市物价局和房管局反映。
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