
天气开始渐渐凉快起来，而装修却慢慢“热”了起来。有
装修经验的消费者都知道，秋季是装修的黄金时期，这一时期
装修会有很多先天的优越条件，比如因为气候干燥的原因，木
质板材不易返潮，涂料和油漆也容易干，气候宜人也利于工作
人员进行施工等等。但这当中也存在一些特有的装修难题需要
我们去注意的，现在为大家总结了几点，希望能给在如此美好
的季节里装修的业主们添砖加瓦。

1、勤通风降低空气污染 装修过程中会产生大量的气体污
染，而秋季风力较大，刮风的频率也很频繁，家中经常通风的
话，有利于改善室内空气质量，降低室内气体污染发生概率。

2、壁纸补水防变形 夏季空气潮湿，壁纸、壁布铺贴好
后，打开门窗让墙面迅速干透即可。可是秋季气候相对干燥，
所以壁纸、壁布在铺贴前一定要先放在水中浸透“补水”，然
后再刷胶铺贴。铺好后，还应让其自然阴干，以免刚铺贴好的
壁纸被“穿堂风”吹得失水变形。

3、木料要封油保湿 秋高气爽空气干燥，油漆涂料易干，
为避免预防不当出现麻烦，不要将运抵现场的木材放置在通风
处，并进行封油处理，防止木料表面出现细小裂纹。用作收边
的木线为实木质地，含水率比饰面板高，加工完成后，也应将
表面封油，以防影响到饰面板的外观。

4、色调选择四季皆宜 气候转凉，人们在装修时会不由自
主地偏向暖色调，导致装修色调与初衷不一致。因此要客观地
审视自己在选购建材时的倾向，发挥空间想像力，打造一个各
个季节气候都适合自己的家居环境。

5、秋季返修勿着急 春夏季已装修好的房间进入秋季后，
会有不同程度的开裂与缝隙，最好不要马上修补。因为此时开
裂是由于墙体内的水分正在逐渐挥发造成的，如果这时修补好
水分挥发的“通道”后，水分继续挥发，墙体有可能再次开
裂。所以，应等到来年春季，经历四季冷暖温差明显变化，干
裂和变形问题不再发展后再进行一次性修补。

6、防火防爆很重要 装修材料大多属易燃品，油漆、涂
料、稀释剂等又极易挥发，其爆炸浓度极限为1.5%至1.7%，在此
范围内遇到启动电动工具、插电源插座等产生的极小火花都可
能酿成危险。因此，这些材料的存放地一定要与带电操作的工
具保持适当距离。

7、节日不要潦草收尾 秋季装修的人多，工程队与工人往
往为了赶活儿抢工程而忽视质量。还有，秋冬季是中国传统节
日集中的季节，家装施工工人大多会回家过节，因此这个时候
他们干活都比较快，所以与其他季节相比，秋季工人磨洋工、
拖工期的现象比较少见，但这样一来，干活难免毛糙，因此提
醒业主验收工程时一定要仔细，严格把关。

秋季家装正当时 7大要点牢记心
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编者按：
进入2014年以来，全国楼市多空论辩不时上演，时至8月底，利好消息并未有太多的传出，看多者的言辞由前期的毫不顾忌逐渐少了一分底气。我们

身边的楼市状况如何，面对全国大环境，各房企如何调整、面对？即日起，本报专门开通房企高端访谈栏目，希望大家家从中看到更多的楼市密码。

敢敢于于正正确确面面对对，，方方能能逆逆势势突突围围
专访山东兴唐房地产开发有限公司营销总监刘振双

刘振双
今年37岁的刘振双，从业经历十分丰

富。在媒体工作过近5年，进入地产行业也
近11年。两种职业的交错，刘振双将媒体
人的责任过渡给地产行业，他认为销售房
产最重要的理念是诚信与职业素养。刘振
双打算将房地产作为自己的终身职业，并
去实现自己人生的一次次突围。

一开始，刘振双的职业是在人民日报
社的社会活动部工作。在2002年一个偶然
的机会，刘振双介绍几位朋友在威海买
房，一个误打误撞的机会，让他接触到房
地产这个行业。后来，他辞职进入一家地
产代理公司。然而，由于自身专业知识的
限制，他举步维艰。意识到自身的不足后，
刘振双来到一家房地产公司，从置业顾问
开始做起，一点点累积自己的专业知识。

随后，他从一名置业顾问做到销售经
理、项目总监到项目副总，他接手的楼盘
涵盖了城市综合体、旅游地产、普通住宅
等多种业态建筑。“进入这个行业，我便喜
欢上这份充满挑战性的工作。”刘振双说

“做房地产是我终身职业”！
工作经历：

先后在人民日报社(北京)、人民政协
报社(北京)、中成长天集团(北京)、卓达集
团山东公司、南山集团烟台海基置业有限
公司、海阳 源房地产开发有限公司、烟
台金山旅游开发有限公司(青岛金山集团)

等任职高管工作，目前任山东兴唐房地产
开发有限公司营销总监。

艹
壮

进入2014年以来，全国楼
市劲刮一股“低靡风”。近来，
全国楼市出现主动调整，各地

“取消限购”的声音不绝于耳，
但购房者观望情绪依然浓重，
房价下跌面快速扩大。面对如
此不乐观的楼市低靡期，房企
纷纷突围求生，降价、优惠、送
面积等等促销手段此起彼伏。
而兴唐房地产开发有限公司
更是做出大动作：把精装修每
平方均价17500元的“国翠华
府”楼盘，调整为实际售价每
平方11111元。

缘何调价促销，如何异军
突起，记者对兴唐营销总监刘
振双进行了专访，了解到兴唐
在逆势中的突围之道。

日前，兴唐通过媒体传出了一封致
购房者的信，信中明确提出“不为利润
等死，宁可亏损求活”，而针对这一让常
人难以理解更难以承受的决定，信中还
一一进行了解读。同时，信中兴唐还悃
诚地告知，“国翠华府”精装修楼房的实
际成本价为每平方12600元。

一时间，兴唐的这一举措在业内引
起了不小的轰动，更是在购房者心里荡
起了一片片涟漪。

刘振双认为，在当前楼市整体低靡
的情况下，大多数企业作出了两种选择，
一种是逃避或是坐以待毙，一种是等待

市场回暖。而兴唐却走出了一条完全不
同的调整之路。而面对这一路线，很多社
会的声音、压力接踵而至，其中更是不乏
质疑。“不管别人怎么质疑，不管别人对
我们有没有信心，这些问题都不是最重
要的，重要的是我们兴唐人还有没有信
心？当前，兴唐人的信心是百倍的，所以
我们敢于担当，在一定的社会压力前提
下，兴唐调整战略价格并把方向进行调
整，把销售速度、推广方式、销售模式进
行调整。兴唐暂时的退，是为了更好的
进。”刘振双表示，所以兴唐在全国地产
界低靡状态下，仍能够异军突起，实现了

销售额、回款额、媒体聚焦的一个突破。
购房者观望情绪愈加浓厚，银行纷

纷收紧了对房企的贷款，资金紧张这一
问题，已经成为房地产界一个普遍存在
而又不争的现实。“在这个关键时刻，我
们只是拿出部分房源进行‘变现’，缓解
目前资金暂时短缺的现状，而此后，房
价肯定还会回到其本位。”刘振双说，企
业要想在当下实现突围，最重要的一点
就是注重产品的增值点，增加产品的品
质、卖点以及服务，“虽然价格阶段性的
调整了，但是服务、品质只能增加不能
减少”。

经过近一段时间的调整，兴唐人的
信心不断在增添。8月30日，兴唐·国翠
华府首批房源将正式上房。在整个济宁
房地产市场低靡时期，百姓观望情绪严
重的状态下，兴唐在向市场传递着一个
声音，兴唐敢于面对，正确告知市场，告
知客户真实的信息。兴唐真的突围了。

“看似一个简单价格调整，其实我
们付出的要更多更多。”刘振双告诉记
者，兴唐此次的调整之路远非看到的那
么简单，从7月份至今，兴唐人深挖客户
资源，针对每一个客户都做到精准分

析，合理分析客户、市场，更深层次地挖
掘客户潜力。

坐在国翠华府营销中心二楼的办
公室内，刘振双每天都喜欢拿出一些时
间眺望小区内的景观和绿植。刘振双告
诉记者，正如国翠华府打出的广告语

“入住兴唐·国翠华府，延长我的生命”
一样，这句话不仅已经融入到每一位兴
唐人的体内、血液和细胞中，还将这句
话传递给身边的每一个人。“逆势中想
实现突围，打铁还需自身硬，要不断转
变思路，重塑企业的形象、卖点。”漫步

在国翠华府的小径上，刘振双感觉十分
骄傲，“这里的负氧离子比主城区要高
出近千倍，因为国翠华府独享廖沟河湿
地公园，而且整个小区的绿化率接近
40%。冬天，国翠华府见绿度能达到40%

以上，而在夏季，小区内将有120余种枝
叶茂盛的珍稀树种及绿植。”

在国翠华府，不时会有看房者漫步
在小区内。“这里打出的健康牌，恰好是
我们所追求的。繁忙的城市生活，或许
在这里真正能够寻觅到一份恬静和舒
适。”一位看房者告诉记者。

在日前出版的《李秀森和他的房地
产哲学》一书中，引用了李秀森的这样
一句话：“我们的地皮是有限的，用有限
的地皮盖一次房子，就要让它达到最高
的使用价值。我这一次投入下去，就是
百年大计，要对这块土地负责，让它获
得最大限度的产出。我认为，节省资源，
最大的节约就是让我的作品多年后都
不过时，不必推倒重来，要做到这一点，
最好的办法就是超前。我要盖济宁最先
进的房子！”

在刘振双看来，兴唐有着三大资
本：口碑、现房、信用，正是有这三大资
本，才造就了兴唐的一次又一次突围。

“之所以有这三大资本，其最根本的原

因就是我们兴唐的社会责任感！”刘振
双说，熟悉兴唐之前杰作——— 兴唐国翠
城的市民都很清楚，兴唐在全国率先引
入恒湿、恒温、恒氧系统，力争让整个居
住环境达到人体最佳舒适度的要求，而
通过此前的这一大胆尝试，让兴唐在业
界获得了无与伦比的口碑，而其后续引
入的物业管理等服务，更是让大家感受
到了兴唐的信用。

刘振双告诉记者，目前全国共有12

个房地产项目引入了恒新风系统，而在
济宁，兴唐就有2个项目在使用这一高
科技、人性化的建筑系统。

而作为兴唐在济宁的又一力作，也
是济宁人眼中的又一“豪宅”，兴唐·国

翠华府又增添了更多的卖点。兴唐·国
翠华府地表零车位、完全人车分流，给
老人和儿童最安全的社区活动空间；
110米超大楼宇栋距、1 . 6超低容积率、1:2

的别墅级车位配比，献给成功名仕尊崇
礼遇；户均7棵高大名木、120种名贵植
物五阶垂直绿化，打造四季有花可赏的
景观生态社区；在寒冷萧瑟的冬季，社
区的绿化面积也能达40%以上，这样奢
华的景观生态人居大宅，在济宁乃至山
东省只能是一个阶层的专享。

除了大家眼中传统的服务，刘振双
透露，继建设孔子文化学院之后，兴唐
将在国翠华府组建一个高端的教育培
训辅导机构，满足业主更多的需求。

据悉，具有5个中国第一、20个济宁第
一之称的兴唐·国翠华府集合隔震安全
系统、恒湿恒温恒氧科技、德系国际一线
品牌建材，是一处当之无愧的典藏级豪
宅。一直致力于为客户打造美好人生的
兴唐地产，在项目规划之初就将屡获市
场和客户盛誉的恒湿恒温系统运用于项
目之中，同时又开创性地引入在国际上
亦属于领先的建筑隔震系统，将更多为
美好人居服务的高科技系统融入到住宅
中。在日前住建部举行的土地、房产改革

案例讨论会议上，兴唐作为科技、新型地
产的代表到现场进行了宣讲。

而在业界看来，隔震技术一般运
用于百年建筑，如：博物馆、图书
馆、体育馆，航站楼以及重要的工业
厂房及超高层等办公建筑，民用建筑
领域用得非常稀少。住房和城乡建设
部门表示：“从保障人民的生命和财
产安全角度出发，民用建筑物的抗震
性能要求将会越来越高。”

兴唐·国翠华府以其抗震的品质，

不仅让兴唐获得了更多的口碑，在全国
房地产圈也谋得了更多关注。

“目前，我们兴唐有着三项国家
级专利产品，所开发的楼盘在全省、
全国都斩获了诸多殊荣，所以我们有
能力、有信心相信，兴唐将取得更加
美好的明天。”刘振双表示，兴唐已
经给自己提出一个更大的目标，将科
技、新型、人性化的理念带到全国，
力争3-5年，让兴唐走向全国，让世人
看到更多的“兴唐建造”。

兴唐暂时的退，是为了更好的进

打铁需自身硬，精细服务谋发展

信心源于责任，品质为突围加码

推广科技住宅，兴唐欲求大发展

本报记者 高建璋
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