
六部门联合发文，获金

融系统认可

23日，青岛市国土资源和房屋管理局官
网发布《关于完善保障性住房和市场多层次
需求住房建设体系的意见》。与以往单部门
下发文件不同，该意见由青岛市国土资源和
房屋管理局、青岛市城乡建设委员会、中国
人民银行青岛市中心支行、青岛市住房公积
金管理中心、青岛市地方税务局、青岛市规
划局六部门联合下发。

记者了解到，自8月1日部分解除限购、
9月1日全面解除限购以来，青岛楼市虽逐
步回暖，但受到贷款限制、公积金新政的影
响，回暖力度仍欠“火候”。

对于目前购房者最为关注的房贷问
题，该意见明确提出，对居民家庭购买首套
住房在首付款比例、贷款利率等方面给予
优惠。出售唯一住房又新购住房的居民家
庭偿清原购房贷款后，再次申请住房贷款
的，按首套房贷认定。同时，住房公积金管
理机构在确保资金安全和正常提取的前
提下，优先满足公积金缴存职工首次利用
公积金贷款的购房需求。

“按照之前的规定，居民家庭即便卖掉
了唯一一套还清贷款的房子，之后再购房，
贷款也按照第二套执行。如今按照首套房
贷款利率执行，相当于放开了贷款的限
制。”科威国际不动产青岛总经理孙杰说。

房价点评网青岛高级分析师张斌表
示，“文件发布单位中包括中国人民银行青
岛市中心支行，这说明此发布口径已获得

金融系统认可，但各银行审核标准仍可能
存在差别，指导性文件后的具体落实有待
观察。”

90平以上商品房开发

商自主定价

该意见要求积极活跃房地产交易市
场，以独立楼栋作为办理商品住房项目预
售许可的最低单元。对开发企业申报的商
品房预售价格实行弹性调节，套型面积在
90平方米以上的商品住房不再进行预售价
格管理。

据了解，根据此前的房屋预售价格管
理规定，自2011年4月2日至2015年12月31
日，已列入季度商品房预(销)售管理计划
的商品房项目，如果房屋平均销售价格超
过本市上一年度新建住房价格平均涨幅，
房地产开发企业应当按照原程序重新申
报。

“房地产市场的发展方向就是行政
化逐步退出，最终实现全面市场化。如
今，90平方米以上商品房开发商自主定
价就是这个趋势的一种表现。将界线设
置在90平方米，主要针对的是改善型和
大户型住房，对于刚需住房的价格还是
有控制的，这也体现了差异化的思想。”
张斌说。

此外，该意见还规定力推适合刚性需
求的中小户型、中低价位楼盘项目加速入
市，在预售审批环节主动提前介入，实行一
条龙服务，确保相关开发企业申办预售许
可一次通过。

根据房价点评网相关统计，青
岛购房者中，50%为刚需型购房，
40%为改善型购房，10%为投资型购
房。

“《关于完善保障性住房和市
场多层次需求住房建设体系的意
见》对房贷政策的规定，需要购房
者同时满足唯一一套住房出售和
还清房贷。现在，有不少改善型购
房者在买房时，对于是出售已有房
屋去交齐新房房款，还是保留已有
住房去贷款犹豫不决，现在政策一
出，不少人会选择出售已有住房。”
张斌说。

张斌分析称，在此影响下，青
岛二手房房源量将会有所上涨，由
于二手房购买者的数量是一定的，
因此会出现供大于求的局面，如此
一来，二手房价格会有所下调。

根据数据统计，今年年初至
今，青岛市商品房供应量为8万套，
其中90平方米及以下住房3 . 7万套。
截至目前，青岛市商品房成交量约
5 . 6万套，其中90平方米及以下住房
销量约2 . 7万套。

“从数据来看，不论是供给还
是成交，刚需房都是主力。因此，这
次意见虽然为了活跃房地产市场
而允许开发商对90平方米以上房
屋自主定价，但对市场来说还是可
控的，对于刚需购房者是有保障
的。”张斌说。

本报记者 蓝娜娜

房贷松绑

二手房价或下降

青青岛岛松松绑绑限限贷贷，，只只认认房房不不认认贷贷
卖唯一住房并还清贷款，再购房按首套房贷认定

青岛9月1日全面解除限购政策后，楼市小幅回暖。23日，青岛又释放房贷松绑信号，新出台的
《关于完善保障性住房和市场多层次需求住房建设体系的意见》规定，出售唯一住房又新购住房的
居民家庭偿清原购房贷款后，再次申请住房贷款的，按首套房贷认定。

本报记者 蓝娜娜

《关于完善保障性住房和市
场多层次需求住房建设体系的
意见》要求，持续加大保障性住
房建设力度，在青岛第三个住房
保障发展规划期内（2014-2016

年），保障性住房建筹总量不低
于3 . 5万套，其中建筹公共租赁
住房不少于3万套，保障性住房
供应总量不低于3万套。在推进
公租房建设的同时，收购部分商
品房屋作为公租房源。

对非重点监管资金即报即
批，做到随时申请，随时拨付；分
类调节预售监管资金拨付力度，
综合考虑企业信誉和开发资质
等级情况，将重点监管资金拨付
比例上调5%-20%；对其他资质
较低及信誉不良的开发企业，严
格实施重点监管资金全额监管，
以防范风险。

各商业银行要增加住房开发
贷款供应，并向商业银行总行积
极争取开发贷款额度，优先保障
普通商品住房开发项目合理资金
需求，进一步提高开发贷款授信
审批效率。对达到授信条件的开
发贷款，要及时发放。

本报记者 蓝娜娜

商业银行将增

住房开发贷款供应
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