
省省城城首首套套房房贷贷认认定定标标准准松松动动
房贷政策尚未调整，但已有楼盘认房不认贷

记者采访了解，在一些银行首
套房贷款利率回归基准基础上，部
分股份制银行首套房贷款利率可打
9折。

齐鲁银行泺源大街支行个贷部
工作人员表示，从9月份开始，对于
办理首套房按揭贷款的优质客户，
最低可以在基准利率的基础上打9
折，具体的“优质”标准要根据个人
的综合情况而定，“现在的贷款利率
虽然可以有优惠，但符合优惠的条
件比较严苛。”个人信用良好，没有
还款逾期记录，在企事业单位有稳
定收入，有较好的还款能力等都是
成为“优质客户”的标准。

青岛银行济南分行个贷部工作人
员也表示，优质客户申请首套房贷款，
利率可享受9折优惠。“我们银行面向三
类客群推出了更低的8.8折优惠。”

除此之外，也有部分银行对首
套房贷款利率回归基准，条件必须
是“银行的优质客户”。招商银行个
贷部工作人员告诉记者，具体实施
基准利率得看个人的征信条件，至
于有没有利率折扣优惠，还要等相
关政策。
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部分商业银行

首套房贷款9折

近期，在房地产市场下行压力
下，全国又掀起了“第二轮救市潮”。

从政策来看，与第一轮的松绑
不同的是，第二轮更侧重通过信贷、
财政、税费补贴等形式对楼市进行
刺激。

8月8日，福建省宣布，购房人偿
清购房贷款后，再次申请贷款购房，
按首贷认定。金融机构在贷款首付
比例和利率方面按照政策规定的低
限执行。

9月22日，福州市人民政府发布
促进房地产市场发展意见，确认首
贷认定标准。其中规定，首次购买改
善型普通商品住房是指居民家庭为
改善居住条件而再次购买一套普通
商品住房(含二手房)的行为。家庭
购买首改房按首套房认定。

9月15日，湖北省宣布，居民贷
款首次购买自住普通商品住房，首
付款比例按30%执行，贷款利率的
下限可扩大为基准利率的7折。

7月31日，四川省出台政策，只
要银行积极发放优惠利率的首套房
贷，省财政将按照贷款额的3%向银
行支付财政补贴。
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松绑信贷补贴税费

多地掀二轮救市
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近期风声不断，放开限购之后，放松限贷也列
入了各家银行议事日程。记者采访发现，济南
个别与国有银行合作的楼盘，在首套房的认
定标准上出现松动，已实行“认房不认贷”政
策。

9月22日，福州市政府发文宣布，购房人
偿清购房贷款后，再次申请贷款购房的按首
贷认定。同日还传出四大国有银行正开会研
究调整首套房贷政策的消息。

9月23日，记者以客户身份咨询了几家国
有银行个贷部门，得到的答复是目前房贷相
关政策还没有发生变化。

“目前总行已经开会研究调整首套房政
策了，但在省行接到具体文件之前，我们并不
做任何调整。”中国银行负责房贷业务的工作
人员介绍。记者随后咨询建行、工行、农行，也
得到了相似的回复，几家银行没有接到房贷
调整的通知。

对于首套房房贷，招商银行、恒丰银行等
股份制银行能给出基准利率甚至比基准更低
的折扣利率，但也在执行“认房又认贷”的政
策。

如果首套房贷的认定标准放宽，无疑会
对改善型住房需求产生刺激，对于开发商来
说，是个利好消息。

记者从省城东部一家楼盘了解到，目前
与其合作的一家国有银行在上周办理房贷业
务时，对曾有过房贷记录但名下无房客户的
再次购房，作为首套房进行了认定，也就是
说，在首套房认定中采取了“认房不认贷”的
标准。

记者就该开发商的说法在几家国有
银行进行求证，在相关政策没有落地的情
况下，“认房不认贷”的一种可能是银行与
合作楼盘针对首付比例较高的客户开展
了优惠活动；另一种可能是客户办理商贷
的时间比较早，房贷记录并没有纳入征信
系统，所以在认定首套房时可以忽略商贷
记录。

“房贷政策的调整，既要支持刚需和改善
型住房，又不能助长炒房，所以‘认房不认贷’
应该是比较合适的调整方向。”某银行信贷部
门一位负责人说。

济南限贷政策尚未放开，其他城市松绑限贷政策已影响到省城房地产市场。房企
负责人和专家认为，如果济南未来对首套房认定“认房不认贷”，对市场的影响属于输
血性质，对于改善型需求的购买力给予实质性的支持。

23日，省城东部一家改善型楼盘营销负责人坦言，他们的客户定位主要是为孩
子上学的二套置业者。“这两天客户来问贷款放开的情况明显增多”，他们“观望”等
着济南贷款政策调整。济南奥体西路一大型房企营销负责人坦言，目前的政策对二
套改善型购房的影响很大。

山东最大的房地产顾问机构世联怡高董事、总经理朱江分析，限贷放开是更多购房
者盼望的。“现在对二套房六成首付，三套房停贷政策其实是对金融市场的行政性干预。”
朱江说，“限贷尽早放开，更能激发市场上的购房需求，对房地产市场属输血性质影响。”

朱江认为，限贷放开对于改善型需求的购买力给予实质性的支持，使潜在购房
群体大幅增长，尤其是购买力强的客群增长迅速，从而带动整个市场的回暖。省城
资深房产评论人赵鲁梁认为，限贷放开后，原来有过两次和两次以上贷款记录的
人，可以通过贷款入市购房，这将增加楼市成交量。对于开发商和购房者的市场预
期也会产生一定的影响，从而带动整个楼市的成交。
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改改善善型型购购房房获获支支持持

楼楼市市成成交交量量有有望望增增加加

据新华社北京９月２３日电
２３日，多家大银行对房贷政策回
应表示，依旧积极支持个人住房
和房地产开发的合理信贷需求。
中国建设银行相关人士表示，建
议完善差别化住房信贷政策，尤
其是首套房认定标准。

建行相关负责人表示，住房
信贷政策的出发点是支持自住、
抑制投资投机，具体执行时应从
实际出发，考虑合理需求。

工行表示，正密切关注房
地产市场的变化和相关政策
的调整，并将及时做好相关信
贷政策的衔接，不断完善相应
的金融服务。

“现在房贷政策主要是针对
前几年房价泡沫，带有一定的行
政色彩。”交通银行首席经济学
家连平认为，原有政策需进行合
理调整。

７月份建行组织全国３１家

分行参加住房业务专题研究
班，对房地产市场形势进行研
讨，多家分行人员对“认房又
认贷”带来的问题有共鸣。

中国社会科学院金融所
银行研究室主任曾刚认为，房
贷松绑应该是大势所趋。对首
套房“认房又认贷”等，在抑制
投机的同时，也“误伤”了不少
有刚性需求的购房者。

据农行的内部人士透露，

“对于完善差别化住房信贷政
策，总行不会采取一刀切的方
式，可能会从地方上试点。”

连平建议，对首套房可适度
下调利率。“如果新买的房是购房
人的唯一一套住房，不应该算作
二套房。”建行相关负责人建
议，应进一步明确和规范首套
房贷支持的范围、条件和标
准，满足居民家庭购买自住和
改善型住房的贷款要求。

““认认房房又又认认贷贷””被被指指误误伤伤刚刚需需
专家称应为房贷松绑，完善差别化信贷

A06 壹读 2014年9月24日 星期三 编辑：任鹏 美编：牛长婧 组版：洛菁>>>>

专家普遍认为，目前的信贷政策影响改善型住房刚需。（资料片）
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