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C21-C24 今日烟台

专刊记者 刘杭慧

今年的金九月马上就
要过去了，但相关数据显
示，楼市并没有迎来井
喷，成交量并没有明显增
长。记者在采访中了解
到，不少有购房意向的市
民仍在观望，期待价格再
降一降，当然除了价格因
素，在诸多楼盘诸多活动
中，看得眼花缭乱不知所
措的也大有人在。买房需
慎重，那么，在买房时有
哪些地方需要特别注意
呢？除了关注房子的基本
品质外，还需要注意哪些
方面呢？下面一起来了解
一下。

资金上

坚持“厚积薄发”

比如，你现在有财力买
三居，那你最好买两居；有买
四居的财力，其实还是三居
更适合你。原因就在于当下
的楼市不仅是房价高，而且

还存在诸多的不可预知风
险，譬如加息，可能你买房时
计划得很好，每月月供多少，
但央行加息了你的房贷成本
就要增加了，再还月供你就
会感到压力了。另外，手边有
些余钱还可以防范未知家庭
支出，不至于因为房子，一遇
到意外支出便束手无策。

注意小区周边

居住环境

如果家门口有个公园，
每天可以呼吸到新鲜的空
气，早晚或周末可以去公园
锻炼身体，对于有老人和小
孩的家庭就更重要了。一般
而言，公园物业比非公园物
业价格要高，公园条件好，挨
得近的价格会更高，因此是
否选择公园物业需根据个人
情况量力而行。

现在比较流行的一种置
业方式是，看自己的邻居是
谁，也就是很多开发商现在
所讲的圈层。选好房子的大
邻居，即关注大部分业主的
收入和素质水准。如果多数
业主都属于高素质的人群，

那居住环境会比较轻松，邻
里关系易处理；反之，如果周
围的邻居素质不高，那相处
起来就会很麻烦，邻里之间
也许会因为一些鸡毛蒜皮的
小事而争吵。

查看预售许可证

谨慎缴纳定金

根据《商品房销售管理办
法》及有关规定，“商品房销售
包括商品房现售和商品房预
售”，进行预售的商品房必须
符合相关条件并办理预售许
可证。购房者须注意预售楼盘
的预售许可证是否已经办理，
以确保其销售的合法性。

一般来说，大多数楼书
上都有类似“认购须知”的宣
传单张列明业主须缴纳的款
项。但消费者在缴纳定金、领
认购书之前，最好要求开发
商或其销售代理以书面的形
式列出首期需要缴纳的款项
清单，并仔细阅读，确认每一
项收费的合理性以及是否应
该由业主来缴纳。如果出现
首期不应缴纳的款项而又已
经缴纳定金，可尝试向消费

者协会投诉。

收房查看要仔细

业主在收到收房通知书
之后，应检查开发商是否能
出示具备验收资格的证明，
最基本的包括消防验收、单
位竣工质量备案和规划验
收。负责这三项的部门分别
为消防、质监和规划等部门。
如有疑问，可向相应部门反
映。例如楼盘的建设没有按
小区规划图进行，可拿楼盘
的预售证号到规划局查询其
原有规划的情况。另外，购房
者应实地考察单元内外环境
是否完全按照合同规定，否
则购房者有权拒绝收房。

物业服务很重要

物业管理差的小区，财
产和人身安全没什么保证，
而且物业管理差的小区会出
现各种乱收费、沙霸、侵占业
主公共设施、加速电表水表
转动等种种劣迹。但凡被曝
光过的小区物业都不是置业
的首选。

“金九”将结束，房企优惠均已释放

眼眼下下买买房房正正当当时时

专刊记者 侯博议

一转眼，金九月就要结束
了。想象中的高成交量并没有到
来。许多有购房意向的市民仍在
观望和等待，这也许是楼市成交
量低迷的一个原因，价格仍是影
响出手的核心因素，不少购房者
认为房价还会有一定的降幅。但
就目前形势来看，9月快结束了，
各房企的优惠活动均已放出，购
房者可以考虑出手购房。

今年5月份以来，多个城市
出于稳定市场交易量的目的，对
此前的有关政策特别是限购政
策进行了调整，市场交易量在6

月份当月出现较明显回升，但7

月份当月，市场销售再次出现明
显回落，8月份市场销售较7月份
有所好转，不过调整态势不断加
强，房价环比出现回落，楼市最
终趋于平淡，并无太大起色。

为冲刺年度目标，尽快回笼
资金，开发商从8月份开始加大
推盘力度，进入9月份以来，第2

周在少数几个项目的推动下，烟
台楼市在成交量上实现了一次
飞跃，但是，没有实际的市场回
暖做支撑的数据最终都只不过
是空中楼阁。因此，第三周，烟台
楼市住宅成交量迅速下滑，当周
仅仅成成交交483套，是8月第4周以来的
最低值。金九已经接近尾声，但

从市场情况来看，多数项目依然
不温不火，成交相对低迷，并没
有因为进入旺季而热闹很多。

据调查，刚需刚改依然是烟
台市场的主调。30岁的市民王先
生，处于事业的开创阶段，手头
积蓄并不多，由于面临结婚等方
面的压力，购房时最关心的就是
价格，王先生说：“今年9月份看
了许多楼盘，大部分都有不错的
优惠活动，我觉得早晚要买，在
这个时间买还是比较合适的。”
第二个让王先生关注的就是房
贷利率，王先生说：“现在办理房

贷并不难，但是利率方面，多数
银行和前几个月相比没有什么
变化，如果能再低一点就更好
了。”其实在购房者中，有这样想
法的人不在少数，但从部分房产
中介机构及有关部门反馈的信
息看，六区首套房贷暂时仍未松
绑。

为了完成全年目标，在今年
楼市整体低迷的大背景下，各房
企除了加大供应和推盘力度外，
都选择了让利促销，大部分都给
出了不同程度的优惠，开始打起
了“价格战”。虽然房价没有出现

“大跳水”，但是多家房企都推出
了限量特价房，对于其他房源也
都有价格优惠，如“交1万元抵2

万元”，“一次性付款享9 . 8折”等
优惠。对于购房者来说，与其持
着现金继续观望，不如抓紧时间
购房。
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专刊记者 冉全金

房地产行业里有很多容
易混淆的专业名词，购房者对
此可能是一知半解。了解一些
基本的地产名词是很必要的，
比如，我们关心的采光，不是
楼层高采光就一定好，还有很
多影响因素，比如朝向、层高、
楼间距等。现在就让我们了解
几个地产专业名词吧。

9月即将结束，各房企优惠活动均已放出，对市民来说是出手的好时机。

金金九九银银十十买买房房要要注注意意点点啥啥？？

地产名词大讲堂

关键词：多层、小高层、高层

多层房屋：指高于 1 0米、低
于或等于24米的建筑物。一般为
4-8层，多采用砖混结构，少数采
用钢筋混凝土结构。多层房屋一
般房型整齐，通风采光状况好，
空间紧凑而不闭塞。与高层相
比，多层房屋公用面积少，得房
率相应较高。

高层房屋：高层房屋是指高
于24米的建筑。8层以上(含8层)的
建筑体，一般可分为小高层、高层
和超高层。

小高层一般指8至12或13层的
建筑。多采用钢筋混凝土结构，带
电梯。小高层有多层房屋房型好、
得房率高的特点，又有普通高层
结构强度高、耐用年限高、景观系
数高、污染程度低等优点。同时，
小高层对土地的利用率高，土地
成本相对下降，很受房地产开发
商的青睐。

高层建筑指18层以上、建筑高
度54米以上的建筑；超高层指建筑
高度100米以上的建筑。

关键词：公用建筑面积

(1)电梯井、楼梯间、垃圾道、
变电室、设备间、公共门厅和过
道、值班警卫室以及其他功能上
为整栋建筑服务的地上部分公共
用房和管理用房建筑面积；

(2)套(单元)与公用建筑空间
之间的分隔墙以及外墙 (包括山
墙)墙体水平投影面积的一半。凡
已作为独立使用空间销售或出租
的地下室、车棚等，不应计入公用
建筑面积部分。作为人防工程的
地下室也不计入公用建筑面积。

关键词：使用面积、建筑面积

使用面积：指住宅各层平面
中直接供住户生活使用的净面积
之和。计算使用面积时有一些特
殊规定：跃层式住宅中的户内楼
梯按自然层数的面积总和计入使
用面积；不包含在结构面积内的
烟囱、通风道、管道井均计入使用
面积；内墙面装修厚度计入使用
面积。

建筑面积：住宅的建筑面积
是指建筑物外墙外围所围成空间
的水平面积。

关键词：开间和进深

开间指两横墙间距离，进深
指两纵墙间距离。有些结构设计
横墙不全在短轴，因此不能把开
间简单看做两横墙间距离，而一
般根据房间门的朝向来区分，房
门进入的方向的距离为进深，左
右两边距离为开间。

开间指房屋的宽度，即一间
房屋内一面墙皮到另一面墙皮之
间的实际距离。住宅开间一般为
3 . 0到4 . 5米。较小的开间尺度，可
缩短楼板的空间跨度，增强住宅
结构的稳定性和抗震性；房屋的
进深，则是指房屋的实际长度。
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