
近来，有关房地产调控政策的
话题很多。２３日，多家大银行对房贷
政策的回应“千呼万唤始出来”，表
示依旧积极支持个人住房和房地产
开发的合理信贷需求，其核心问题
就是避免误伤刚需。

既然要考虑刚需，就要弄清楚
对商品房具有刚性需求的到底是哪一
类人群。相比于投资性购房和改善性
购房，那些从农村走向城镇的无房者，
对“有所居”的需求显然最为迫切。从

这个角度来看，楼市的走向关系到农
村剩余劳动力的转移，关系到国家的
城镇化战略能否顺利实施。

我们常说城镇化是人的城镇
化，不仅要让农村人在城里找到工
作，更要留得住他们，让他们享受到
城里人的待遇，购房落户就是这个
过程中必须跨过的门槛。如果房地
产市场价格持续快速增长，这个门
槛也会随之提高。当房价的增长远
远超出了经济增长的平均水平，超
出了人们的购买力，很多原本打算
到城镇买房定居的农村人，就只能
望而却步了。

最近一段时间，房价快速增长
的势头得到遏制，呈现出相对平稳

的态势。对于从农村走出的人来说，
尽管在城里买房的经济压力还是很
大，但还是给了他们更大的希望。如
果这个时候，房地产市场再次回到
刺激、扩张的老路，不光是这一刚需
人群的生活受到负面影响，更会给
城镇化进程带来阻力。

的确，现在的中国处于“新常态”
之中，经济下行的压力很大，面对房地
产业归于沉寂的态势，难免会有地方
政府按捺不住救市的心情。然而，既然
是新常态，就要有新的举措，这正是经
济转型的良机，从投资拉动经济的老
路走向消费拉动经济的新路。转型靠
什么？靠培养新的消费人群，提高人们
的消费能力。那些进城买房的新市民

显然具有极大的消费潜力。
楼市调控政策的放松，投机性

购房者的回归，或许确实会刺激房
地产业的回暖，或许会让地方政府
交出的数字更漂亮，但减缓了城镇
化的进程，对国民经济和社会发展
的负面影响是难以估量的。更何况，
现在全国每年要新增城镇劳动力就业
1000万人以上，今后一个时期要促进
约1亿农业转移人口落户城镇，这不仅
给楼市提供了更广的市场、更大的推
动力，也将为中国经济的发展释放巨
大内需，成为中国经济长期平稳发
展的动力源。相比孰重孰轻，值得决
策者审慎考虑，切莫舍本逐末，因小
失大。
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别让救市伤了城镇化的刚需
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□崔滨

大洋彼岸此起彼伏的“中国黄
牛凶猛”，开始让国内媒体的视线，
转向这个潜隐在灰色地带的群体。

人民网海外频道借用美国科技
媒体The Verge的评论，表达了嘲讽
之情：“一群中国工人没日没夜装配
iPhone送到美国，再由一群中国黄牛
没日没夜排队买下送回中国，最后
以这两群中国人都出不起的价钱卖
给另一群中国人。于是装配工人有
了工作，排队黄牛有了收入，有钱的
买家也交了大把‘奢侈税’。”

而21世纪经济报道，则更为严
肃地将中国黄牛带来的纷扰，归结
为中国人内心里混杂着肤浅与贪婪
的“炫富性需求”：“这是过于物质崇
拜的一种结果，在每个国家从贫穷
开始变得富有时，都会经历这种让
人难堪的社会风气，但是在中国这

种风气是如此普遍而又强大，主要
与我们的社会转型过快有关。”

钱江晚报的评论也表达了相似
的观点，黄牛凶猛，就是源于少数

“土豪”的虚荣。但这篇评论更有价
值的，也许是无心点染的一句，“哪
里有稀缺的资源与旺盛需求的矛
盾，哪里就有中国的黄牛。”

的确，从iPhone手机、春运火车
票、专家门诊号到“国五条”下二手房
交易的房管局网签号，凡有资源短缺
之处必有黄牛出没。对于这些具有鲨
鱼般灵敏嗅觉的商机发现者，新浪科
技频道记者郑峻评价：“黄牛并不违
法，只是不太体面，付出体力劳动换
取一天几百美元报酬，这至少比懒

汉乞讨勤快。而且需求旺盛才是根
源，如果拉美非洲也有土豪高价购
机，他们一样会去排队。

TMT资讯网站虎嗅网的认证
作者“梅花园陈述”，则在《为手机

“黄牛党”正名》一文中，做出了如下
评价：“黄牛党扰乱了市场秩序吗？
没有。计划经济时代，不按计划出牌
要按投机倒把论处。市场经济时代，
没有这个说法，厂商打价格战都不
扰乱秩序，黄牛抬高回应该有的价
格，怎么会是扰乱秩序呢？如果他没
有对手机做手脚，诚信经营，就应该
得到允许和保护。其实，健康的市
场，针对剧烈的变化，有将其调整到
缓和、循序渐进发展的能力。黄牛党

就是这样一种力量，它是市场自调
节的产物。”

这篇少有的为黄牛翻案的评
论，也得到了不少网友的好评。不
过，随着苹果公司逐渐扩大产能，增
加供应，周末价格还在云端飞旋的
iPhone6开始凌空跳水，黄牛们“24部
水货亏12万，3天亏50万”的消息开始
在朋友圈蔓延。

于是问题就来了，对于这些你
又爱又恨，却又不得不承认有头脑
有眼光的黄牛，应当如何引导呢？

《中欧商业评论》近期发表的介绍全
球最大的票务销售网StubHub的文
章，就认为与其消灭藏身灰色角落
的‘黄牛’，不如让他们走进阳光。

“这种时刻，商业创新的程度取决于
制度创新的力度。随着2007年，美国
大部分州废除反‘黄牛’法，那些最
初在法理上质疑StubHub自由转让
门票的机构和公司，已经成为交易
二手门票的利益共同体。”

黄牛凶猛葛舆论场

此次iPhone6上市发售未包括中国大陆。在“果粉”的巨大需求之
下，全球华人的“黄牛党”隐蔽技能瞬间全开，让全世界在“中国大妈”
之后，再度领略了一次极富中国特色的存在感。

楼市调控政策的放松，投机性购房者的回归，或许确实会刺激房地产业的回暖，或许会让地方政府交出的数字
更漂亮，但减缓了城镇化的进程，对国民经济和社会发展的负面影响是难以估量的。
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