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等等了了一一小小时时 无无奈奈打打黑黑车车

国国庆庆迎迎来来扎扎堆堆““定定房房””潮潮
房贷新规尚未落地，具体成交仍需观望

本报济南10月7日讯（见习记者
张玉岩 于悦 高寒） 7日是十一黄
金周最后一天，济南迎来学生返校潮。
火车站、站前广场车站成繁忙区域，很
多学生等近一个小时后无奈打黑车
回校。

下午3点左右，济南火车站广场的
出租车乘车站点已经排起了长队，但
往来的出租车辆并不是很多。维持秩
序的工作人员说：“不是因为出租车
少，而是因为今天人太多。”

火车站广场汽车站济长巴士3
路候车点更是人满为患，大多数都
是在长清大学城读书的大学生。据
工作人员介绍，济长巴士3路平时基
本上10分钟来一辆车，但是由于今
天路上堵车，肯定是一次来好几辆。

在等车的过程中，周围有很多
黑车司机不停地招揽客人：“长清大
学城，30块钱一位。”一名黑车司机
对记者说，“已经有两个乘客了，再

加上你们俩就走。”旁边等久了的两
名乘客也不停地劝说记者“一起走
吧”。

“我已经等了快一个小时了，可
是就是等不来车。”等车等累了蹲在
一旁的李同学说。此时一名女生对
着人群隔空喊话：“我们已经有三个
人了，还差一个，有没有一个人的，
我们一起拼车回学校。”

蹲在旁边的李同学立马响应，
通过简单对话后得知，这个女孩在
山东交通学院读书，距离李同学就
读的山东轻工业学院也不算太远，
价钱平均下来每人20元左右。

“不想再等了，还是和他们拼车
走吧，一起拼车的还有一个男生，应
该没什么问题。”李同学说，“坐公
交、打正规出租车，哪个不是要等上
半天？黑出租只要凑够三四个人就
能走。坐火车坐了十几个小时，实在
是累了，不想等那么久了。”

央行信贷松绑的首
个国庆黄金周，楼市的一
举一动都牵动着成千上
万购房者的神经。首套房
认定的松动、贷款利率的
优惠等，释放了不少此前
一直观望的二次改善型
需求。连日来，记者调查
发现，省城各家楼盘抓住
机会，大搞优惠促销，来
看房的人明显增多，不少
购房者的预期发生改变，
在具体的实施细则落地
前，先把房子定下，国庆
期间出现了明显的集中
定房。但是房贷新规如何
落地以及信贷额度松动
幅度目前都没有确定，楼
市的具体成交还得静观
后市。

楼市喻闻

文/片 本报记者 喻雯

王红星

7日下午，记者以购房者身份
来到文化东路一家改善型楼盘。

“黄金周一口价房源，最高立省70
万”的促销信息吸引了一些购房
者看房。置业顾问以一套94平米
的房子为例向记者介绍，原价是
20425元每平米，各种优惠后的单
价是16653元，单价直降3772元，
总房款便宜了35万元。

现场置业顾问说，价格优惠
主要吸引的是二次置业客户，再
加上信贷政策的松动，这些人群
成为来访量的主力。“现在央行出
了政策，济南各大银行的执行细

则估计要到上班以后才能出台，
不少人都选择趁着价格便宜先把
房子定下来，都先交上几万元的
定金。”置业顾问说，根据公司的
安排，优惠活动在国庆结束后就
取消，恢复原价。

二环南路与英雄山路附近的
一家楼盘，也是以改善型为主。项
目推出了“一口价秒杀，最高优惠
10万元”的促销活动。负责人说，
假期每天有三四十组客户来访，
咨询最多的是125平米、140平米
左右的户型，多以二次置业为主。

“这些客户确实有购房需求，此前

就是由于信贷政策限制，七八十
万元的首付款凑不齐买不成房，
现在信贷政策松动后，减轻了一
半的购房压力。”该负责人说，这
些人群中也有一些人担心未来房
价会上涨，多数选择先把定金交
上。也有部分首次置业的客户来
了解政策，准备买房。

随后，记者从多家房企售楼
处了解到，国庆期间，推出的促销
优惠活动吸引了不少客户，看房
的人明显增多，也有很多人是来
询问信贷政策的。总的来看，基本
达到预期。

楼盘大促销看房人增多

开发商的促销活动虽然吸引
了不少购房者，但记者发现，也有
一些购房者纯属凑热闹。1日上午
记者走进化纤厂路上的一家在售
楼盘，大厅内看房者不足十人。在
华阳路上一家楼盘销售大厅的门
口，市民只要留下自己的联系方式
和简单的购房意向就能够领取一
大瓶可乐。虽然这吸引了大批市民
排队，但多数人领完可乐转身就
走，销售大厅里的看房者并不多。

连日来，记者随机采访了多名
购房者发现，超半数受访的看房者
对买房仍持观望态度。一些购房者
认定今年房地产形势不好，下半年
乃至更长时间房价都不可能上涨。

“我觉得房价还会再降，所以不急
着出手，我也是趁着十一假期有时
间先了解一下行情。”市民张女士

与爱人一起看房，她表示自己并不
急于出手。“现在政府在打压房价，
大环境下房子只会往下降价，我觉
得买房的都不该着急，让卖房子的
着急去吧。”带着爱人和孩子出现
在某楼盘销售中心的窦先生表示，
自己年初曾有购房打算，但因为担
心房价下跌没有急着定，而现在他
更加“淡定”了。

不过，也有不少购房者希望借
着十一黄金周楼盘促销的机会，能
够把房子定下来。“今年二月份的
时候我就来看过万科的房子，因为
当时觉得价格比较贵，所以没有
买。这次我觉得价格可能会降很
多，来到后发现价格基本没变，就
是多了一些国庆的优惠。”独自一
人看房的王女士称，自己准备在国
庆假期把房子的事情定了。

“今年十一黄金周的销量肯定
是赶不上去年了，大环境不好，现
在都快下午3点钟了，都还没怎么
来人看房子。”万科销售中心的策
划刘先生告诉记者，虽然央行发文
放松限贷，但效果不可能立刻显
现。记者采访得知，多数楼盘首套
房贷款并没有多大变化。“国有四
大银行的首套房贷仍然很紧，我
们最多可以找一些小的股份制银
行，但最多也只能做到基准利率，
这还要看还款者的偿还能力强不
强。”另据了解，很多楼盘都无法
使用公积金贷款，原因是楼房尚
未封顶。也有销售人员告诉记者，
购房者若使用公积金贷款，那么
将不能享受与使用商贷的购房者
相同的优惠，“因为我们有一些优
惠就是专门针对商贷的。”

多数购房者等细则落地

国庆七天，在开发商的促
销及信贷松动双重刺激影响
下，省城楼市成交具体如何？7
日，济南市住宅与房地产信息
网统计显示，1日至7日，新建住
宅成交量分别为：51套、41套、
39套、41套、63套、51套、53套，
七天共成交339套。

对于成交量，世联行山东
区域董事总经理朱江说，假期
网签的统计存在滞后性，国庆
期间的实际成交量应该要好于
预期。

“国庆期间来向我咨询买
房的人明显比9月份多了。”7
日，朱江说，从他们代理的项目
来看，国庆期间都推出了优惠
幅度较大的促销，这在一定程
度上吸引了不少购房者。朱江
认为，信贷政策改变了不少购
房者的预期，国家层面的信贷

“救市”带来了明确的利好信
息，使一些人的买房信心大增。
此外，在这种信贷的实在优惠
下，也有一些人担心市场回暖
后的价格上涨，想趁这个较为
敏感的过渡期，先下手定房。

“国庆七天可以说是一个
集中‘定房’的时期。”朱江坦
言，尤其是不少改善型需求的
购房者，“认贷不认房”的政策
实实在在减轻了不少购房压
力。但是目前具体的落地政策
还没出台，这些人就选择在假
期先把房子定下，假期结束
后，再具体办理首付款交付、
网签等手续。“办理这些手续
都需要一段时间，恰好可以在
这个过渡期观望具体的政策
执行。”朱江说，对于新的政
策，市场都需要一个消化期，
开发商也是如此。目前来看，
各大房企也在观望市场的具
体反响及其政策的具体实施
细则，再对未来的价格、营销
策略等适时做出调整。朱江预
计，整个10月份将是一个分化
的“节点”。

山东中原投资顾问部总
监薄夫利薄认为，房贷新规
如何落地以及信贷额度松动
幅度将对市场带来决定性影
响。信贷政策的调整的确使
得一部分购房者入市的积极
性提高，但目前只是央行的
原则性政策，济南各大银行
后续如何执行、信贷额度的
松动有多大等具体条款，对
市场的影响会更大。在1 0月
的下半月，随着松绑政策的
细则落地，市场值得期待。

文化
东路一家改
善型楼盘，
假期优惠活
动吸引购房
者 前 来 看
房。
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3 信贷松动加促销

七天成交339套
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