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抢抢二二次次置置业业者者
房房企企延延期期收收首首付付

待细则落地再办理贷款

急急着着还还首首套套房房贷贷
换换房房子子好好享享优优惠惠
咨询提前还贷的多了

本报济南10月8日讯（记
者 张頔） 房贷新政虽然
还没有落地，但记者8日在省
城部分银行网点采访时发
现，已经有不少人来咨询或
办理房贷业务，甚至有计划
改善住房的市民，有意提前
将首套房贷款还清，以便在
购买二套房时能享受到房贷
优惠政策。

“我申请房贷的时候赶
上政策好，商贷利率比基准
打了八折。”来银行咨询房贷
业务的济南市民赵先生告诉
记者，他现在有近15万元的
商业贷款没还，还有8年按揭
贷款才到期。听说最近房贷
政策有可能调整，他想问问
是否有必要提前还贷。

赵先生说，他的这套按
揭住房只有60平方米，经过
几年工作有了些积蓄后，他

开始考虑换套住房。如果还
清房贷之后就能“不认贷”的
话，那他把现有住房卖掉再
买房就能享受首套房的条件
了。“首套房的首付至少要交
全款的三成，而二套房则至
少要六成，这之间的差别可
大多了。”赵先生说，如果买
套100万元的新房，30万元的
首付差别直接决定了能不能
办得了按揭贷款。

“今天是国庆节之后第
一个工作日，就有不少来咨
询、办理提前还贷业务的客
户。”接待赵先生的银行工作
人员介绍，这些客户大多是
想还清房贷之后再按照新标
准买套新房。“还有的客户是
在 9月刚提交房贷申请的，
今天可以发放贷款了，却告
诉我想延期办理，要等等新
政落地后的折扣优惠。”

记者了解到，在新政落
地之前，提前还清房贷对有
些人来说未必划算。有的人
办理房贷时享受了7折到8 . 5

折的优惠利率，如果购房需
求不是特别强烈，就不必急
于还清贷款，因为新政执行

之后，也很难给出这样的低
折扣。有的人按揭还款已经
到了中后期，已经偿还了大
部分利息，之后偿还的主要
是本金，也不必急于还清贷
款。

本报记者 张頔

虽然房贷新政
细则尚未出台，但是
从目前情况来看，放
松首套房认定标准
几成定势，而利率下
行空间较小，所以新
政对观望的刚需影
响相对较小，更多的
是刺激改善型购房
者的需求。记者采访
发现，部分有意购买
二套房的市民已经
盘算着提前还完首
套房贷，而房企也想
破脑袋，抢夺这部分
客户。

提个醒儿

利息还得差不多了

提前还款未必划算

本报济南10月8日讯（记
者 喻雯） 8日，不少购房
者对节后首个工作日的信贷
变化很是关注。记者走访省
城多家楼盘了解到，虽然信
贷细则尚未落地，目前仍按
老政策执行，但不少项目为
了“抓住”客户，可以先交定
金定房，首付款、签合同及贷
款都可以延期10天至20天再
办理，给客户留出缓冲时间，
等待细则落地，执行新的贷
款政策。还有的项目对二次
置业者直接收取三成首付，
能先抢一个算一个。

“我们一大早给各大合
作银行打了一圈电话，都说
没有接到贷款调整通知，目
前还是按老政策执行。”8日，
济南市经十路一改善型楼盘
项目负责人说，他们的客户
多数是二次置业客户，受政
策影响较大。以一套90平米
的房子为例，总房款在100万
左右，按照目前政策，首付款

至少要交60万，按
新政策，只要首套
房贷款还清，就能
按首套房贷款来
算，首付款只要交
30万就可以。

此外，他们还
有一些客户是三次置业，按
老政策无法贷款，如果按照
新的政策，银行可以根据实
际情况提供贷款。

“以上两类客户是我们
成交的主力，他们也在观望

具体实施细则的出台。”该负
责人说，为了先“抓住”这些
客户，他们推出了延期交
首付、延期签合同、延期办
理贷款的政策，在合理的
范围内，可以延期 1 0天至
20天，最晚可以在月底签合
同。目前只要先交上2万元定
金就可以。

“一般来说，银行的落地
政策最晚到本月底就能出
台。我们也是给客户最宽裕
的时间，等到政策完全放开
时，再办理具体的业务。”该
负责人说，从国庆的成交来
看，都是集中“定房”的，并不
是签合同成交。

无独有偶，济南市英雄
山路附近一家楼盘负责人
说，目前虽然执行老的贷款
政策，但是项目的来访量一
直保持在二三十组，这些人
多是受政策影响较大的二次
置业者，购买意向很强，也有
实在的需求，最大的问题就
是首付款的支付。“我们这边
办理贷款可以延期10天，但
是首付款要在交了定金后的
三天内交上20%，七天内交
够30%。”该负责人说。

济南市阳光新路附近
一家楼盘的工作人员告诉
记者，为了抢夺二次置业
者，即便现在没有实行新
的贷款政策，也对这些人
收取三成首付，但是都不
办理贷款，只让他们回去
准备打款的材料。

限贷松绑
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