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自从2003年济南确定东扩战略以来，济南东部地区一直以高
速度发展。大量政府职能单位搬迁至此，随后又有央企、国企、
新型高技术公司在此落户，显示了济南东部的城市新CBD定位。
原有的商业聚集中心“二环东路-花园路片区”加上“高新区-会
展中心片区”以及“奥体中心片区”成为商业首选地。尤其以高
新区为主，这里大量的新建社区和快速上升的入住率都让济南东
部成为炙手可热的商业新福地。

在东部地区，高入住率保证了一个稳定的消费者基数，目前已
经建成入住的保利花园、中海紫御东郡、未来城、中润世纪广场、
名士豪庭、海尔绿城全运村等社区形成了社区小商业的有利环境，
在这些大社区的核心地区分布着两大商圈。目前在济南东部，最大
的成熟商圈是会展中心商圈。除了银座和家家悦之外, 2013年底运
营的丁豪广场以及华润万家超市填补了周围社区的需要。与此同
时 ,紧邻会展中心东侧的高新区万达广场项目已经开工建设 ,将在
2016年竣工。未来在高新区国际会展中心将形成银座、家家悦、丁
豪和万达这4大商超组成的完整商业体系，涵盖商超零售、娱乐、
餐饮等业态。

第二大商圈是齐鲁软件园商圈。目前在该区域已经成型的商业
主要是雨滴广场与美莲广场，而在2013年通过国家验收的济南综合
保税区 ,未来将配套建设奥特莱斯综合体 ,一座“国际超市”即将出
现在省城东部，实现济南人家门口就能免税购物的愿望。

美莲广场：
2014年9月19日，位于齐鲁软件园商圈的美莲广场购物中心正式开

业。与济南现有的所有商场运营模式不同，美莲广场是山东首家以阅读
为主题的综合性购物中心。把阅读与购物元素相融合的美莲广场将读书
体验、文化氛围与购物消费等元素相互融合在一起。美莲广场的图书馆
在1—5层设置了免费公共阅读空间，喜欢读书的人们可以在各楼层选择
自己想看的书籍，在环境雅致安静的图书阅读区静心品阅。把书籍体验
这一概念引入一座商场是济南乃至全山东的首次商业尝试。美莲广场通
过自己的主题平台，不定期开展各类文化艺术活动，以展览、讲座、论
坛等形式，丰富人们的业余生活，定位是集购物、餐饮、娱乐、休闲、
服务于一体的综合性商业中心，成为高新文化的新地标。

丁豪广场：
丁豪广场是丁豪地产斥资23亿元倾力打造的集五星酒店、购物、休闲、

娱乐、居住、办公为一体的35万平米大型城市综合体项目丁豪广场商业部
分共分6层，其中地上4层，地下2层。地下1层为6万平米的华润万家超市大
卖场，以及多个精品商铺。地上一层为百货，包括化妆品、珠宝首饰、名表、
快餐、咖啡。地上二层有时尚品牌服饰、休闲服饰、运动服饰、饰品、餐饮。地
上三层包括美食广场、儿童综合体、大型餐饮品牌等。商场内有包括星巴
克、城南往事、高第街56号、马克华菲、食全食美、汤皇小厨、拉夏贝尔、茉莉
餐饮等近200个知名品牌入驻，成为东部的重要商业综合体。

高新万达广场：
2013年，济南高新万达广场开工建设，项目将于2016年竣工开业，

斥资100亿元，建筑面积达80万平方米，涵盖国际购物中心、甲级写字
楼、高档住宅、时尚SOHO以及临街商铺等物业，是一座集购物、餐
饮、休闲、文化、娱乐、居住、办公等多功能于一体的一站式高端消费
场所。高新万达广场位于济南国际会展中心东侧，建成后将为东部商业
格局的支柱，在高新区万达广场周围将有供20万人入住的社区体量。与
工业南路一条街之隔的丁豪广场共同服务会展中心片区。

自2003年以来，济南开始了东扩战略的步伐，之后市直机关部分
单位开始进驻龙奥大厦，行政职能集中东移。将司法、教育、人事、
劳动等部门搬迁至此。省高级法院、档案馆、省博物馆新馆、省美术
馆落户在东部。济南市行政职能、公众服务逐步东移，也是实践了济
南市“东拓”的建设构想。

而这两年来，东部的生机和活力展现出来的另一个方面，就是新兴
商业体的落成。因为城市功能的东进，东部地区人居环境极大改善，大
量新建社区建成入住，商业物流、金融资本、教育医疗、餐饮购物、社区
服务等功能到位完善，也开始与济南老城区融为一体。随着东部新城的
开发建设，未来估计将有100万人口陆续入住，济南市的人居格局正在
悄然改变。正是在这种人居环境悄然改变的同时，东部商业建设也在加
快步伐。因为济南东部地区城市配套是高规格建设，商业发展也得益于
基础设施的完善。在大量年轻的工作人口常住、新兴公司企业落户的
背景下，东部商业目前正处在起步后的发力期，已建成开业的雨滴广
场、丁豪广场、美莲广场以及正在建设中的高新万达广场成为近两年
中的商业热点，未来将服务周边5公里内的人群。

济南东部商业还有一个特点，就是在综合性商业体分布的同时，
还有大量社区商业、道路两旁门头底商填充消费者最后500米的日常
型购物。就以底商比较发达的齐鲁软件园片区来说，餐饮、便利店、
服饰店、儿童用品、美容美发、家政服务等社区业态极为丰富，围绕
在美莲广场、雨滴广场周边形成了一个成熟的商业体系，服务着周围
雅居园、黄金时代、康桥颐东等小区近8万人口。

东部新商圈的社区商业全部是新建小区的规划配套商业，以现有
的眼光来看，形成了济南比较完备的社区商业。高新区远离济南中心
城区，在方圆十几平方公里的区域内，分布着两大商圈。但在商圈周
围广大地区，没有形成像中心城区那样的各项服务业完备的体系，但
就是这种条件为社区底商的发展创造了条件。高新区内有大量五年内
新建的小区，底商规划完善，有些小区还有双层底商和多层临街门头
房，消费者不用出小区就能购买到大多数的日用品，享受到生活服
务，这也是未来商业的一个发展方向。
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