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当您选定中意的楼盘，来到售
楼处，面对热情似火的销售员时，务
必要保持冷静的头脑。以下我们列
出的问题您务必要求销售员给与明
确答复。但销售员的答复、承诺不能
作为今后发生纠纷时的法律依据，
一切以购房合同及补充协议为准。

销售方式：您应当要求销售员
明确答复是按照建筑面积销售还是
套内建筑面积销售(二者主要差别
在于：建筑面积包含公摊面积，而套
内建筑面积不包含)。

具体价格：您在楼书上往往看
到楼盘“均价”这个词，顾名思义均
价当然是这个项目的平均价格，但
您会发现往往想买的房子与打出的

“均价”会有很大差距，一般来说，多
层的楼盘接近均价的户型位于4层
或5层；高层塔楼在6层～8层，户型
位置多为东、西向；一层二户的多层
楼盘单位面积最高价与均价相差
5%～8%，塔楼是在15%～20%之间。

入住时间：是否能按时入住，入
住时是否能取得建筑工程竣工验收
备案表、取得商品房面积实测技术
报告书、住宅质量保证书、住宅使用
说明书。

入住条件：入住时水、电、电话、
闭路监控系统是否能够正常使用，
是否能保证煤气、有线电视、宽频网
络入户的正常使用，以及小区内清
洁、保洁、绿化、排污、照明、信报箱
等私用或公用设施正常是否能正常
使用。

车位：小区总车位数，车位为地
上还是地下，是否能保证每户一个
车位。车位收费标准，是否可售。

在营销中心

最该问哪些问题

新的调控政策连连出台，二手
房市场格外活跃。淘二手房有诸多
技巧。

技巧一：交通要方便。选购二手
房源应将目光放长远，通过综合考
察后再出手。比如说，“交通便利”不
代表一定是位于城市中心，一些交
通发达的城市边缘区的楼盘也可选
择，那里有多条公交线路能同时满
足市内各个区域的往来。城市上班
族大都是“打卡一族”，选择公交线
路多、交通网络发达的区域买房，这
样也会降低交通成本，节约上班时
间。一些距离市区较远的楼盘虽然
价格上也许会较便宜，但增加了交
通成本和时间成本。

技巧二：换个角度看地段。拥有
成熟社区配套的二手房也不一定位
于繁华路段，有些小区从地段上来
说不具有明显的优势，但周边围绕
着餐馆、菜市场、洗衣店、幼儿园、小
学等，生活设施也非常完善。

技巧三：看房屋年代。二手房根
据其建成年代不同，房屋品质、室内
布局也不尽相同。上世纪90年代初
的二手房户型面积普遍较小且通风
采光有其一定局限性 ; 90年代中后
期建成的房屋户型开始逐渐合理
化，房间的布局更加趋于人性化。从
房屋的室内装修情况来看，简装、精
装档次不等，购房者可以根据自身
的需求自由选择。不过，二手房难免
会存在管线老化、走线不合理、墙体
脱落等现象，因此，购房者在买房时
要特别仔细挑选。

技巧四：选购应目光长远。对于
选二手房的年轻置业者们来说，这
很可能只是暂时过渡而非长久的居
所。随着经济条件的好转、工作地点
的变动等，现在看中的房子很有可
能会转手出售或是出租，所以在购
房时还要兼顾考察它的投资潜力。

淘二手房有技巧

综合考察再出手
金九银十是楼市传统旺季，主要城市陆续调整限购政策，部分省市提出按揭贷款调整政策，促进了市场成交回升。从

需求方面来看，刚需市场仍有较大潜力。从供应情况看，企业加大推盘力度，上市量增加。

29个城市住宅价格同比上涨

9月，百城住宅价格同比
2013年9月上涨1 . 12%，涨幅较
上月缩小2 . 03个百分点，为连
续第9个月缩小。100个城市中，
有29个城市住宅价格同比上
涨，上涨城市个数较上月减少
10个。其中，厦门上涨14 . 20%，
涨幅最大；保定、石家庄、衡水
涨幅介于10%-14%之间；北京、
上海等6个城市涨幅在5%-10%

之间；深圳、广州等15个城市涨

幅在1%-5%之间；天津、昆山等
4个城市涨幅在1%以内。

9月，100个城市中有71个
城市住宅价格同比下跌，下跌
城市个数较上月增加10个。其
中，菏泽、温州等4个城市跌幅
在10%-15%之间；常州、三亚等
17个城市跌幅在5%-10%之间；
唐山、杭州等40个城市跌幅在
1%-5%之间；银川、青岛等10个
城市跌幅在1%以内。

环比上涨城市较8月减少5个

根据《2014年9月中国房
地产指数系统百城价格指数
报告》，9月，100个城市中，住
宅价格环比2014年8月上涨的
城市个数为21个，较上月减少
5个。涨幅居前十位的城市依
次是：郑州、太原、宜昌、湘潭、
保定、邯郸、汕头、北海、绵阳、
鞍山，涨幅在0 . 83%-2 . 07%之
间。其中，郑州由于本月涨价楼
盘较多、涨幅较大且新开楼盘
定 价 较 高 ，住 宅 均 价 上 涨
2 . 07%，涨幅居百城首位；太原、
宜昌、湘潭、保定、邯郸、汕头、
北海、绵阳涨幅在1%-2%之间；
鞍山涨幅为0 . 83%。其他环比
上涨的11个城市中，潍坊、南
昌涨幅在0 . 5%-0 . 8%(含0 . 8%)

之间；东营、石家庄等 9个城
市涨幅在0 . 5%以内。

2014年9月，住宅价格环
比下跌的城市个数为79个，较
上月增加5个。跌幅居前十位
的城市依次是：桂林、菏泽、
三亚、张家港、柳州、吉林、绍
兴、常州、杭州、海口。其中，
桂林、菏泽、三亚跌幅在3%以
上 ；张 家 港 、柳 州 、吉 林、绍
兴、常州、杭州、海口跌幅在
2 . 1%-3%之间。其他环比下跌
的69个城市中，福州、中山等
3 2个城市跌幅在1%-2 . 1%之
间；湛江、南宁等17个城市跌
幅在0 . 5%-1%(含0 . 5%)之间；
佛山、西安等20个城市跌幅在
0 . 5%以内。

房地产系数百城价格指数报告发布

99月月百百城城房房价价2211个个城城市市环环比比上上涨涨
中国指数研究院10月1日

发布《2014年9月中国房地产
指 数 系 统 百 城 价 格 指 数 报
告》，根据中国房地产指数系
统百城价格指数对100个城市
新建住宅的全样本调查数据
显示：淄博新建住宅价格环
比下跌率为-0 . 22%。与8月份
相比，样本平均价格继续下
跌，样本价格中位数无变化，
而环比上涨率9月份却比8月
份下跌0 . 17%。

9月，全国100个城市(新建)

住宅平均价格为10672元/平方
米，环比上月下跌0 . 92%，连续
第5个月下跌，跌幅扩大0 . 33个
百分点。从涨跌城市个数看，79

个城市环比下跌，21个城市环
比上涨。与上月相比，本月价格
环比上涨的城市数量较上月减
少5个，其中涨幅在1%以上的
有9个，较上月增加1个；本月价
格环比下跌的城市数量较上月
增加5个，其中跌幅在1%以上
的有42个，较上月增加11个。同
比来看，全国100个城市住宅均

价与去年同月相比上涨1 . 12%，
涨幅较上月缩小2 . 0 3个百分
点，为连续第9个月缩小。按中
位数计算，全国100个城市(新
建)住宅价格中位数为7081元/

平方米，环比下跌0 . 20%。另外，
北京、上海等十大城市(新建)

住宅均价为18990元/平方米，
环比下跌1 . 23%，跌幅较上月扩
大 0 . 7 0个百分点，同比上涨
4 . 46%，涨幅较上月缩小3 . 12个
百分点。

2014年9月，全国100个城

市住宅均价连续第5个月环比
下跌且本月跌幅扩大；十大城
市仅深圳环比小幅上涨0 . 09%，
其他九个城市均环比下跌。整
体来看，全国主要城市住宅价
格在经历上月降幅收窄后再次
扩大跌幅。

展望四季度，市场供应仍
将继续增加，去库存冲业绩仍
将是企业主要任务。政策层面，
在多数城市陆续退出限购之
后，信贷支持是否到位将是四
季度市场走势的关键。

金九银十楼市迎来传统旺季，企业加大推盘力度

限限购购政政策策调调整整促促市市场场成成交交回回升升

根据百城价格指数对
北京、上海等十大城市新
建住宅的全样本调查数据
显示，2 0 1 4年9月十大城市
住 宅 均 价为18990元/平方
米，环比下跌1 . 23%，为连续
第5个月下跌，跌幅较上月扩
大0 . 7个百分点。具体来看，
深圳由于新开楼盘定价较
高，住宅均价环比小幅上涨
0 . 09%；其余9个城市均不同
程度下跌，杭州环比下跌
2 . 19%，跌幅居十大城市首
位；重庆 (主城区 )、天津、
武汉、北京、广州、上海跌
幅也介于 1 % - 2 %之间；成

都、南京跌幅在1%以内。
同比来看，十大城市

平 均 价 格 上 涨 4 . 4 6 % ，连
续第 2 3个月上涨，涨幅继
续缩小 3 . 1 2个百分点。本
月，十大城市中6个城市同
比上涨，上涨城市个数较
上月减少1个，其中上海上
涨 8 . 7 1 % ，涨 幅 居 十 大 城
市首位；北京、南京分别上
涨 5 . 8 5%和 5 . 7 9%，位列其
后；深圳、广州、天津涨幅
在4%以内；重庆 (主城区 )、
武汉、成都、杭州分别同比
下跌1 . 4 2%、1 . 9 0%、2 . 3 0%

和4 . 03%。

十大城市均价连续23个月同比上涨
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