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C20-C23 今日烟台

建建行行率率先先启启动动““认认贷贷不不认认房房””
多家银行跟进，但利率无优惠，业内人士称利于刺激改善型需求

开开发发商商看看好好房房贷贷新新政政

专刊记者 刘杭慧

近年来，为抑制房价过快
上涨，相关部门推出了一系列
抑制需求的举措，例如曾经的
限购、二套房贷款利息增加等。
2014年楼市成交量相比往年严
重滑坡，涉及到房地产相关的
各种产业都受到不同程度的影
响，在这样的背景下房贷新政
策出台，虽然目前烟台落地政
策的银行不多，利率也并未见
优惠，但这个政策对今年低迷
的房地产行业来说，无疑是一
个利好消息。一些房地产业内
人士称看好该政策。

9月30日，房贷新政出台，
10月9日晚间，中国建设银行官
网发布公告称，对于贷款购买
首套自住房的家庭，贷款利率
下限为贷款基准利率的0 . 7倍。
具体根据借款人购房情况及其
信用记录、还款能力等因素等
区别确定。对无个人住房贷款
记录或者已结清购房贷款，名
下无住房的家庭，申请贷款购
买住房，执行首套房贷款政策。
对拥有一套住房并已结清相应
购房贷款的家庭，为改善居住
条件再次申请贷款购买住房，
可参照执行首套房贷款政策，
但具体操作由各地分行掌握。

业内人士称，这次政策的
“放松”，还是根据宏观经济环
境和房地产行业发展状况的变
化进行的正常调整，是相关政
策恢复正常化的表现。目前经
济面临一定下行压力，而经济
关联度较高的房地产行业的发
展也比较低迷，前期为了防止

房地产资产泡沫压力增大而实
施的限贷等政策有了调整空
间，而且，从稳增长的角度来
看，这次调整也有利于经济在
换挡期避免硬着陆风险。

开发商对于此次新政出
台也较为看好，烟台阳光上城
销售主管孙晓玲对于今年下
半年楼市有所好转持肯定态
度。“对于楼市来说，我还是持
肯定态度的，因为下半年呢，
宏观经济是稳重略胜的，贷款
新政出台，二、三线城市的限
购政策放松，行业内部的调控
政策也已经见底了，有这一系
列的利好因素，所以对楼市的
回暖还是很有信心的。就烟台
而言，很多人已经观望了大半
年的时间，太明显的降价风暴
并没有来临，所以可以停止观
望，适时出手。”

孙晓玲还介绍说，在烟台

真正的主流生活区，像一些靠
山的，靠海的，学区房等稀缺
房源，需求度还是比较旺盛
的，阳光上城作为老城区这种
稀缺性的房源，有着不可替代
的交通地理位置，和鲁东大学
的学校资源，并且享受山景资
源，还有稀缺的小高层。“我们
对客户推荐的不仅仅是一种
房源和住所，我们主要像客户
推荐的是我们这种资源的共
享与价值。”

尽管房贷新政的实施细则
仍待明确，但政策出台后，不少
项目的售楼处、银行的咨询电
话明显增多，购房者的心态开
始起了变化，一些购房者害怕
错失良机，加快下单步伐；当然
也有一些购房者仍在看风向、
等细则。但总体来看，该政策将
释放一些购房需求，业内人士
建议适时出手。

专刊记者 冉全金

9月30日，央行、银监会
联合发布通知，修改了首套
房的认定标准。今年以来，
房地产行业冷淡，不少购房
者持观望态度，面对现在银
行新政策的出台，购房者如
何看待？

近日，记者在烟台农业
银行贷款部徐经理那里了
解到，“针对央行的新政策，
我们农业银行目前还没有
正式接到农业银行总行相
关的利率下调通知，不过最
近这几天，不少客户打来咨
询电话，询问关于利率调整
的事情，然后询问了一些关
于优惠的政策和涉及的范
围，只要接到总部的通知，
我们将会马上执行。”徐经
理说。

虽然部分银行还未落
地新政，但前来咨询的市民
有不少。一位在银行咨询房
贷业务的市民张先生就告
诉记者，“最近就要办理房
贷，但是近期看到网上和电
视上到处都是说银行要执
行优惠利率了，看到这个消
息所以来咨询一下，银行给
的答复是现在没有正式的
接到上级通知，自己去过很
多家银行都询问过了，目前
都没有接到正式的通知，利
率执行的具体时间银行工
作人员也不是很清楚。”张
先生说，“如果能享受7折利
率，每个月的贷款会少还很
多，政策这么好，肯定能给
遇冷的楼市加加温，我身边
很多朋友都在讨论这个话
题，都在议论今年不理想的
楼市，银行现在推出利率优
惠政策，就是为了刺激购房

者购房，来挽救一下遇冷的
楼市。”

国庆黄金周历来不是楼
市成交的高峰，但央行、银监
会节前发布的“房贷新政”，
让不少人增加了“度假”新项
目———“看房”。“本来打算和
家人朋友组织个‘自驾游’，
结果成了‘看房团’，一天就
看了5套房。”市民孔先生说。

除了实际成交略微回升，
楼盘来访量明显增加更显出
房贷新政带来的变化。多地受

“房贷新政”影响，黄金周看房
者都有明显增多，有楼盘的销
售经理说，“许久没见到这样
热闹的场面了，消费者的信心
明显得到提升”。

据了解，大部分购房客
户都对这次银行房贷的降
息看好，记者在中铁逸都售
楼处了解到，来中铁逸都看
房的客户，大多询问了贷款
的 事 情 ，工 作 人 员 告 诉 记
者，“最近来访的客户明显
多了，接到过很多打算过两
年买房的客户，选择在今年
买房，最重要的原因是今年
房价遇冷，而且听说银行现
在要执行优惠利率，所以现
在来看看房子，本次央行调
整房屋贷款利率，能促使很
多购房者置业，尤其是着急
买房的刚需者，这是一次很
好的机会，所以很多年轻人
会选择在这个时机买房。”
本次银行调控也能弥补一
下 2 0 1 4年房地产市场一度
低迷的现象，利率调控可能
对房地产市场救市非常有
用，可以看出，这和房地产
市场以外调整利率一样，今
年的最后这几个月可能会
使房地产市场胜过所谓的

“金九银十”。

继9月30日央行发布房贷新政后，10
月10日记者从建设银行烟台分行获悉，该
行已经开始正式执行“认贷不认房”政策，
成为四大国有银行中首家在烟台执行房
贷新政的银行，但首套房贷利率仍然不
变，按照上浮5%执行。

烟台部分银行

开始执行新政

9月30日，央行发布房贷新
政，修改了首套房贷的认定标
准，明确了如果购房家庭已经拥
有一套房产且房贷已经还清，再
次申请贷款购买住房的话，则将
执行首套房贷款政策。也就是
说，政策从之前的“认贷又认房”
转变为“认贷不认房”，只要还清
贷款，购买二套住房也可享受首
套贷款利率优惠。如今烟台也开
始逐渐落地执行这项新政，对于
有换房需求、想要购买二套房的
购房者来说，无疑是一个利好。

利率未见优惠

仍按原样执行

“今天刚开始执行的，现在
你过来就能按照新政策办理，但
是利率方面还是不变。”10日下
午，建设银行烟台分行的工作人
员这样告诉记者。在10月9日建设
银行总行正式发文开始执行房
贷新政后，烟台分行也迅速将

“认贷不认房”落地执行，据建设

银行烟台分行信贷部的工作人
员介绍，现在只要房贷已经还
清，再贷款购买二套房时就可认
定为首套房贷。但是稍显遗憾的
是，利率方面仍没有任何变化，
还是按照原本的基准利率上浮
5%来执行。

随后记者又联系了烟台各
大银行并了解到，目前兴业银
行、华夏银行和招商银行也已经
开始执行“认贷不认房”的政策，

“如果房贷还清了再买房，就算
是首套房，可以按照首套房贷的
标准执行。”华夏银行的一位工
作人员告诉记者，但与建设银行
的情况类似，这3家银行在利率
方面都是执行和以前相同的政
策。“目前暂时还没有接到关于
调整利率的通知。”招商银行的
一位工作人员说。

除此之外，工行、农行、中行
等其他银行目前都还没有新政
落地，中国银行的工作人员更是
直言目前“还没有任何新变化”。
中信银行的工作人员也表示，目
前尚未接到关于调整房贷政策
的通知，但是后期应该会有。央
行在文件中说明首套房贷利率
最低可打7折，恰恰是最吸引购

房者的重点，但从目前烟台各家
银行的执行情况来看，利率优惠
还显得很遥远。

业内人士认为

该适时出手购房

即便如此，但多数楼盘的工
作人员却对后市房价的上涨持
乐观态度，莱山区某楼盘的一位
销售人员告诉记者，现在的房价
已经较为合理，是应该出手抄底
的时候了，“经过大半年的调整
期，烟台的房价可以说还是比较
理性的，而且如果房贷真的要开
始打折，房地产商肯定会提前就

准备好涨价。”
另一家楼盘的销售人员也

向记者表达了相同的观点。“今
年楼市总体没有去年好，金九银
十相比去年也要差一些，但是房
产市场就是有周期性的，2008年
之后，12年之后都是这样，所以预
期明年楼市还会翻身，房价肯定
还要涨。”

新政策出台

改善型购房或受益

同时，业内人士还认为，新
政执行方面如果没有利率方面
的调整，对烟台的楼市影响不

会很大。“现在放开的基本上是
首套房认定的部分，并没有利
率上的优惠和变化，主要受益
的还是改善型需求的购房者，
会释放一部分改善型购房和投
资型购房的需求，但对刚需购
房者的影响较小，”同策机构分
析师王艺澎说，“而烟台市场上
恰恰是刚需购房者较多，所以
现在的政策对烟台市场的影响
较为有限。”同时王艺澎表示，
关于首套房贷认定的规定，其
他 银 行 后 期 肯 定 都 会 逐 渐 放
开，但是利率方面可能还需要
等央行出台一些细则。

（聂子杰）

购购房房者者对对新新政政感感兴兴趣趣
购房需求或被释放
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