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等了三年，终可再买三套房
限购、限贷松绑后，不少压抑已久的购房者开始蠢蠢欲动

双限松绑，

终可再买三套房

在银行上班的赵先生，目前和妻子名
下共有两套房源。一套房子在制锦市的小
房子，冬天没有暖气，但是地段不错。
“这套房子离我上班的地方近，虽然不常
住，但不舍得卖。另一套在转山西路，房
子140メ，却只有两室，家里人多，老人
只能和孩子一个房间。”赵先生说，140
メ的房子是妻子当时的嫁妆，也不能卖，
而双方老人又都不是济南人，之前也不具
备买房和贷款资格，“要双方父母都过
来，房子根本就住不下，这么多年了，两
家人就没有一起团聚过。”

像赵先生这样有买房需求的，还有不
少具有经济实力的中年购房者。10月11
日，记者在东部某楼盘遇到了前来买房的
林女士：“我们一家来济南十多年了，都
想把两家父母接过来，所以最好能给两边
的父母都各买一套房，这样有助于照顾老
人，又减少家庭矛盾。”林女士多年前在
济南经营了一家小店，随着经济条件的日
益好转，想再买第三套房的想法日趋强
烈，“三年前我就开始找房子，买了两套
公寓先安顿下老人，可是实在住着不舒
服。现在终于放开限购了，要给老人买套
好点的房子住了。”

省城东部某楼盘置业顾问告诉记者，
自限购、限贷的消息传出后，前来咨询的
改善型购房者确实增多了，而是否也会带
动部分投资需求，该置业顾问称近期咨询
的投资者仍然较少，可能和近期具体政策
仍未落实有关。

未见明显回暖

限贷放开未见落实

据了解，十一黄金周期间，虽然央行
发布了调整房贷认定标准的通知，但是新
政还尚未完全得到落实执行，据统计，
2014年10月1日—10月7日，济南楼市共成
交商品房481套。其中，住宅共成交345

套，相比去年略显平稳。但随着政策的逐
渐铺开，成交也呈逐渐回升趋势。

“我们现在已经看好房子了，但是据
说济南很多银行的具体政策仍然没有落
实，现在还没有办法交钱成交。”林女士
称，她会等着银行针对像他们这样的客户
出台优惠政策，然后再出手购房，“开发
商老跟我说后期会涨价，但是首付、贷款
高，成本就高，房价再涨我也没法买
呀。”据多数置业顾问反映，近期像林女
士这样的改善型购房者很多，都呈现出了
观望态势。

对于银行的贷款政策，据了解，目前济
南已有邮政储蓄银行出台了二套房和三套
房的贷款调整意见，其他银行均为明确表
态。但业内人士称，目前济南的贷款政策已
呈松动态势，预计近期将会有更多的银行
针对限贷放开政策进行贷款政策调整。

开放商欲涨价

专家不支持

从9月30日央行宣布执行房贷新政开
始，房企涨价的传言便开始甚嚣尘上，甚
至有部分购房者和房企将企业内部的“红

头文件”扒出来加以佐证。近期，记者通
过实地探访，发现也却有不少楼盘已经酝
酿甚至已经对价格进行了调整，像海尔绿
城全运村高调宣称房价要普调5%-10%，
吸引了不少关注的眼球。而有些楼盘销售
的价格没有变化，但是优惠的幅度明显小
了，还有不少楼盘的置业顾问还在吸引购
房者购房的同时，明确声称下一步涨价的
日期。

对此，山东财经大学山东省房地产业
发展研究中心副主任孙大海认为：上涨的
依据是节前央行出台的政策，但是政策未
强制执行，而是让各地根据情况酌情执
行。对于济南来说，姑且不论房企涨价传
闻的真假与否，济南住宅市场不具备房价
上涨的条件，也不会出现大降的可能。因
为2014年是近十年来成交排第二的年份，
预计今年能达到600-650万平方米的成
交，仅次于2013年的706万平方米，大大
好于2012年的504万平方米。在市场基本
面良好的情况下，各大银行住房按揭业务
并不会差，加上年底贷款额度不足，银行
降低利率的动力不足。因此不支持开发商
此时涨价。

(楼市记者 韦超婷)

对于沉寂已久的部分改善型
需求购房者而言，限购、限贷的
松绑，无疑给他们带来了重新购
房的兴趣与希望。据了解，自9
月30日央行发文“松绑”限贷政
策以来，部分改善型楼盘的到访
量明显提升，虽价格和成交仍然
未有明显增长，但开发商对市场
看涨的预期已普遍增多。

“国庆节假期，平均每天都要接
2-3个楼盘促销电话，有家企业几乎
每天都打。”孙女士本想趁周末休息
一下，却不断接到楼盘置业顾问的销
售电话。近期，不少市民都遇到类似
的情况，对楼盘营销电话烦不胜烦，
防不胜防，却又无可奈何。

隐私泄露令人担忧

“在开车的时候或是休息的时候
接到楼盘的销售电话，特别影响心
情。”孙女士告诉记者“一年前我曾经
看过两个楼盘，留下过个人信息，现在
房子早就买了，近期不可能再有购房
需求，但是天天都有楼盘营销电话，真
不知道我的电话卖给了多少楼盘。”

对此，某楼盘置业顾问说“现在
楼盘的竞争压力很大，能到售楼处的
购房者毕竟有限，只好通过电话邀约
客户，约来的客户算个人的业绩。”
但是，对于客户电话从哪里得到的，
获取渠道是否合法，是否是有偿获
取，不少置业顾问都避而不谈。

东部一家楼盘负责人说，近期公
司改变了营销策略，招聘了一批职业
“call客”，就是专门从事打电话拉
客的团队，从各种渠道获取电话号码
进行电话销售，从成交中获取一定的

报酬。

全民营销带来隐忧

电话骚扰对于没有买房需求的市民
来说，更是苦不堪言。马先生告诉记
者，他经常会接到楼盘的促销电话。
“一上来就问我有没有购房需求，说是
某某楼盘的置业顾问。” “我经常
接到同一个楼盘打的好多次电话，有时
候周末一天能接好几个，每次都不是同
一个人打，号码也不一样。”马先生对
骚扰电话感到很无奈。

据记者了解，现在不少楼盘都在做
“全民营销”，也就是人人都可以当“房产
经纪人”，只要给开发商带来一个客户，
就能得到1000-3000元不等的提成。有
的楼盘同时拥有好几个营销团队，分别
给客户打电话，极易造成电话骚扰。

有位成功推荐朋友买房的购房者认
为，全民营销的方式就是把老业主或是
房产中介都变成了置业顾问，开发商相
当于从几十个置业顾问拓展到几百甚至
上千个，但是每个人都能得到优惠就相
当于没有优惠了。

对此，有相关人士表示，通过手机软
件对陌生号码屏蔽，严重的时候可以报
警。

(楼市记者 刘亚伟)

““ccaallll客客””来来袭袭 读读者者直直呼呼不不堪堪其其扰扰

国庆过后，传统的楼市“金九银
十”步入下半程，九月楼市的平平表现
没有给市场太大的信心，10月楼市能否
出现拐点，成为大家关注的焦点话题。
9月30日，央行发布《关于进一步做好
住房金融服务工作的通知》，通知中贷
款利率下限调整为贷款基准利率的0 . 7

倍。起伏跌宕的2014楼市再次迎来了政
策转机。伴着限贷政策的松绑，黄金周
楼市前期成交低迷，后程渐渐发力，楼
市或现转机。

10月初住宅成交低开高走

限贷政策松绑后，业内外最关心的
莫过于市场的变化，国庆黄金周由于人
们出游、探亲等因素影响，市场客流会
有所减少，这也导致黄金周前期市场成
交量较低，但随着假期收尾，人们返
程，加之政策的刺激，成交量顺势攀
高。据济南世联怡高数据统计，省城楼
市9月29日—10月12日两周成交数据出
现明显对比，其中9月29日—10月5日济
南一手住宅成交为6 8 0套，环比下降
50 . 9%，而10月6日—10月12日新房住宅
成 交 套 数 攀 升 至 9 5 3 套 ， 环 比 上 升
40 . 1%，日均成交136套。业内人士表
示，10月初楼市数据在假日后期能够转
冷回温，说明政策的刺激还是起到一定
作用。

政策逐渐放开，刚需仍是主力

从两个月前限购退出舞台到如今限
贷政策松绑，楼市正逐渐回归市场，政
策的放开是解放了很多受束缚的购房人
群，其中有不满购房条件的刚需，也有
苦于限制的改善群体，据业内人士分
析，从市场需求和楼盘成交来看，刚需
仍是市场主力。据了解，过去两周，省
城共有两个楼盘加推新房源，分别是中
海天悦府和天齐奥东花园。据济南世联
怡高统计数据显示，中海天悦府10月1

日加推11层小高层房源66套，开盘当天
成交20套，同样位于东部的天齐奥东花
园则于10月12日加推453套刚需房源，
由于价格优惠，取得了当天成交430套
的好成绩，成交均价6800—7000元/平
米，客群以周边的刚需群体为主。

10月13日，公积金贷款门槛再次降
低，连续缴纳6个月即可使用公积金贷
款，对于刚需购房者来说无疑又是一大
利好消息。长期从事房地产销售的刘经
理表示，目前市场环境下，刚需群体仍
是主力，价格仍然是最敏感的影响因
素。

(楼市记者 葛未斌)

限贷松绑

黄金周楼市后程发力

近期国华印象开盘热销，图为签约现场
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