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根本就停不下来！10月11

日，中国好声音明星学员申钰
林空降淄博碧桂园，巨星驾到，
淄博碧桂园又现万人狂潮！

淄博碧桂园首届中国好
声音音乐节于10月5日正式开
幕，期间众好声音实力唱将登
台献唱，劲歌热舞、模特走秀、
特技表演精彩不断，经过近一
周的热场，1 0月 1 1日巨星降
临，中国好声音第三季齐秦战
队八强学员申钰林空降淄博
碧桂园好声音音乐节活动现
场，引爆淄博碧桂园好声音狂
欢夜！

淄博碧桂园作为淄博仅有
的千亿房企、地产十强，自2013

年进入淄博以来，不断引发了
一波波地产界的万人狂潮，同
时向所有关注碧桂园的朋友们
展示了其强大的品牌实力。

2013年10月，碧桂园一期
示范区盛大开放，淄博市民迅
速围观，淄博惊现万人空巷；
1 1月，碧桂园一期盛大开盘，
近万人齐聚碧桂园营销中心，
彻夜排队争先认购选房，盛况
空前。

2014年，淄博碧桂园二期盛大
归来，10 . 1二期20万m2绿洲实
景示范区华美绽放，万人游园
嘉年华盛大启动，淄博碧桂园
再掀万人狂潮；1 0月1 1日，碧
桂园style再次上演，首届好声
音音乐节力邀好声音众实力
唱将精彩献唱，碧桂园之夜又
现万人狂欢高潮！

中国好声音第三季明星
学员申钰林携众好声音空降
淄博碧桂园，以精彩绝伦的演
出为淄博打造了一场空前的
视觉盛宴，现场人山人海，热
闹非凡！当中国好声音遇上中
国好房子，结果如何？——— 中
国好声音申钰林为中国好房
子碧桂园代言！强强联合，将

为广大客户贡献更好的五星
级服务！

淄博碧桂园二期认筹现
已火爆开启！钻石墅交10万抵
2 0万，花园洋房交1万抵3万，
沿街旺铺交 5万抵 1 0万，先认
筹先选房，全新二期值得拥
有！每个爱生活的淄博人，都
该拥有一套碧桂园的房子！

中中国国好好声声音音驾驾到到，，碧碧桂桂园园又又现现万万人人狂狂潮潮！！

▲申钰林代言淄博碧桂园。▲申钰林空降淄博碧桂园好声音音乐节。

购房者在买房时，会经历从认
筹到签订购房合同到办理入住以及
到办理房屋产权证等几个不同的阶
段，在每个阶段购房者该如何办理
手续，以及在这些阶段是否需要花
钱以及花多少钱，很多想买房的人
都不是很清楚。那么，在购置房屋的
过程中，购房者都需要交纳哪些费
用，需要交纳多少费用呢？

诚意金

购房者在选定房源之前先交纳
诚意金，在缴纳“诚意金”后，购房者
可以获得房屋的优先购买权，并在
房价上享受一定程度的优惠。等到
楼盘正式开盘销售时，的购房者再
以“优先选择”的顺序选房，选中房
屋后与开发商签订正式的房屋买卖
合同。如果购房者没有选中理想的
房屋，开发商将把诚意金如数退还
给购房者。诚意金交纳多少由开发
商自行订立。

首付款

付款是房屋购买时双方在签订
商品房预售合同或出售合同后交纳
的费用，那么首付款大约是多少呢，
根据国家限定的居民首次购房最低
付款比例为30%。而二套房比例贷
款收付比例不得低于60%。

贷款相关费用

贷款需要交纳评估费用、印花
税、银行开户费，在选择好贷款的方
式后，购房者就可以到相关部门办
理贷款手续，在办理贷款手续同时，
还需要交纳律师费、公证费、保险
费，律师费和公证费不是必须发生
的费用，但由于办理上述手续时，程
序比较复杂，所以大多数买方都委
托开发商、律师所或其他中介机构
统一办理。如果不需要委托代理办
理或者公证，就不需要交纳这两项
费用。

物业方面的费用

房子交房时需要交纳物业费
用，其中包括物业的管理费、公共维
修基金、 装修抵押款、停车费以及
水费、电费，供暖费等。具体的收费
标准根据物业公司所提供的物业服
务资质所定。

合同登记和产权登记费用

最后，该办理房屋产权证了，购
房者在这个阶段需要交纳的费用有
契税，对个人购买90平方米及以下，
且属于家庭(成员范围包括购房人、
配偶以及未成年子女，下同)唯一住
房的普通住宅，按1%税率征收契
税。对个人购买90平方米以上、144

平方米以下，且属于家庭唯一住房
的普通住宅，按1 . 5%税率征收契税；
对个人购买不属于家庭唯一住房
的，无论属于普通住宅还是非普通
住宅，一律按我省规定3%税率征收
契税。共用部位共用设施维修基金，
按照总房价的2%交纳；等到成立了
业主委员会后，由业主委员会管理。
房屋产权登记费，按照每套房屋80

元的价格交纳；房屋所有权证，所有
权证每件4元，印花贴税每件5元。这
些就是您在购买一套商品房时需要
交纳的费用，但是，买不同的房需要
交纳的费用是不同的，因人而异。

买房过程中

要缴哪些费用

楼楼市市““银银十十””开开局局成成色色十十足足
政策暖风频吹，或成刚需下手好时机

楼市政策暖风频吹，加
之“黄金周”开发商大力促
销，“银十”开局成色十足。10
月以来，各家房企售楼处来
电来访增长明显，其中投资
改善型客户增加明显，总占
比约20%；多家品牌房企“黄
金周”期间认购量同比翻番。
经过一番长时间精心准备的
刚需置业者，面对促销力度
不断增加的楼盘，纷纷停止
观望态度，加速入市。不少业
内专家也认为，“金九银十”
是刚需购房者的购房好时
机。

“黄金周”收获的不俗战绩，
对房企四季度销售策略将产生一
定影响。以万科为代表的“稳健
派”依然坚持市场化定价，慎言涨
价；在“黄金周”狂斩20亿的融绿
集团则更加大胆激进，已根据项
目具体情况酝酿涨价；更多的大
中型房企则表示，对四季度市场
持乐观态度，仍以加大供货、积极
跑量、抓紧“窗口期”完成全年销
售指标为主。

房地产咨询机构上海亿翰智
库在“黄金周”期间调研全国各地
众多售楼处后发现，“十一”期间
售楼处来电来访增长明显，普遍
来电来访增长20%以上，且成交
转化率有所提升，约为8%至10%；
贷款新政出台后，改善型客户增
加明显，总占比约20%，反映到楼
市产品上体现为改善类项目成交
加速，如大户型公寓、洋房类产品
利好明显。

从城市结构来看，二线城市
表现最好，如成都、杭州、合肥、南
京、南昌、苏州、重庆等城市10月
以来楼市成交表现领先全国市
场；三四线城市则存在政策传导
的时间差，且信贷额度仍不足；一
线城市市场则表现得更为乐观。

进入10月份以来，越来越
多的楼盘优惠力度逐渐加大。
产品多以80—140平米的刚需
户型为主，备战“银十”的架势
也让越来越多的刚需购房者

提前入市。
不少楼盘，推出多重优

惠，还有超低首付、两年无息
的无门槛购房政策，吸引购房
者。市民王先生说：“限购取消

后市场走势不太明朗，我就一
直在犹豫要不要买房，这次优
惠力度比较大，有商业配套，
还有学校，正好适合我。”

不少地产人士均表达了
对未来楼市倾向于乐观的预
期。合富房地产经济研究院院
长龙斌则认为，在过去十年
中，曾经出现了两次绝佳的购
房“底部”，目前正是第三次

“探底”之中。
据龙斌介绍，由于2008年

的开工量急剧下降，让2009年
的可供货源大大减少，开发商
选择了捂盘惜售、涨价待售。
楼价于是很快直线上涨，很多
购房者也因为观望错失了购
房好时机。第二次底部是在
2011年底到2012年初，中国楼
市历史上一个连续24个月的
上涨周期此时出现，在很多资
深人士的记忆里，这是历史上
最长的一个上涨周期。

目前正在楼市的第三次
探底之中，“要抄到绝对的底
部是不可能的，但是可以肯定

的是，现在是相对的低点，正
在探底并酝酿反弹的过程”。

保利地产代理市场研究部
总经理吴定金同样认同龙斌的
观点。他认为，从周期来看，下
半年楼市将迎来筑底和上升，
将从价稳量升向量价齐升发

展。“现在买房者往往只瞄准价
格，却忽略了等待与观望的另
外一些隐形成本。其实没有多
少人能等到最好的时机，最重
要的是根据自己需要，如资金
状况、未来收入预期等选择购
房时机，该出手就出手”。

贷款新政出台后

改善型客户增加

楼盘大力促销，购房者不再观望

十年中的第三次“探底”机会来临

购房常识
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