
戳戳一一下下动动一一下下，，一一不不刺刺激激就就观观望望
救市过百天，房产商与购房者还在博弈

从7月10日放开限购，救市已有100天。不论是限贷松绑、公贷松动，都让楼市进入“敏感”期。购房者观望，盼
着七折利率的优惠尽快兑现；开发商也在观望，摸不清救市政策的作用几何，想涨价又不敢涨。目前楼市真实状
态如何？会重现2008年的救市吗？本报今天推出两篇调查稿，力图还原楼市的真相。
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改善型楼盘：

节后客户少四成

置业顾问23点还促销

15日上午，舜华南路与经十
东路附近一家改善型楼盘陆续
有人来看房，但项目负责人对来
访量不太满意：每天平均五六组
的客户比“十一”期间减少了四
成左右，人明显少了，购房者又
开始了新一轮的观望。

该负责人说，这种冷清从10
月9日起比较明显。“十一”期间，
信贷松绑释放了很大的需求，尤
其是二次改善置业者，一个星期
的业绩都能顶上9月份近一个月
的了。不过，假期过后，该负责人
发现，已经成交的客户都“不允
许银行”放贷款，宁可交违约金，
也不去办贷款手续，坐等首套房
七折利率的优惠。

客户犹豫了，开发商着了
急，“没有了涨价的底气”。现在
市场并不乐观，不能“由着性子
想涨价就涨价”。该负责人说，近
期计划再推出70多套房源，这些
房源的位置相对要好，但价格基

本没有调整。
该项目不远处的另一家改

善型楼盘，此前声称国庆节卖得
很好，节后要涨价。16日23点多，
该项目置业顾问给记者打来电
话说，又将推出一些新的房源，
价格延续国庆期一口价房源优
惠，抓紧看房。电话中记者听到，
案场人声嘈杂，他们在加班加点
抓客户忙促销。

17日，记者来到售楼处了解
到，除了国庆优惠外，还推出了

“零首付、七折利率”的促销。置
业顾问说，虽然七折贷款利率很
难实现，但购房者贷款基准利率
与7折优惠利率之间的差额，开
发商将会从总房款中给予优惠，

“银行不给钱，我们补”。

刚需楼盘：

“无底线”拼价

想方设法完成任务

“济南东北边的两个大盘，
价格竞争无底线。”这是近期省
城地产圈里热传的一句话，大家
对这俩项目的动态很是关注：开
发商想尽一切办法，拼价格抢客
户。以价换量，完成年终任务。

“我们今年任务有20多亿

元，目前还有4亿没有完成，压力
很大。”16日，工业北路一家刚需
楼盘的项目经理李女士叹了一
口气。客户七八成都是首次置
业，很多在等七折利率。

信贷松绑后，国庆期间来访
量增多。但是假期过后，来访量
减了一半。李女士说，“客户盼着
更大的政策，新一阵观望又有了
苗头。”

来访量与成交量的回落让
李经理有所着急，价格基本降到

“成本价”，只能把握客户心理再
找其他方式。“只有把客户吸引
到案场，才有成交的可能。”李经
理说，项目又推出一栋楼做“提
前预订房”的活动，购房者可以
先交一万元首付，剩余首付款分
两年还清。

“刚需楼盘很大程度上拼的
就是价格。”小清河北路一家楼
盘打的是“低价入市”，这家与李
经理竞争激烈的项目“截留”了
他们不少北园大街的客户。

项目负责人说，他们计划11
月开盘的项目体量很大，目前认
筹客户已到了5000多组，各种团
购也在进行，价格最低每平米
5000元起，认筹期间还有“1万抵
2万”的活动。“保量”远比“保价”

重要。

业内人士：

把房子卖完是关键

价格涨不起来

9月30日，信贷松绑消息发
布至今，仅有半个多月时间，市
场上就以“十一”假期为分水岭
又发生了变化。不少楼盘负责人
对市场这种“反复”有些担心：

“有政策刺激，促进一拨成交，政
策稍一消化，市场就又观望”。从
7月10日限购放开到限贷松绑，
市场都是同样的表现。

“去库存”，这是每家开发商
都会提到的问题。目前市场上供
过于求的现状不会给开发商带
来涨价的底气。在济南思源房地
产经纪有限公司总经理李成龙
看来，限贷松绑对市场而言，绝

对算不上“强心剂”，最多只能算
是“止跌剂”，如果有的项目年终
任务过重，“止跌剂”的作用也是
有限的。

我省最大的房地产调研机
构世联地产统计显示，今年1到9
月份，济南住宅供应量为51239
套，同比增加16 . 6%，今年住宅新
增40405套，同比增加16 . 1%，但
是从成交量来看，今年1到9月的
成交量为 3 4 8 0 6套，同比下跌
1 . 4%。山东世联怡高物业顾问有
限公司总经理朱江说，目前济南
市内五区的住宅库存量为350多
万平米，消化周期大约在6个月。

“从数据来看，从现在到年
底也是去库存的关键时期，这也
决定了价格不会大涨。”朱江认
为，但是也不排除部分企业会根
据库存量去化的情况，对价格进
行微调。

随着限贷松绑、公贷松动救市政策出台，楼市能否转暖？记者
调查省城市场发现，每一救市政策出台，会短时间内刺激市民购
房需求，但不久便“失效”。购房者在观望，开发商也在观望。

省城经十路一楼盘，陆续有市民来看房，办理签约。

救市加码·探真相
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