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同样与住宅价格持平，甚至低于住宅
价格的还有写字楼产品。“济南写字楼库存
量大，去化不理想，这样的现象已经持续很
久了。”业内人士坦言，如今要提高写字楼
的价格，只能依靠发展实体的支撑。

住宅一个月卖百套

公寓只能卖十套

吴女士是今年7月份从住宅项目调整

到高新区一个公寓项目的，对于从事多年
置业顾问工作的她来说，这几个月的市场
行情，是让她感觉最黯淡的。“虽说公寓不
能和住宅比，但是差别也太大了，以前的住
宅项目一个月能卖一百多套，现在这个项
目一个月也就十来套。真的是太惨淡了。”
吴女士说，她接访的客户里，很多都是刚开
始对项目地段很感兴趣，但是当附近一楼
盘开盘后，价格与公寓价格相差无几，客户
就基本上全流失了。“其实说实话，要是公

寓和住宅价格差不多，又没有限购，要我自
己我也买住宅。”

像吴女士所在公寓项目的惨淡业绩，
在济南还有多个，在济南东、中、西、北部的
公寓产品，都出现了类似现象。“以前的公
寓产品，推广的时候都打出了不限购、不限
贷的招牌，现在政策改变，公寓产品等于少
了一大卖点。”某公寓项目销售经理张先生
称，公寓产品本身多数在产权和户型设计
上就不占优势，附近没有大产业支撑，又没

有区别于住宅的优惠政策的话，很难进行
推广销售。另外，像东、西部片区住宅体量
庞大，公寓更难与之抗衡，因此导致了如今
公寓普遍难去化的局面。

写字楼市场仍供大于求

销售未见明显好转

在东部新城片区，光汉峪片区就有超
400万平方米的写字楼产品，加上整个片区
的龙奥金座、华创观礼中心、中弘等写字
楼，整个东部片区的写字楼产品面积庞大，
虽部分已经成功去化，但仍供过于求，销售
压力较大。

合富辉煌山东公司商业地产总监鲍利
称，今年1-7月份济南商业地产供应总量达
94万方，而1-7月份商业地产的去化量约20

多万方，商业地产供销已不成正比。“新区
开发量不断增加，去化速度相对缓慢，是造
成商业地产库存不断升高的原因之一。”

而在价格上，东部写字楼集群较为明
显，同质化竞争也较为严重，如龙奥片区的
写字楼价格，一直维持在均价12000—13000

元/平米左右，略高于周边价格住宅。“龙奥
片区的写字楼位于东部新城最核心的位
置，售价相对东部其他区域较高，但是去化
结果却不理想。主要原因还是在于产品支
撑太少。”业内人士刘先生告诉记者，近两
年来济南投资写字楼的人越来越少，主要
是因为写字楼需要资金量大，同时租售市
场也不是很稳定，“很多有钱人选择购买写
字楼周边的商铺产品，觉得商铺的升值、租
金收益都较为稳定。但是写字楼和商铺的
发展其实都是一体的。都学要一定的培育
期。现在投资写字楼，未必不是选取了一片
投资洼地。”

(楼市记者 韦超婷)

临近年底，房地产市场政策频频调整
出新规，利好不断，给市场注入了有利的强
心针，不仅开发商们喜笑颜开，就连消费者
也开始构想购房计划。

房价平稳，促销为主流

市场方面，在政策放松、开发商加速推
货、折扣力度加大等诸多利好下，10月各地
楼市成交普遍回暖。

限贷放开，成为楼市销售利好，一些开
发商有了涨价冲动，面对新形势，开发商有
小涨试探、观望、促销跑量三种心态。紧随
房贷新政，国庆期间一些房企传出“节后涨
价”的声音，刺激了成千上万购房者的神
经。很多市民担心政策调整会不会给目前
房价带来一定影响，会不会短期有房价上
涨的态势。为此记者走访了目前东部在售
的多个楼盘，重汽1956、保利华庭、济南万
科城、国华印象、三庆城市主人、银丰唐郡、
鲁商凤凰城等热销楼盘的近期房价一直处
于平稳阶段，楼盘优惠活动、优惠幅度也持
续着之前的政策，出货走量依旧是主旋律。
而多个项目也表示：短时间内不会因新政
的调整而上浮房价，快销走量的状态会一
直持续到今年年底。

采访中银丰唐郡项目销售称：目前在
售楼盘中的高层均价依旧在6100-6300元/

平米，优惠政策依旧执行交5000抵30000元
的优惠，虽然新政下市场回暖的迹象在调
控中已经显现出来，但短时间内我们不会
对价格有大的变动。

在新政出台当天起，就有不少购房者
致电银行和房企咨询有关新政的细节。相
比改善型楼盘的“大动静”，济南不少刚需
盘表现相对理性。东部片区的一家刚需项
目继续在节后打出限时特价多重优惠的大
幅促销牌，项目负责人介绍说，现在正是

“银十”购房季的促销节点，不管贷款新政
如何调整，细则落地前尚需时日，对市场的
影响还不明确，因此积极推盘走量才是当
前稳妥不变的销售策略。当然，市场上不排
除未来房地产项目此前推出的优惠政策可
能会逐步取消、折扣力度降低。

新政下会不会催生提前还贷

此次新政对于改善型购房来说可谓利
好颇多，一些有改善型住房需求的消费者
近期也在筹划着提前还贷的打算了。

陈女士首套房在东部购置了一套60平
方米的小户型，经过这几年的积蓄，她准备

和先生考虑换套120平的紧凑型小三室。在
谈及置业打算时陈女士介绍道：如还清房
贷之后就能“不认贷”，我们打算把现有住
房卖掉再买套改善房，这样就能享受首套
房的条件了。新政调整后，我们一直很关
注，尤其是认贷不认房政策，对我们这些改
善型需求极为有利。以前二套房首付至少
要交六成的，现在把手里的小房子贷款还
清，再卖掉购置一套小三室的首付真的是
绰绰有余。这次购房新政的调整，可以说推
进了我们改善住房的时间。”

新政下像陈女士这样提前还贷购房的
消费者会有所增加，但是提前还款如何操
作还需仔细看银行贷款合同的约定，有些
对时间有特别规定，有些是存在违约金，此
外，还要看当时贷款利率及剩下贷款余额
跟结清后新购住房的贷款金额及利率水
平，孰高孰低等。银行人士特别提醒，提前
还款的时间节点，不要安排在后半段时间，
因为相对而言，大部分利息已经归还了，剩
余利息不多，已经达不到节约利息的目的
了。

认贷不认房，楼市声音不同凡响，新政
的出台无疑就是让楼市的发展轨迹更为健
康、合理、有序。

(楼市记者 贾婷)

纵观2014年楼市住宅的成交，不寻常的波动
和走势总是让人琢磨不透，或许是市场屡次探
底影响了购房者的判断，亦或大规模的推售带
来市场的跟风，但需求总是客观存在的，当市
场吻合自己的心理预期时，成交便会达成。
“黄金9月”不尽如人意，但10月的住宅成交屡
次攀升，不禁让人眼前一亮。

住宅周成交继续环比大幅增长

10月进入第三周，黄金周后开始发力的十月
楼市再次迎来大幅增长，据济南世联怡高数据
统计，10月13日——— 19日济南商品住宅成交1384

套，环比前一周953套的成交量环比增长45 . 2%，
值得一提的是前一周已经有40 . 1%的环比增幅。
业内人士表示，楼市出现连续的环比大幅增
长，与市场供应增加，集中推售有关，也与前
两周黄金周假期成交量较低有一定关系，但可
以肯定的是，真正有购房需求的购房者在抓住
“金九银十”促销黄金期的尾巴开始出手购
房。从市场供应来看，省城上周有莱钢凯旋公
馆、绿城百合花园、祥泰城、保利中心华府、
佛山静院等项目加推房源，其中莱钢凯旋公馆18

日加推120套60—131平米新房源，当天成交57

套，成交均价9250元/平米，化纤厂片区价格依
旧坚挺；祥泰城则以6200元/平米的成交均价再
次给购房者带来惊喜；而面市以来备受关注的
市区改善型大房佛山静院18日加推新房源，随成
交量仅有27套，但1 . 57亿的成交额足以看出其豪
宅的风范。

土地市场新增放量，提振市场信心

据济南世联怡高机构数据统计，1 0月1 3

日——— 19日济南市场新增14宗土地供应，土地面
积94 . 21万平米，其中住宅用地7宗，土地面积
61 . 37万平米；商服用地7宗，土地面积32 . 84万平
米。业内人士表，市场上有持续的土地供应和
逐渐攀升的成交量，才能保证市场良好的运
行，此次土地供应的增加也对市场信心的提振
有一定帮助。

从济南世联怡高统计的数据来看，2013年1-
9月济南住宅成交总量为35298套，而在人们眼中
非常不景气的2014年前9个月的成交量为34806

套，同比减少492套，并没有很大的落差。长期
从事地产研究工作的林磊表示，对于很多上市
公司来说，前半年市场成交不甚理想，非常看
重金九银十的冲量期的业绩，如今已到十月下
旬，很可能是集中放价，放优惠的时候，购房
者如遇到合适的房源可以适时购买。

(楼市记者 葛未斌)

2014年整个楼市扑朔迷离、库存攀升、
客户观望情绪严重，在强大的市场压力面
前，蓝石·大溪地却再一次给泉城高端地产
市场带来了信心和希望。从这次开盘的场
面火爆到活动来访量的居高不下，再到十
一期间“千人到访，万人热议”的恢宏盛况，
蓝石·大溪地一直以王者之势高歌猛进，领
跑泉城楼市，成就济南最火爆楼盘！

火爆热销的原因，虽然与其近乎完美
的市场口碑和健康的生活理念密不可分，
但是“占据稀缺资源”的不可复制性，或许
才是蓝石·大溪地广受市场追捧的最深刻
魅力所在！

物以稀为贵，唯有稀有可以传世。大溪
地的稀缺性主要体现在三个方面：

一是生活环境之稀缺。蓝石·大溪地坐
拥面积辽阔的济西湿地生态区，被33 . 4平

方公里国家级湿地公园环抱，保留了大片
原生湖泊绿地的区域基础，10万メ的广阔
水景、25万メ的私家园林极尽奢然，社区内
绿树参天、鸟语花香、流水潺潺，俯仰间尽
是风景。不可复制的自然资源和得天独厚
的生态财富，将公园引入到人们的日常生
活中，最大程度地优化了居住环境。

二是生活方式之稀缺。如果说日渐稀
缺的湿地景观，已经让久居樊笼的都市人
们激动不已；那么，美好的生活方式与优美
的生态环境极致相融之后，呈现出的健康
配套，则更是让他们向往已久。蓝石·大溪
地在充分融合自身自然资源的优势下，参
照国际先进的健康生活指标，打造了不可
比拟的健康配套，泉城独享健康呼吸、健康
膳食、健康饮水、健康运动、健康呵护等5H

健康生活体系，通过环境、膳食、饮水、社区

营造等为人们提供一种健康的生活方式。
三是居住产品之稀缺。蓝石·大溪地逆

境下不断创造辉煌绝不是偶然，而是凭借
着对住宅产品始终如一的专注与精雕细琢
的打磨。在5个国家大师和11家国际顶尖设
计团队的精湛技艺下，整个项目将水系与
建筑群落沟通融汇，开创泉城岛居时代，打
造泉城绝无仅有的最美健康生态社区。其
中，瞰湖高层和阔美如画的洋房区与湖光
水色浑然一体，楼栋之间视野开阔，观景天
际线堪称完美，为人们带来泉城独一无二
的居住体验。一生梦想家园，泉城唯此境！

蓝石·大溪地，最美好的生活，给最亲
爱的人，现“30套一口价房源”载誉加推，
6900元/メ起，5万即享泉城最美健康生活，
赏泉城最美秋色，游泉城最美社区，赶快来
体验吧！

新政出台，房价依旧平稳

稀缺成就价值蓝石·大溪地热销

住宅成交继续上升
楼市再现暖意

供应量过大

商商用用物物业业普普遍遍未未达达销销售售预预期期
位于高新区的某公寓项目，今年以来销售一直未见好转。“有时候一个星期也没有几个客人来访，电话量也比较

少。很多咨询的客户，在限购取消后都转成了购买住宅。”该楼盘的置业顾问告诉记者。限购政策的取消并不利好公寓寓
产品，她也感觉近期公寓市场好转无望。

俯看省城东部楼群，高层写字楼分布零散。
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