
备受关注的“彩石山庄项目”司法处置工作进入实质性操作阶段。23日，济南市中级

人民法院通报了彩石山庄案件司法处置情况，白领公寓和水晶花园两个项目的人民调

解和司法确认工作将于11月底前完成。拍卖变现后，法院将按照调解和司法确认的先后

次序发放款项，利息也将部分赔付。
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3377名名人人民民调调解解员员开开展展
彩彩石石山山庄庄两两项项目目调调解解
三联集团应返还购房款

十八届四中全会提出，全
面推进依法治国，我认为，依法
治国才能打造公平公正的营商
环境，为企业发展打“定心针”。

2011年11月，惠众餐饮有
限公司的“早餐工程”初到德州
时，对市民和政府来说是新生
事物。作为政府引进的招商项
目，从市场开拓到政府补贴，有
了商务局、城管执法局等各相
关部门的扶持，惠众餐饮有限
公司的早餐车从3个增加到6

个，又增加到9个，一步步扩大。
为推进早餐工程发展，各

相关部门不断调整相关政策。
由于平原县只有十几万人口，
如果布点过多，很难保障各加
盟商的利润。在初期布点时，平
原城区十几条主干道，只有25

辆便民早餐车。
本报记者 孙婷婷 整理
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德州惠众餐饮有限公司董事长

公平营商环境

为企业打“定心针”

社会正常运行缺少不了法
律的规范，每个公民也应当自
觉遵守法律法规。作为公民，我
们应当主动了解法律，在自己
的工作岗位上遵守相关法律，
比如说，会计这一职业，法律的
约束尤为重要。

会计行业牵扯到资产、负
债、费用等，牵扯到许多利益，
有利益的地方就会产生问题，
就需要法律的约束，其中，经济
法尤为重要。就整个会计行业
而言，有了相关法律的约束，会
计人员才能更好地进行会计监
督职能，为企业、政府与非营利
组织的决策提供切实可靠的会
计数据，使得我国的经济运行
能够平稳健康地发展。

四中全会中提到全民守
法，对于我个人来说，更具警示
意义，不断提醒我要严格遵守
会计程序，让我在工作中时刻
保持严谨，确保每一个会计数
据准确无误，做出正确的判断。

本报记者 张玉岩 整理
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确保数据准确

做出正确判断

三联代表

向购房户致歉

23日的新闻通报会上，2000多户购房者代表张荣丽激动得有点语塞。
“我代表2000多户站在这里，心情非常复杂。”张荣丽说，很多人当初买彩石山庄的房子，有的

是为了给孩子结婚，但这么多年过去了，房子还没见到；有的把市区的房子卖了，想住新房改善生
活，结果遇到这样的事情。“大家本来对彩石山庄不抱有希望了，现在有这样的结果非常激动。”

三联集团委派负责调解工作的刘薇面对媒体表示：“彩石山庄项目是社会广为关注的焦点问
题之一，因为涉及的购房户较多，项目没能如期开发建设，停工数年之久，给众多购房户带来不
便，我代表三联集团向购房户表达深切歉意，作为调解人员，也会积极配合司法调解和司法确认
工作。” 本报记者 马云云

购房者基本债权优先受偿

三联集团作为我省
省属企业，开发建设的彩
石山庄吸引了一大批购
房者。按照合同规定，彩
石山庄2 0 0 8年1 0月就应
交付。但2008年9月，三联
集团向施工单位发出暂
停 施 工 通 知 ，就 再 没 复
工，彩石山庄从此成了购
房者的心病，积累了大量
社会矛盾。

近期，有关方面最终

确定了“按照法治思维，在
法律框架内予以解决”的
工作思路，三联彩石山庄
房地产项目问题的解决正
式步入司法轨道。

济南中院副院长刘延
杰介绍，三联涉案土地等
可供执行的资产被层层抵
押，抵押权人享有优先受
偿权，没有明确的法律和
司法解释规定购房者可以
优先于抵押权人进行受

偿，这意味着司法解决的
最终结果可能是购房者的
利益无法实现。

为了化解这一难题，
济南中院反复调研论证，
形成了购房者的基本债权
应优先受偿的意见。

涉彩石山庄项目诉讼
的管辖法院按该项目的地
块分布确定，分别由市中
区法院、历下区法院和历
城区法院管辖。

本报记者 马云云

按调解和司法确认次序发放购房款

购房者可通过人民调
解或诉讼依法维权。刘延
杰分析，从群众利益角度
考虑，首先适用人民调解
和司法确认程序是最好的
处理方式，“人民调解和司
法确认程序不收取诉讼
费，不需要开庭审理，可最
大限度减少维权成本”。

济南市司法局新闻发
言人、巡视员肖阳介绍，按
照流程，人民调解协议书
签订后，会第一时间安排
当事人填写司法确认申请，
当即转法院立案庭，法院裁
定实施同步跟进。经过司法
确认的调解协议，便具有强
制执行力，购房者可在约定
履行期限届满后依法申请
法院强制执行。

目前，经过先后三次调
整、充实人员力量，已有37名
人民调解员开展彩石山庄项
目的人民调解工作。

9月30日开始，历下区
和市中区法院先期对白领
公寓和水晶花园项目案件

指导人民调解组织开展调
解工作，在达成人民调解
协议后及时引导当事人申
请司法确认。目前共有308
户白领公寓和水晶花园项
目购房者与三联集团等达
成人民调解协议，其中140
户收到司法确认裁定书。

刘延杰特别强调，法
院指导人民调解组织在11
月底之前要完成白领公寓
和水晶花园项目购房者的
人民调解工作，法院司法
确认工作要同步完成。

刘延杰表示，购房者
也可以选择通过诉讼实现

自己的权益，但一定要及
时起诉。

刘延杰介绍，济南中
院确定了人民调解、司法
确认、审理和执行拍卖工
作同步进行的原则。目前
执行拍卖工作已经启动并
进展顺利，10月14日，济南
中院已发布公报，定于10
月30日对三联集团涉案的
979亩土地及其地上建筑
物依法进行拍卖。

“拍卖变现后，法院将
立即按照调解和司法确认
的先后次序向购房者发放
款项。”

三联赔偿购房者

主要利息损失

刘延杰说，目前的调解和司
法确认意见是省高院和济南中院
根据法律和最高法院答复意见研
究决定的，标准对同种情形购房
者、对调解和判决统一适用。

选择诉讼解决纠纷的购房
者，通过判决所获利益不可能高
于通过调解和司法确认程序所获
利益，除了符合缓减免交诉讼费
条件的，还要依法交纳诉讼费，时
间上也要受诉讼程序的限制。

涉及赔偿和利息计算的问
题，刘延杰介绍，因为购房者与三
联集团签订白领公寓和水晶花园
项目房屋买卖协议时，三联集团
没有取得商品房预售许可证，依
据法律规定，协议无效，三联集团
应返还购房者交纳的购房款并承
担缔约过失责任。签订合同时，双
方明知没有商品房预售许可证，
均有过错，其中三联集团过错较
大，所以让其赔偿主要的利息损
失。利息损失的计算方式，以实际
交纳的房款为基数，按照同期中
国人民银行流动资金1年期基准
贷款利率，自交纳房款的第二天
开始计算至实际给付之日。

购房者申请人民调解应提交
有关协议、收款收据、银行付款凭
证等。没有银行付款凭证或银行
付款凭证遗失的，可以提供银行
流水明细，用以证明交款事实。

针对一些房屋几经转手的情
形，市中区人民调解员程磊说，这
种情况要求所有参与合同买卖的
当事人都须到场，确定所有环节
都是有效的，才能签订调解协议。

人民调解工作参与三联彩石
山庄案件司法处置程序也开启了
济南市人民调解工作直接参与调
处专项集团性经济纠纷案的先
河。
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济南中院新闻通报会现场。 本报记者 马云云 摄

彩石山庄项目内，未完工的建筑周围已长满杂草。 本报记者 张頔 摄
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