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咱咱巨巨野野百百姓姓买买房房
先先了了解解这这些些房房地地产产知知识识
1 .怎样才能选购到满意的房屋，
购房前需要关注什么？
(1)确定购买房屋所在地。
(2)了解房屋周围的环境以及交
通情况。
(3)重点把握楼层及采光情况。
(4)了解前后房屋之间的距离，
避免其它房屋对阳光的遮挡。
(5)合理选择房屋的整体结构、
布局。
(6)明确小区的绿化、房屋布局
以及基础设施建设情况。
(7)货比三家，多查看几个地点
房屋的销售情况以及房屋的结
构及户型情况。
2、购房者在签订房屋买卖合同
时要着重注意那些问题？

(1)签订合同前购房者首先
要审查开发商的五证。所谓五
证，第一个是建设用地规划许可
证，第二是建设工程规划许可
证，第三是建设工程施工证，第
四十国有土地使用证，第五是商
品房预售许可证，简称“五证”。

(2)一定要采用房地产管理
部门统一印刷的标准房屋买卖
合同文本，并按照文本中所列条
款逐条逐项填写，千万不能马
虎。

(3)一定要注意合同条款中
双方所填写的内容中权利与义
务是否对等。有一些开发商的合
同文本事先已填写好甚至补充
条款也由自己填好，这种填好的
合同一定要谨慎对待。
3、购房者为什么要及时办理房
屋所有权证？

根据《物权法》第九条规定，
不动产物权的设立、变更、转让
和消灭，经依法登记，发生效力；
未经登记，不发生效力，但法律
另有规定的除外。第十四条规

定，不动产物权的设立、变更、转
让和消灭，依照法律规定应当登
记的，自记载于不动产登记薄时
发生效力。

在现实生活中，物权的优先
效力经常用到，物权优先于债权
的效力就是物权效力的一个表
现。例如，开发商(业主)将一套住
房先卖给了买受人甲，买受人甲
买后没有及时进行登记(转移登
记或预告登记)，3个月后，房地产
市场发生了变化，房价急剧上涨，
此时开发商(业主)又将该房卖给
了买受人乙，买受人乙随后进行
了登记，几天后，买受人甲知道后

找到开发商(业主)，说该住房是
他先买的，房屋应归属于他，但买
受人乙说，他已经进行了房屋登
记，该住房是他的，按照《物权法》
的规定，买受人乙已经拥有该住
房的物权，该住房应归买受人乙
所有，而买受人甲和开发商(业
主)的关系只是债权债务关系，开
发商(业主)只不过承担买受人甲
的违约责任罢了，所以及时进行
登记(转移登记或预告登记)可有
效防范一房多卖，规避风险。当
然，房屋登记作用还有许多，希望
买受人慎思。
4、房屋所有权转让应缴纳那些

手续费？
(1)住房转让：新建商品房

3 . 00元/平方米；存量住房6 . 00
元/平方米；

(2)非住房房地产转让8 . 00
元/平方米；经济适用房、限价商
品房、棚户区改造安置房等保障
性住房，减半计收，继承、馈赠、
婚姻关系共有发生的住房转让
免收。
5、房屋所有权登记应缴纳那些
登记费？

（1）住房：80 . 00元/件；
（ 2 ）住 房 以 外 其 他 房 屋

550 . 00元/件；

向一个以上房屋所有权人
核发房屋所(共)有权证书时，每
增加一本证书收取房屋权属证
书工本费10 . 00元/本；经济适用
房登记以及因房屋坐落的街道
或门牌号码变更、权利人名称变
更而申请的房屋变更登记，按规
定标准减半收取。农民利用宅基
地建设的住房登记，不收取房屋
登记费，只收取房屋权属证书工
本费。

(3)房产测绘费：住宅用房
1 . 3 6元 /平方米；商业楼用房
2 . 04元/平方米；多功能综合楼
2 . 72元/平方米。
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